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2. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych.
3. Chlonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszarow o w pelni wyksztatconej zwartej strukturze
funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
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Chtonnos$¢, potozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych pod
zabudowg, innych niz wymienione w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy, rozumiana jako mozliwos¢
lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowe;j
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy.
Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe,
o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy,
w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy.
Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy,
oraz w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy, poza tymi obszarami
Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wilasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy
Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy,
w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy.
Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z koniecznosci realizacji zadan wiasnych, zwigzane
z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy,
w przypadku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy.
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1.1 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

1.2.0bszary oraz zasady ochrony $rodowiska i jego zasobow ochrony przyrody

i krajobrazu kulturowego

1.2.1. System powigzan przyrodniczych

1.2.2 Prawna ochrona §rodowiska przyrodniczego

1.2.3 Mozliwosci zwigkszenia bogactwa przyrodniczego gminy i poprawy warunkow
srodowiskowych

1.2.4 Przeciwdzialanie zagrozeniu powodzia

1.3 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspotczesnej

1.3.1 Elementy podlegajace ochronie prawnej

1.3.2. Strefy ochrony

1.4 Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach.

1.5 Obszary chronione na podstawie przepisu o ochronie gruntow rolnych i lesnych.

1.6 Obszary chronione na podstawie przepisoOw o ochronie wod.
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1.7.1 Obszary kierunkowych przeksztalcen struktury przestrzenne;

1.7.2 Podstawowe typy terenéw wyrdznionych ze wzgledu na sposdb uzytkowania

oraz zasady 1 wskazniki zagospodarowania i1 ksztattowania tych terenow

1.7.3 Obszary wymagajace rehabilitacji i rekultywacji
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1.10.6 Cieptownictwo

1.10.7 Telekomunikacja

1.10.8 Gospodarka odpadami

1.10.9 Odnawialne zrodta energii
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A UWARUNKOWANIA

1. WSTEP
1.1 Podstawa opracowania

Podstawa opracowania niniejszego dokumentu planistycznego jest uchwata nr XXXVI1/244/2022
Rady Gminy Aleksandrow z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow przyjetego
uchwata nr XI11/79/2008 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 26 marca 2008 r. w sprawie
uchwalenia Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw oraz zmienionego uchwatg nr XXXII1/224/2022 Rady Gminy Aleksandrow z dnia
26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow. Zmiana studium wykonywana jest w trybie
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.
z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) oraz uwzglednia wymogoéw rozporzadzenia Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405).

W_ramach zmiany studium przystapiono do opracowania nowego dokumentu w_granicach
administracyjnych gminy bez wyszczegolniania zmian w_stosunku do dokumentu obowiazujacego.
Zmianie podlega caly dokument w zakresie uwarunkowan, kierunkéw oraz skali map opracowania.
Odstapiono wiec od zastosowania art. 9 ust. 3a, z uwagi na zmiane dokumentu w catos$ci. Niniejsze
opracowanie stanowi nowe studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw.

1.2 Cel opracowania studium

Potrzeba opracowania zmiany studium i uchwalenia nowego studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla gminy Aleksandréw wynika zaréwno z przestanek formalnych
jak i merytorycznych. W wyniku analizy dokonanej w trybie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono m. innymi ze obowigzujace studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow nie w pelni odpowiada aktualnym
potrzebom zagospodarowania przestrzennego gminy. Wystapita wigc konieczno$¢ wprowadzenia
zmian w aktualnej polityce gminy w zakresie planowania i zagospodarowania przestrzennego, czyli
przystapienia do opracowania zaktualizowanego studium uwarunkowan 1  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy. Dla wybranych fragmentow obszaru gminy Aleksandrow
nalezy rowniez Wwdrozy¢ procedur¢ uchwalenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego w oparciu o zaktualizowang polityke przestrzenng gminy. Dotyczy to przede
wszystkim nowych terenow wydobywczych z udokumentowanymi ztozami wyst¢gpowania surowcow
naturalnych oraz nowych terendw inwestycyjnych i mieszkaniowych.

Przestankami formalnymi sa ponadto:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

e Rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu
studium uwarunkowan i kierunké6w zagospodarowania przestrzennego gminy.

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego, 2018 r.

e Strategia rozwoju wojewodztwa todzkiego, 2030, zatwierdzona uchwata nr XXXI/414/2021
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.

e Plan gospodarki odpadami dla wojewoddztwa todzkiego na lata 2019 - 2025 z uwzglednieniem lat
2026 — 2031.

¢ Plan ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, 1998 r.

e Bilans zasobu kopalin w Polsce wg. stanu na dzien 31grudnia 2022 r.
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e Program ochrony srodowiska wojewodztwa todzkiego.

o Polityka energetyczna Polski do roku 2040, 2021 r.

o Dyrektywa Siedliskowa Specjalny Obszar Ochrony Siedliskowej ,,Dolina Srodkowej Pilicy”
i,,Dolina Czarnej”.

e System Obszarow Chronionych oprac. Marszatka Wojewodztwa t.odzkiego.

e Audyt krajobrazowy wojewoddztwa todzkiego uchwalony uchwatg Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewodztwa bLodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
Krajobrazowego wojewo6dztwa Lodzkiego.

1.3 Zakres opracowania studium
1.3.1 Obszar objety opracowaniem

Opracowanie studium obejmuje obszar gminy Aleksandrow w jej granicach administracyjnych.
Gmina Aleksandrow potozona jest w potudniowo-wschodniej cze$ci powiatu piotrkowskiego. Od
potudnia graniczy z gming Przedbérz, od wschodu z gminami Zarnéw i Paradyz, od pétnocy z gming
Mniszkow oraz od zachodu z gminami Sulejéw i Reczno.

Powierzchnia gminy Aleksandréw wynosi ok. 144,09 km?, co stanowi ok. 10% powierzchni powiatu
piotrkowskiego. Wedtlug stanu na 2021 r. gmina liczyta ogotem 4 300 mieszkancoéw, w tym 2 152
mezczyzn i 2 148 kobiet. Srednia gestosé zaludnienia wynosi 29,8 os6b na km? ( stan na rok 2021 r.).

1.3.2 Zawartos$¢ opracowania

Niniejsze opracowanie stanowi zmiane ,,Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow” z 2000 r. przyjetego uchwatg Nr XII1/79/2008 Rady Gminy
w Aleksandrowie z dnia 26 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow oraz zmienionego uchwatg XXXI11/224/2022
Rady Gminy Aleksandrow z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow i jest
opracowaniem nowego dokumentu planistycznego w zakresie kierunkdéw i polityki przestrzennej
gminy Aleksandrow.

Obecna edycja studium wykorzystuje wszystkie zgromadzone materiaty i przeprowadzone analizy,
zgloszone opinie i uwagi, jest dostosowana do nowych uwarunkowan formalnych oraz
merytorycznych wynikajacych z wykonanych po 2008 r. opracowan dotyczacych wojewddztwa
todzkiego, jego wybranych fragmentow oraz gmin. W zakresie uwarunkowan rozwoju dokonano
aktualizacji danych ilo$ciowych oraz jako$ciowych charakteryzujacych gmine. W opracowaniu
uwzgledniono rowniez elementy i formy zagospodarowania ustalone w opracowaniach dotyczacych
wojewodztwa 1odzkiego. W zakresie uwarunkowan przyrodniczych oraz ochrony s$rodowiska
wykorzystano materialy pochodzace przede wszystkim z: ,,Planu ochrony Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego”, ,,Planu Ochrony Srodowiska gminy Aleksandrow” oraz ,,Planu Zagospodarowania
Przestrzennego Wojewodztwa todzkiego, 2018 r.”, dotyczace wyznaczeniu poszczegolnych form
ochrony — powierzchniowych i punktowych. Ustalenia zmiany studium obejmujace polityke i kierunki
zagospodarowania podlegaly znaczagcym korektom i uzupelnieniom. Wprowadzone zmiany
uwzgledniaty:

— okreslenie funkcji wiodacej terendw wyrdznionych na rysunku studium,

— korytarz komunikacyjny drogi ekspresowej S12,

— ustalenia planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

— utworzony Obszar Natura 2000 - ,,Dolina Srodkowej Pilicy” oraz ,,Dolina Czarnej”,

— utworzony ,,Piliczanski” Obszar Chronionego Krajobrazu,

— projektowane formy ochrony przyrody ustalone w wojewodztwie t6dzkim,

— istniejgce i projektowane tereny i obszary gornicze,

— tereny zmeliorowane okreslone przez Zarzad Melioracji,

— tereny zagrozenia powodziowego wyznaczone przez Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,

— aktualizacje stref ochrony konserwatorskiej (strefy K, E, B, W, OW),
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— weryfikacje i oznaczenie obiektow i terenow zabytkowych,

— uwzglednienie stanowisk archeologicznych,

— weryfikacje¢ terenow przeznaczonych do objecia obowigzkiem sporzadzenia m.p.z.p.,

— zmiany w uktadzie komunikacyjnym drog powiatowych, gminnych i krajowych,

— wskazanie terenéw przestrzeni publicznej, wymagajacych rehabilitacji, uzyskania zgody na
przeznaczenie gruntdow rolnych na cele nierolnicze, z wystgpujacymi ograniczeniami
W zagospodarowaniu.

Studium zawiera pelne ustalenia uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy

przedstawione w tekécie i rysunku, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oraz rozporzadzeniem Ministra Rozwoju i Technologii

z 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkoéw

zagospodarowania przestrzennego gminy.

Uwarunkowania rozwoju gminy ilustruja dwa rysunki dotaczone do niniejszego tekstu studium.

Zakaczniki do uchwaty stanowia:

— tekst studium — zat. 1 do Uchwaty Rady Gminy Aleksandrow,

— rysunek studium — plansza ,,Uwarunkowania” oraz plansza ,,Kierunki i polityka” — w skali 1:10000
- zat. 2a i 2b do Uchwaty Rady Gminy Aleksandrow,

— rozstrzygnigcie sposobu rozpatrzenia uwag zgltoszonych w trakcie wytozenia projektu studium do
publicznego wgladu, zal. 3 do Uchwaly Rady Gminy Aleksandrow,

— dane przestrzenne gml zal. 4.

Dokumentacj¢ planistyczng stanowi zbior dokumentow potwierdzajacych poszczegolne etapy
procedury formalno-prawnej. Zgodnie z obowigzujaca ustawa, po uchwaleniu przez Rad¢ Gminy
Aleksandréw, sporzadzona zmiana studium bedzie okresla¢ polityke przestrzenng gminy
Aleksandrow, w tym lokalne zasady zagospodarowania przestrzennego. Nie bedzie aktem prawa
miejscowego, ale jej ustalenia bedg wigzace dla organu gminy przy sporzadzaniu miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego oraz opiniowaniu koncesji na wydobycie kopalin.

Tekst i rysunek studium, zawierajace ustalenia studium, stanowiag integralnie ze soba zwigzany
dokument i winny by¢ stosowane komplementarnie. Oznaczenia graficzne ustalen na rysunkach
dostosowano do skali map, co oznacza iz dopuszcza si¢ uszczegOlowienie przebiegu granic
poszczegblnych terendw oraz przebiegu drog i sieci infrastruktury technicznej na etapie sporzadzania
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego, pod warunkiem utrzymania zamierzonej
dyspozycji przestrzennej.

1.4 Materialy wyjsciowe

e Plan zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa t6dzkiego, 2018 r.,

e Strategia Rozwoju Wojewodztwa Lodzkiego, 2030 zatwierdzona uchwala nr XXX1/414/2021
Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 6 maja 2021 r.

e Strategia Rozwoju Powiatu Piotrkowskiego na lata 2021-2030, Piotrkoéw Trybunalski 2021 r.

e Dane dotyczace terendw i obszarow gorniczych na terenie gminy Aleksandréw uzyskane
z Wydziatu Geologii przy Urzedzie Marszatkowskim w Lodzi,

e Bilans zasobow kopalin w Polsce, stan na 31.12.2022 r.

e Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
przyjete uchwata nr XI11/79/2008 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 26 marca 2008 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow oraz zmienionego uchwata nr XXXII1/224/2022 Rady Gminy Aleksandréw
z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.

e Miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego:
- dla terenu i obszaru gérniczego w miejscowosci Wolica,
- dla przebiegu linii napowietrznej 110kW relacji Stawno-Sulejow.
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Raport o stanie srodowiska w wojewodztwie todzkim,
Mapa topograficzna w skali 1:10000, MODGiK L.6dz,
Mapy zagrozenia powodziowego,
»trategia Rozwoju Gminy Aleksandrow na lata 2015-2022” przyjeta uchwata Rady Gminy
Aleksandrow nr X/81/2015 z dnia 30 grudnia 2015 1.
o Dane statystyczne pobrane ze strony internetowej www.stat.gov.pl oraz dane o gminie

ze strony gminy www.aleksandrow.bip.pl.
e Audyt krajobrazowy wojewddztwa todzkiego uchwalony uchwata Nr XIII/150/25 Sejmiku
Wojewodztwa bLodzkiego z dnia 15 kwietnia 2025 r. w sprawie uchwalenia Audytu
Krajobrazowego wojewodztwa L.odzkiego.

2. UWARUNKOWANIA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

2.1 Historyczny rozwoj przestrzeni

Proces ksztattowania si¢ sieci osiedlenczej obszaru opracowania, rozpoczety w XII w. zakonczyt sig
w zasadzie w latach osiemdziesigtych XIX w. Relikty trasy komunikacyjnej wiodgcej wzdhuz rzeki
Pilicy s3 malo czytelne, a obszary zainwestowania siedliskowego tego okresu — trudne do
identyfikacji. Pod uwage jednak moga by¢ tutaj brane miejscowosci: Niewierszyn, Szarbsko,
Justynow i Skotniki.

Najstarsza wzmianka dotyczaca wyksztalconego uktadu ruralistycznego dotyczy Dabrowy nad Czarna
i pochodzi z 1176 roku. Kazimierz Sprawiedliwy oddat woéwczas wie§ Dabrowe (w akcie
fundacyjnym) klasztorowi Cysterséw w Sulejowie. W wiekach nastgpnych miejscowo$c ta zastyneta

z wyrobow rekodzielniczych, a szczegodlnie z garncarstwa, ktéorego rozwoj laczy si¢ z okresem
panowania Kazimierza Wielkiego.

Pierwszy ko$cidét w Dabrowie powstat na poczatku XV w. (obecny, murowany zostat zbudowany

w latach 1890-1903 wg projektu arch. Konstantego Wojciechowskiego). W 1819 roku wie$ przeszia
na skarb panstwa i zostata rozparcelowana.

Druga znana w $redniowieczu jednostka osadnicza byly Skotniki. Legenda taczy powstanie tej
miejscowosci takze z Kazimierzem Wielkim. Na powierzchni 3,3 ha istnieje park podworski z ruinami
XVII w. dworu, drewniany péznogotycki kosciot z 1528 r. (przebudowany w XVIII w.) oraz ztozony
uktad rozplanowania przestrzennego. Obiekty te, obok wspomnianego dworu — patacu (obecnie
objetego ochrong konserwatorska) stanowia o krajobrazie kulturowym tej cickawej miejscowosci.
Jedna z najciekawszych miejscowosci jest jednak Szarbsko. Potozone na stokach wawozu
wyztobionego przez lokalny doptyw rz. Pilicy — posiada unikalny krajobraz i bardzo wiele obiektow
kubaturowych, a szczegdlnie chatup o charakterystycznej dla tego regionu architekturze.

Sie¢ osiedlencza gminy posiada wiele warto$ciowych uktadéw rurystycznych (rurystyka — nauka o
budowie wsi) o stosunkowo starej metryce. Do uktadow takich zaliczy¢ nalezy obok uprzednio
wspomnianych takze miejscowosci: Borowiec, Kotuszow, Rozenek, Wolka Skotnicka, Kalinkéow i
Skotniki. Obecnie sie¢ osiedlencza gminy charakteryzuje si¢ pasmowym (N - S) uktadem
osiedlenczym. Wigkszo$¢ miejscowosci usytuowana jest przy lub obok drogi powiatowe] relacji
Przedborz — Blogie Szlacheckie oraz Sulejow - Krasik.

2.2 Analiza struktury elementow tozsamosci funkcjonalno — przestrzennej

Analizujac struktury funkcjonalno - przestrzenne gminy odniesiono je do istniejagcego stanu
funkcjonalno - prawnego oraz podzialu na solectwa. Stan formalno - prawny ma tutaj istotne
znaczenie w zakresie ochrony warto$ci kulturowych i walorow przyrodniczych obszaru opracowania -
warto$ci stanowigcym rozne formy ochrony konserwatorskiej i spotecznej. Podzial na solectwa
umozliwit (w dalszych etapach prac projektowych i konsultacjach spotecznych), precyzyjne
formutowanie kierunkow i polityki zagospodarowania przestrzennego gminy.

Na etapie uwarunkowan stwierdzono, ze podstawowymi elementami wyznaczajacymi tozsamos¢
obszaru gminy s3 :

— Uktady pradolin rzek: Pilicy i Czarnej Malenieckiej,

str. 10


http://www.aleksandrow.bip.pl/

STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

— Sulejowski Park Krajobrazowy (fragment),

— Duze kompleksy lesne i biologicznie czynne (obszary prawego brzegu rz. Pilicy),
— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Piliczanski”,

— Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Spalsko-Sulejowski”,

— Obszar Natura 2000 ,,Dolina Czarnej”,

— Obszar Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Pilicy”

— rezerwat przyrody Diabla Goéra oraz Jaksonek.

2.3 Makrostruktury funkcjonalno - przestrzenne gminy

W przestrzeni obszaru gminy nie wyksztatcily si¢ do dzisiaj jednorodne makrostruktury. Wyodrebnic¢

jednak mozna tutaj kilka uktadéw, posiadajacych czytelna typologie. Nalezy do nich zaliczy¢ :

— potudnikowo rozmieszczone obszary lasoéw, tak i pastwisk,

— potudnikowo rozmieszczong rolniczg przestrzen produkcyjng wzdhuz teoretycznej linii laczacej
wsie Jaksonek - Dabrowa nad Czarng - Aleksandréw - Stara — Skotniki,

— wyksztaltowany uktad rolniczej przestrzeni produkcyjnej rejonu Siucic,

— wyksztalcone uktady wsi podstawowych: Dabrowa nad Czarng, Aleksandrow, Siucice, Skotniki i
Wolka Skotnicka.

2.4 Obszar i struktura funkcjonalna

Obszar gminy wynosi 14409 ha (£ 144,09 km?) i podzielony jest na 32 sotectwa, posiadajace tacznie
74 jednostki osiedlencze.

Aleksandrow

Na terenie Polski wystepuja 44 miejscowosci o tej nazwie. Sa one poswiadczone w XIX i XX w.
gldwnie na terenie bylego zaboru rosyjskiego (dzisiejsze woj. 16dzkie, mazowieckie, swietokrzyskie).
Jest to nazwa pamigtkowa, gdyz pochodzi od imienia Aleksander. Nazwy miejscowe Aleksandrow,
Aleksandrowo sg zwigzane badz z imieniem wtasciciela, badz tez upamietniajg imi¢ rosyjskich
dynastéw. Moze by¢ to $lad rusyfikacji pozostawiony na tym terenie, (Malec M., 2003). Wie$ sotecka
potozona w centralnej czeSci gm., 9 km od drogi krajowej nr 74 Piotrkow Tryb.-Kielce, graniczy
z solectwami: Kalinkow, Marianéw, Janikowice, Kaweczyn. Pow. 330,63 ha, w tym gruntow
ornych 293,92 ha. Integralne czg$ci wsi: Stefanow (Stefanowek) — osiedle potozone na SW od wrsi,
SGKP podaje, ze byt to dawny folwark, lezacy w powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn, parafia
Dabrowa. W XIX w. liczyt 3 domy i 22 mieszkancow oraz zajmowat 212 moérg obszaru, z tego 186
morg roli. Zostat oddzielony od dobr Janikowice. Rys historyczny: SGKP podaje, Zze na pocz. XIX w.
istniata wie$ lezaca w powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn. Wies nalezata do parafii w Dabrowie
i istniata tam szkota wiejska. Wies wchodzita w sktad folwarku Janikowice i liczyla 22 osady,
potozone na 465 morgach ziemi.

Borowiec

Wies solecka potozona w poludniowo-wschodniej czgsci gm., na prawym brzegu rz. Czarnej,
w poblizu ujscia rz. Poptawki, sa to podmokte tereny pradolin. Wie$ oddalona okoto 5 km od drogi
krajowej Piotrkow Tryb.-Kielce i Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Kotuszow, Rozenek,
Kalinkéw i Debowa Gora oraz zachodnig granica gm. Pow. 297,27 ha, w tym gruntdéw ornych
265, 99 ha. Integralne czgsci wsi: Porgba — osiedle powstale po wyrgbie lasu, dawniej mieszkancy
trudzili si¢ wypalaniem drewna dla uzyskania wegla drzewnego i produkcji smoty (Rospond S., 1984).
Rys historyczny: SGKP podaje, ze na poczatku XIX w. istniata wie$ nad rz. Czarng w powiecie
opoczynskim, gm. Niewierszyn, nalezgca do parafii Dgbrowa. We wsi znajdowato si¢ 14 domow,
odnotowano 73 mieszkancow i zajmowata 256 morg obszaru. Borowiec nalezal do dobr Kotuszowa,
a od 1875r. zostal oddzielony jako osobny folwark o rozlegtosci 357 moérg, a sama wie$ liczyla
10 osad, z gruntem 81 morg.

str. 11



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

Brzezie

Dhugosz w 1470 r. wymienial Brzeszye, czyli Brzezie — miejsce porosni¢te brzozami. Liczne nazwy
na terenie Polski $§wiadcza o bogatym drzewostanie. Nazwa Brzezie pochodzi z pocz. XX w.,
przedtem wie$ nazywala si¢ Polesie. Poprzednia nazwa utrzymuje si¢ wsrod ludzi starszych (Rospond
S., 1984). Wies$ sotecka potozona w poludniowo — wschodniej czesci gm., 4,5 km od drogi Jaksonek —
Skotniki i 11,5 km od Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Wactawdw i zachodnig granica gm.
Pow. 143,32 ha, w tym grunty orne 133,21 ha. Integralna cze$¢ wsi: Brzezie-Kolonia — przysiotek
potozony na wschodniej granicy gm., na NE od wsi. Sosnowice — ( nazwa topograficzna okreslona od
lasu sosnowego) przysiotek lesny, SGKP podaje, ze byla to osada wloscianska, lezaca w powiecie
opoczynskim, gm. Machory, nalezaca do parafii Skorkowice. Na pocz. XIX w. liczyta 3 domy i 28
mieszkancow oraz zajmowala obszar 75 morg.

Ciechomin

Wies sofecka potozona we wschodniej cze$ci gm., na podmoktych obszarach pradolinnych, przy
drodze lokalnej Krasik — Skorkowice, 4,5 km od Aleksandrowa, graniczy ze sotectwami: Kalinkow,
Rozenek, Marianow, Siucice, Siucice-Kolonia oraz ze wschodnig granicg gm. Pow. 572,47 ha, w tym
grunty orne 490,78 ha. Integralne czesci wsi: Kukuredy Ciechominskie i Kukuredy Ciechomskie —
osiedla potozone na N od wsi, jest to dalsze przedluzenie Ciechomina. Rys historyczny: Wg regestru
poborowego powiatu opoczynskiego w 1508 r. wie$ Rosznek i Ciechomin byly wtasnoscig Mikotaja
Chocimira. SGKP podaje Ciechomin jako wie§ w powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn, nalezaca
do parafii Skorkowice i Dabrowa. W 1827 odnotowano tu 12 domoéow i 97 mieszkancow. Pod koniec
XIX w. wie$§ ponad trzykrotnie powiekszyla si¢ i liczyla 61 domoéw i1 361 mieszkancéw oraz
zajmowata 852 morg ziemi wlo$cianskie;j.

Dabrowa nad Czarng

Nazwa znana juz w XIV w.: in Dambrawa (1357), pochodzi od wyrazu dabrowa, czyli lasu li§ciastego
z przewaga dgbow. Nazwa uzywana osobno lub w zestawieniu z innymi wyrazeniami, np. Dabrowa
nad Czarng — wie$ potozona przy rzece Czarnej (Malec M., 2003). Wie$ sotecka polozona w péinocne;j
czesci gm., na prawym brzegu rz. Czarnej przy drodze Jaksonek — Skotniki, oddalona o 2 km od drogi
nr 74 Piotrkéw Tryb. — Kielce i 7 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Wtodzimierzow,
Kotuszow, Borowiec, Dgbowa Goéra, Taraska. Pow. 162,19 ha, w tym grunty orne 121,97 ha.
Integralne czesci wsi: Dabrowa-Kolonia — kolonia wiejska potozona na N od wsi. Rys historyczny:
Nazwa wsi bierze si¢ stad, ze po obu stronach rzeki Czarnej byty geste lasy dgbowe , pelne dzikiej
zwierzyny, a nad brzegami rzeki osiedlali si¢ ludzie, tworzac osade, W miejscu wykarczowanego
lasu. Najstarsza zapisana wzmianka historyczna dotyczy wsi z 1176 r., Kiedy to ksigze Kazimierz
Sprawiedliwy przekazat wie§ aktem fundacyjnym klasztorowi Cystersow w Sulejowie. Wynika zatem,
ze Dabrowa jest tak stara osada jak nadpiliczny Sulejow (Dekowski J., 1977). Najstarsza budowla we
wsi byt drewniany kosciot, ktory istnial juz w 1415 r. i byt on zapewne wzniesiony z fundacji opatow
sulejowskich. Wie§ w posiadaniu klasztoru Cystersow pozostata do 1819 r., po czym przeszia na
wlasnos¢ skarbu panstwa i1 zostata rozparcelowana. SGKP podaje, ze w 1827 r. wie$ liczyla 41 domow
1 328 mieszkancéw. Znajdowala si¢ tu szkota, gorzelnia i ko$cidt parafialny. Kosciol zostat
zbudowany z drewna w 1834 r. Natomiast parafia dekanatu opoczynskiego liczyta 2408 osob i istniala
juz w 1521 r. W latach siedemdziesigtych XIX w. Dabrowa liczyta 42 domy, 393 mieszkancéw oraz
rozpo$cierata si¢ na 559 morgach roli dworskiej 1 230 morgach roli wloscianskiej. Dabrowa od
niepamigtnych czasow styneta z wyrobow rgko dzielnych, a w szczegdlnosci garncarstwa. Rozwdj tej
tradycji przypisywany jest okresowi panowania Kazimierza Wielkiego. Jeszcze w k. XIX w. we wsi
bylo pigcdziesigciu garncarzy, ktorzy wyrabiali rézne naczynia uzytkowe oraz kafle stuzace do
budowy piecéw. Dagbrowa w tym czasie byla preznym i aktywnym osrodkiem rzemieslniczym, do
ktorego na nauke i praktyke przybywali uczniowie z catego obszaru ziem polskich. Wie§ w tym czasie
musiata wyglada¢ malowniczo, gdyz po jednej stronie staty domy mieszkancow, a po drugiej piece
garncarskie. Garncarze dgbrowscy tworzyli zwartg spoteczno$¢ lokalng, bardzo wyrdzniata sie od
okolicznej ludnosci rolniczej. Niestety juz w okresie migdzywojnia naliczono we wsi jedynie trzech
garncarzy, a kiedy zmarli nie byto juz ich kontynuatorow. Wies przestata by¢ osrodkiem garncarstwa,
a rozwijajacy si¢ przemyst w miastach, wypart wiejskich rzemieslnikow 1 przystowie ,,ze nie swigci
garnki lepig” stracilo swe znaczenie. Obecnie brak $sladow we wsi po garncarstwie. Okres II wojny
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$wiatowej zaznaczyl si¢ tragicznymi wydarzeniami we wsi. 19.01.1944 r. hitlerowcy dokonali
masowej egzekucji przy moscie nad rzeka Czarng. Zycie stracilo dwudziestu zoierzy Polski
Walczacej, przywiezionych do wsi jako wieznidow z Tomaszowa Maz. ich mogita znajduje si¢ na
miejscowym cmentarzu, a pami¢¢ o nich utrwala niewielki pomnik przy mos$cie na rzece Czarnej
(Nowakowski T.,1983).

Dabrowka

Nazwa znana od XV w.: Dambrowka (1430), pochodzi od wyrazu dabrowka, czyli zarosla dgbowe,
mata dabrowa (Malec M., 2003). Wie$ sotecka potozona w centralnej czeSci gm., przy drodze
Jaksonek — Skotniki, 4 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Skotniki, Szarbsko, Kawgczyn,
Janikowice, Stara-Kolonia i Stara. Pow. 413,69 ha, w tym grunty orne 345 ha. Rys historyczny: Wie$
wzieta swa nazwe podobno, od imienia ksigznej Dobrawy, ktora przyjezdzata tu na wypoczynek.
SGKP podaje, ze w XIX w. byla to wie$ lezaca w powiecie koneckim, gm. Skotniki, nalezaca do
parafii Skérkowice i oddalona o 34 wiorsty od Konskich. Liczyta 25 d. i 162 mk. Zajmowata 400
morg roli wloscianskiej. W 1850 postawiona zostala kaplica pw. Swictej Rozalii, a na jej
fundamentach, w pozniejszych latach, zostat zbudowany ko$cidt pw. tej samej patronki.

De¢bowa Goéra

Wie$ sotecka potozona w poétnocnej czgsci gm., wzdhuz lewego brzegu rzeki Czarnej, obejmuje
obszary podmokte i pradolin. Wie$ potozona po obu stronach drogi Jaksonek-Skotniki, oddalona o 3
km od drogi nr 74 Piotrkow Tryb. - Kielce i 6 km od Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Dgbowa
Gora-Kolonia, Dagbrowa nad Czarna, Kotuszéw, Borowiec, Kalinkéw i Kamocka Wola. Pow. 222 ha,
w tym grunty orne 161,55 ha. Integralne cze$ci wsi: Kukuredy De¢bowskie — osobne zabudowania,
wysuni¢te najbardziej na S wsi, lezgce na E od drogi Jaksonek-Skotniki, Ruda Papiernia — byta to
dawna nomenklatura wieczysto czynszowa potozona na 20 morgach ziemi, w ktérej w XIX w.
znajdowal si¢ mtyn i papiernia. Wie$ lezaca nad samym brzegiem rzeki Czarnej, stanowila pdétnocna
granice wsi. Rys historyczny: Wie$ istniata juz w XV w. i nalezala do Macieja 1 Katarzyny
Dembowskich herbu ,,Jastrzebiec” (Dekowski J., 1977). W ksiedze wieczystej odnotowano, ze w 1689
r. wlascicielem dobr Dgbowa Gora i Kaweczyn byt Stefan Dunin. SGKP podaje, ze na pocz. XIX byla
tu wie$ i folwark lezace w powiecie opoczynskim, w gm. Niewierszyn i nalezacym do parafii
Dabrowa. W 1827 r. byly tu 22 domostwa i 104 mieszkancow. Pod k. XIX w. wie$ liczyta 15 d i 164
mk., a dobra wsi skladaly si¢ z folwarku Degbowa Goéra, nomenklatury Ruda i ,,attynencyi Bratkow”.
Obszar wsi wynosil 950 morg, na ktorych rozposcieraly si¢ pola orne, ogrody, taki, pastwiska, lasy,
zarosla, nieuzytki i place. Dominowat ptodozmian dziewigciopolowy. Byly tu cztery budynki
murowane i 15 drewnianych. Wiez lezala nad rzeka Czarng, w poblizu dworu. Po uwlaszczeniu
przeniesiono ja w inne miejsce. Okoto 1928 r. folwark obejmujacy 200 morg zostat rozparcelowany.

De¢bowa Goéra Kolonia

Wies sotecka potozona w potnocnej czgéci gm., 0,5 km od drogi Jaksonek — Skotniki, 3,5 km od drogi
nr 74 i ponad 5 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Taraska, Niewierszyn, Kamocka Wola,
De¢bowa Goéra, Dabrowa nad Czarng. Pow. 187 ha, w tym grunty orne 138,69 ha. Rys historyczny: W
XV w. kolonia razem z wsig Debowa Goéra nalezaly do Macieja i Katarzyny Dembowskich herbu
,Jastrzebiec”. Historia wspodlna z wsig Dgbowa Gora (Dekowski J., 1977).

Jaksonek

(Nazwa pochodzi podobno od nazwiska Jaks lub Jakson — jednego z bylych wiascicieli wsi.) Wies$
solecka polozona najbardziej na N gm., w otulinie Sulejowskiego PK, przez wie$ przebiega droga
krajowa nr 74 Piotrkow Tryb. — Kielce, oddalona jest 2,5 km od drogi krajowej nr 12 Piotrkéw Tryb.
— Radom, 9 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Taraska, Wtodzimierzow, Kotuszéw oraz
z Lasem Jaksonskim stanowigcym poinocng granicg gm. Pow. Wynosi 235,8 ha, w tym grunty orne
222,5 ha. Rys historyczny: SGKP podaje, ze byla to wie$ lezagca w powiecie opoczynskim, gm.
Radonia, nalezaca do parafii Dagbrowa i oddalona od Sulejowa o 6 wiorst. Liczyta 18 doméw 1 173
mieszkancoéw oraz zajmowata pow. 374 morg ziemi wloscianskie;j.

Janikowice
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Wies sotecka potozona w centralnej czgsci gm., niecate 3 km od drogi Jaksonek — Skotniki, 1 km od
Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Aleksandréw, Mariandw, Justyndw, Stara Kolonia, Dabrowka i
Kaweczyn. Pow. 244,18 ha, w tym grunty orne 187 ha. Rys historyczny: SGKP podaje istnienie wsi i
folwarku potozonym w powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn, nalezacym do parafii Dabrowa. W
1827 1. byto tu 28 domdéw i 175 mieszkancow, a w 1880 r. 21 domow i 174 mieszkancdéw. Folwark
obejmowat wsie: Janikowice, Aleksandrow, Kolankow, Maryanow i Wiatka. We wsi byly 3 budynki
murowane i 9 drewnianych, plodozmian sze$ciopolowy. Znajdowaty si¢ tu poktady piaskowca.

Justynéw

Wies solecka polozona w potudniowo — wschodniej czesci gm., 1,5 km od drogi Krasnik —
Skorkowice, 6 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Wolica, Stara Kolonia, Siucice, Siucice
Kolonia oraz z granicg gminy. Pow. 216,5 ha, w tym gruntéw ornych 206 ha. Integralna cze$¢ wsi:
Matyldow — osobne zabudowania potozone na S od wsi, przy cieku wyptywajacym z lasu na wys.
225 m n.p.m., Stary Justynow — pierwotne osiedle wsi potozone na SE od obecnego. Rys historyczny:
SGKP wymienia Justynéw jako osade w powiecie opoczynskim, gm. Machory, nalezaca do parafii
Skorkowice. Liczy 4 d. i 27 mk, a rozciagga si¢ na 100 morgach ziemi dworskiej i 4 morgach ziemi
wloscianskiej. Wie$ nalezata do dobr Siucice.

Kalinkéw

Wies sotecka potozona w wschodniej czesci gm., 1,5 km od drogi Jaksonek — Skotniki i 2 km od drogi
Krasik — Skorkowice, 4 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Kaweczyn, Kamocka Wola,
Debowa Gora, Rozenek, Ciechomin, Marianéw i Aleksandrow. Pow. 485 ha z czego gruntow ornych
395 ha. Rys historyczny: SGKP wzmiankuje o wsi w powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn,
nalezacej do parafii Dabrowa. Wies lezy 25 wiorst od Opoczna i liczy 20 doméw i 147mieszkancow,
zajmuje 325 morg ziemi wlo$cianskiej i 1 morge ziemi dworskiej, nalezy do dobr Janikowice.

Kamocka Wola

Wolami, woélkami, badz Wolicami okre§lano od I polowy XIII w. takie wsie, ktore korzystaty z
pewnych swobod. Byly to czesto osady przylesne, gdyz w zamian za karczunek lesny mieszkancy wol
korzystali z wolizny na okres do 20 lat. Wole byty lokowane na prawie polskim, pézniej niemieckim
(Ropsond S., 1984). Wies sotecka potozona w centralnej cze$ci gm., przy drodze Jaksonek — Skotniki,
3 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Niewierszyn, Debowa Gora Kolonia, Dgbowa Gora,
Kalinkoéw, Kaweczyn, Sieczka. Pow. 239 ha, z czego gruntow ornych 181,5 ha. Rys historyczny:
SGKP wzmiankuje o wsi wloscianskiej, w powiecie opoczynskim gm. Niewierszyn, nalezacej do
parafii Dgbrowa. Wies liczyta 16 d. i 140 mk. oraz 228 morg obszaru

Kaweczyn

Wie$ sotecka potozona w centralnej czesci gm., 0,5 km od drogi Jaksonek — Skotniki, 1 km od
Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Sieczka, Kamocka Wola, Kalinkdéw, Aleksandréw, Janikowice,
Dabrowka, Szarbsko. Pow. 191 ha, z czego gruntow ornych 165 ha. Rys historyczny: Wie§ w 1689 r.
nalezata do Stefana Dunina, ktory w swym posiadaniu mial takze Dgbowa Gore (wie$ i kolonig). W
1798 r. po Felicjanie Bratkowskim majatek przejal Tomasz Bratkowski wraz z dzie¢mi, az do 1838 r.,
kiedy to we wrzesniu dobra odkupil Teodor Kamocki. SGKP podaje wie§ lezaca w powiecie
opoczynskim, gm. Niewierszyn, w parafii Dgbrowa. W 1827 r. bylo tu 14 d. i 98 mk. W 1870 r.
Anna z Badowskich — Rupniewska nabyta prawem wtasnosci od Teofila Sierocinskiego majatek, ktory
obejmowat 494 morgi i 170 pretéw, co zarejestrowano w 1876 r. Po zmartej Annie otwarto
postepowanie spadkowe. Pod koniec XIX wieku SGKP podaje, ze wies liczyta 13 d. i 118 mk. oraz
zajmowata 446 morg obszaru dworskiego i 128 morg ziemi wloscianskiej. W 1930 r. nastapit podziat
dobr Kaweczyn w terenie, pomiedzy dzieci Heleny Rupniewskiej — Korytowskiej (corki Anny). Jan
Kazimierz jako najstarszy syn otrzymal Kawegczyn — Osrodek, Romana dostata Kawegczyn — Ztocien,
Michat otrzymat Kaweczyn — Michalow, a Jadwiga Kaweczyn — Julia. W tym czasie podzielono,
takze budynki gospodarcze. W okresie II wojny $wiatowej i okupacji zamordowani zostali, w
Tomaszowie Mazowieckim, wszyscy mezczyzni z czterech gospodarstw. Natomiast wdowy —
wlascicielki wraz z dzieémi, w 1945 r. wysiedlono gospodarstw. Grunty za$ rozparcelowano, mimo,
ze zadne z nich nie posiadato 50 ha ziemi ornej. W 1946 r. Honorata Korytowaka — zona Jerzego,
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nabyta od Skarbu Panstwa w mocy ustawy o Reformie Rolnej gospodarstwo wraz z zabudowaniami.
W 1950 r. zalozono Spoéldzielni¢ Produkcyjng, do ktérej wlaczono wszystkie nowopowstate
gospodarstwa, a w obiektach dworskich umieszczono kierownictwo spotdzielni i lokatorow. Wtedy to
doszto do dewastacji w obiektach dworskich. 6 lat pozniej spotdzielnia ogtosita upaditosé¢, a Honoracie
zwrdcono gospodarstwo, lecz z dlugami po spotdzielni.

Kotuszow

Wies sotecka potozona w péinocno — wschodniej czesci gm., 0,5 km od drogi nr 74 Piotrkow Tryb. —
Kielce, 9 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Jaksonek, Wtodzimierzow, Dabrowa nad
Czarna, Borowiec oraz ze wschodnia granicag gm. Pow. 477 ha, z czego 432 ha to grunty orne.
Integralne czgsci wsi: Stanistawow (nazwa pamigtkowa pochodzaca od imienia wiasciciela (Rospond
S., 1984 r.)) — osobny ciag zabudowan o uktadzie liniowym, budynki potozone po jednej stronie drogi,
z blokowym ukladem pol. Osiedle lezy na W od wsi. Praga — pojedyncze luzne zabudowania
stanowigce osiedle potozone na W od wsi, przy lesie. Mieszkancy zajmowali si¢ wyregbem drewna.
Rys historyczny: SGKP podaje, ze byta to wie$ i folwark nad rzeka Czarna, w powiecie opoczynskim,
gm. Niewierszyn, parafia Dagbrowa. W 1827 r. byty tu 23 d. i 82 mk., pod koniec XIX w. 30 d. i 250
mk. Wie$ te¢ wspomina Dhugosz (t.1.335). Folwark Kotuszéw wraz z wsig Kotuszow i Borowiec
zajmowaly rozlegle tereny — 1026 moérg. Znajdowata si¢ tu takze osada miynarska polozona na
16 morgach, w ktorej zliczono 17 budynkéw z drewna i 1 budynek murowany oraz mtyn wodny.
Dominowat plodozmian szes$cio- i dziesigciopolowy. Zalegaty tu poktady torfu. Od doébr tych
w 1875 r. zostat oddzielony folwark Borowiec.

Niewierszyn

Wies sotecka polozona w zachodniej cze$ci gm., przy drodze Sulejow — Aleksandréw, 4 km od
Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Ostrow, Taraska, D¢bowa Goéra, Kamocka Wola, Sieczka.
Pow. 309,20 ha , z czego gruntdow ornych 216,34 ha. Integralne czegsci wsi: Stary Niewierszyn lub
Stara Wies — na SE od obecnej wsi znajduje si¢ pierwsze siedlisko Niewierszyna, Potozone nad
stawem zasilanym przez ciek bez nazwy. Dawniej byla to mata wioska zatozona wokot ruin
niewierszynskiego dworu, zasiedlona przez ludno$¢ z okolic Opoczno. Rys historyczny: Wg SGKP
byla to wie§ nad rzeka Pilica, przy ujsciu rzeki Czarnej, lezaca w powiecie opoczynskim, gm.
Niewierszyn, parafia Dabrowa. W 1827 r. byty tu 23 domy i 184 mieszkancow, a w 1880 r. 36 d. i 357
mk. Natomiast Folwark Niewierszyn ze wsig Ostrow, Kamocka Wola i Zalesie rozlegat si¢ na
1448 morgach, w tym gruntdow ornych i ogrodow 672, tak 52, pastwisk 77, lasu 607, nieuzytkéw
40 morg. Budynkéw murowanych 1 i 17 drewnianych. Wie$ Niewierszyn liczyta osad 42, z gruntem
597 moérg. Gmina Niewierszyn liczyta 2368 mieszkancow i potozona byta na 9499 morgach, w tym
ziemi folwarcznej 4802 morgi. Sad gminy okregu V znajdowal si¢ w Wojcinie, placowka pocztowa w
Sulejowie, a UG w Aleksandrowie. W sklad gm. wchodzily wsie: Aleksandrow, Borowiec,
Ciechomin, Dgbowa Gora, Janikowice, Kalinkow, Kamocka Wola, Kaweczyn, Kotuszow, Marianow,
Niewierszyn, Wezykowola, Ostrow, Rozenek, Ruda, Stefanow, Wiatka, Zalesie.

Reczkéow Nowy

Wies sotecka potozona w potudniowej cze$ci gm., na pdlnocy stoku wzniesienia polodowcowego
moreny czotowej o wys. 225 m n.p.m., przy drodze Jaksonek — Skotniki, 7 km od Aleksandrowa,
graniczy z sotectwami: Skotniki, Wolka Skotnicka, Wactawow. Pow. 339,12 ha, z czego gruntow
ornych 307,57 ha. Integralne czesci wsi: Gniewosze (Gniwosy) - osiedle potozone na NW od wsi, po
drugiej stronie drogi, nazwa pochodzi z okresu przesiedlenia Reczkowa, wtedy to paru gospodarzy
pogniewalo si¢ i osiedlito z dala od wsi. Rys historyczny: Wie§ zostala przesiedlona w k. XIX wieku z
terenu obecnego Reczkowa Starego, w ktorym niegdy$ znajdowat sie folwark, a obecnie siedziba
nadles$nictwa. Na przelomie sierpnia i wrzesnia 1944 r. we wsi znajdowat si¢ oboz pracy. Wiezniowie
byli zmuszani do robo6t fortyfikacyjnych wzdtuz Pilicy lub do pracy w kamieniotomach. Obo6z zostat
zlikwidowany 14.01.1945 r., a wigzniowie zwolnieni lub wywiezieni. Przez ob6z w Reczkowie
przeszto okoto trzy tysigce osob (Nowakowski T., 1983).

Ostrow
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Nazwa pochodzi od wyrazu ostrow, ktory oznacza wyspe na jeziorze lub rzece, badz kepe na bagnach.
Nazywane tak byly miejscowos$ci polozone na rozwidleniu rzek (Malec M. 2003). Wies$ letniskowa
(sotecka) polozona w zachodniej czes$ci gminy, na terenie Sulejowskiego PK, 1 km od drogi Sulejow —
Aleksandréw, 7 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Taraska, Niewierszyn, Sieczka oraz
z zachodnig granicg gminy, ktora stanowi rzeka Pilica. Pow. 111 ha, z czego gruntéw ornych 79 ha.
Integralne czes$ci wsi: Ostrow nad Czarna, Ostrow nad Pilica — dwa siedliska wsi, polozone
prostopadle do siebie, w dolinach dwoch rzek Pilicy i Czarnej. Rys historyczny: Wg regestry
poborowej z 1577 r. wlascicielem wsi byl Jan Dembowski — miat tu dwa ogrodzenia z rolg. SGKP
podaje, ze byla to wie§ wloscianska, nad rzeka Pilica , w powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn,
parafia Dabrowa. W 1827 r. bylo tu 6 doméw i 46 mieszkancdéw, a pod koniec XIX w. 17 d., 80
mieszkancow i rozciggata si¢ na 389 morgach. Wie$ nalezata do folwarku Niewierszyn.

Rozenek

Wies$ sotecka potozona we wschodniej czesci gminy, nad rzeka Czarnag, przy drodze Krasik —
Skorkowice, ponad 3 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Borowiec, Ciechomin, Kalinkow.
Pow. wynosi 119 ha, z czego gruntéw ornych 108 ha. Rys historyczny: Osada rolnicza znana juz w
XV w., wie$ Rozenek w parafii Skorkowice byta wlasnoscig Krzatkowskiego. Z tanéw ziemi ptacona
byta dziesigcina snopowa i konopna ,,prebendzie Krzconowskiej”. Wartos¢ dziesigciny wynosita od Y2
grzyw do 2 grzyw. Natomiast z karczmy, zagrody i folwarku rycerskiego dawano dziesigecing snopowa
do Skorkowic (Dhugosz, L. B., I, 382). W XVI w. wie$ nalezata do parafii Dabrowa, dwor do Stawna i
tam ptacit dziesiecing (Laski, L. B. I, 636). Wg regestru poborowego powiatu opoczynskiego z 1508 r.
wie§ Rozannek nalezata do Mikotaja Chocimira, a nastgpnie do Piotra i Jakuba Krzetowskich herbu
Zadora. W 1577 r. zabudowania i ziemi¢ we wsi posiadali: Stanistaw Cisielski Y% tan i jedng zagrode z
rola, Piotr Kretowski ' tan i trzy zagrody, Wielewicki Y5 an, Jakub Krzetowski 1 %2 tan. (Powinski,
Matop., 293, 482). W XVI w. SGKP podaje, ze wie$ i folwark Rozannek lezy nad rzeka Czarna, w
powiecie opoczynskim, gm. Niewierszyn, parafia Dabrowa. We wsi znajdowata si¢ gorzelnia, mtyn
wodny, plantacja chmielu, 16 d. i liczyla 56 mk. Natomiast mtyn skladal si¢ z jednego domu i
zamieszkiwany byt przez 13 mk. W XVIII w. wie$ miata podwdjng nazwe Rozenek — Ciechomin, pod
koniec XVIII w. wlascicielem byl Ludwik Zawisza Czarny, ktory odkupit wie§ od braci Fayglow —
Jana Antoniego i Karola. Majatkiem po $mierci Zawiszy Czarnego zarzadza jego rodzina, nastgpnie w
1841 r. odsprzedaja wies§ Franciszkowi Karczewskiemu, ktory dysponuje nig przez 18 lat, a w 1859 r.
wladcicielami zostaje rodzina Kozminskich przez trzy kolejne pokolenia. W grudniu 1769 r. pod wsia
doszto do starcia z armig carska dowodzong przez pulkownika Jana Drewitza. Wojska polskie
poniosty wowczas klgske (Dekowski J., 1977). W 1827 r. byto tu 31 d. i 205 mk. W 1884 r. folwark
rozciggat si¢ na 1028 morgach, w sktad ktorych wchodzito 435 moérg gruntéw ornych i ogrodoéw, 89
morg tak, 81 morg pastwisk, 375 morg lasu, 50 morg nieuzytkow, las urzadzony, budynkow
murowanych 4, drewnianych 20. Dominowat ptodozmian szes$ciu-, siedmio-, i osmiopolowy. Wie$
Rozenek liczyta wowczas 14 osad i 10 morg gruntu. W 1914 r. Stanistaw 1 Ksawery Kozminscy
odsprzedali dobra Aleksandrowi Bolestawowi Ryszardowi Sztremer. Jednakze Sztremer zle
gospodarowal i Rozenek w tym czasie wiele razy byl wystawiany na licytacje . XVIII-wieczny
dworek modrzewiowy w optakanym stanie wraz z majatkiem odkupit Stanistaw Seweryn Fraytag
zonaty z Anng Wolicka i on byt ostatnim wiascicielem przed 1939 r. Po Il wojnie §wiatowej Rozenek
zostal przejety przez Skarb Panstwa — majatek rozparcelowano, a park podzielono na trzech
wlascicieli: dworek, spichlerz i pélnocng cze$¢ parku dostata Gminna Spoétdzielnia Samopomoc
Chtopska (powstaty tam sktady wegla, nawozow mineralnych i magazyn), poludniowa cze$¢ parku
otrzymato lesnictwo i znajdowala si¢ tam lesniczowka, a dawne podworze z kuznig i szpalerami drzew
uzytkowato kotko rolnicze.

Sieczka

Wies sotecka polozona w centralnej czesci gm., w otulinie Sulejowskiego PK, przy drodze Sulejow —
Aleksandréw, 2 km od Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Niewierszyn, Kamocka Wola,
Kaweczyn, Szarbsko. Pow. wynosi 462 ha, z czego 364 ha to grunty orne. Integralne czg¢sci wsi:
Opoczniaki — osiedle zatozone i zbudowane przez zwartg grupe przybyszéw z okolic Opoczna.
Zasiedlili takze Stary Niewierszyn i Wladystawow. Rys historyczny: Cala wieS wraz z nazwg i
zabudowaniami zostala przeniesiona na ten teren na pocz. XX w., zza Sulejowa, z terendw
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przeznaczonych 6wczesnie do zalesienia. Jeszcze SGKP wymienia Sieczke, jako wie§ wloscianska,
polozong nad rzeka Pilicg, w powiecie opoczynskim, gm. Owczary, nalezacg do parafii Podklasztor
Sulejowski. W 1827 r. bylo tu jedno zabudowanie i 8 mieszkancow. (Wroniszeski J., 1964).

Siucice (Siuczyce, Syenczyce XVI w.)

Wies sotecka potozona we wschodniej czesci gminy, przy drodze Krasik — Skorkowice, 5 km od
Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Siucice Kolonia, Justynow, Marianoéw, Ciechomin. Pow.
wynosi 437 ha, z czego 403 ha to grunty orne. Rys historyczny: SGKP podaje, ze w XVI w. wies§
Syenczyce placita dziesiecing z tanow dworskich warto$ci jednej grzywny, ktoéra pobierat pleban
w Skorkowicach (Laski, L. B., 621). W XIX w. wie$, kolonia i osada mtynarska Siucice lezata
w powiecie opoczynskim, gm. Machory i nalezala do parafii Skorkowice. W 1827 r. bylo tu 46 d.
1265 mk., a w1880 r. liczyta 52 d. i 361 mk. W 1874 dobra Siuczyce sktadaty si¢ z folwarku Siucice
1 Justynow oraz nowoutworzonej koloni Suliméw. Majatek rozciagat si¢ na obszarze 1188 moérg. W
1885 r. dobra zostaty rozparcelowane i rozdzielone na folwark Siucice z obszarem 369 morg, folwark
Justynow 375 moérg, mtyn Siucice liczacy cztery zabudowania. Wie$§ Siuczyce w tym czasie sktadata
si¢ z 53 osad i lezata na 631 morgach obszaru, wie§ Zawada (obecnie Siucice Kolonia) sktadata si¢ z 6
osad i zajmowata 108 morg obszaru.

Siucice - Kolonia, Zawada

Wies$ sotecka potozona we wschodniej czgsci gm., przy drodze Krasik — Skorkowice, 6 km od
Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Siucice, Justynow, Ciechomin oraz ze wschodnig granica
gminy. Pow. wynosi 287 ha, z czego 262,30 ha to grunty orne. Integralne czg¢sci wsi: Karczéwka —
osiedle powstate po wykarczowaniu lasu na E od wsi, przy rzece Czarnej. Siucice — Mtyn i Zawada —
dawne wsie powstale po rozparcelowaniu gruntow folwarku Siucice w 1885 r. Obecnie osiedla wsi
Siucice. Rys historyczny: Historia wspolna z wsig Siucice.

Skotniki

Wies$ sotecka potozona w potudniowej czgéci gm., nad rz. Pilica, z trzech stron jest otoczona lasem
nalezagcym do Sulejowskiego PK oraz jego otuliny, przy drodze Jaksonek-Skotniki-Przedborz, 10 km
od Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Szarbsko, Dabrowka, Stara, Wolka Skotnicka, Reczkow
Nowy, Wactawow oraz potudniowa granica gm. Pow. 276,76 ha, z czego 220,56 ha to grunty orne.
Integralne czesci wsi: Nad Stawem, Piachy, Przedmiescie, W Lugu, Za Cmentarzem — n. wskazuja
miejsce, gdzie dana czgs¢ wsi sie znajduje. Rys historyczny: Na pocz. XVI w. istnial tam juz dwor
z folwarkiem i rolg, zwana Dolng Niwa, ptacit dziesiecing plebani w Recznie, kmieci za$ ,,kantoryi
sandomierskiej”, a plebanowi ptacono jedynie kolede. Byta to wie$ lezaca w parafii Rgczno, nalezaca
do Jana Wspinka, miata 6 tanow, z ktorych dziesigcing konopna i snopowa placono kantoryi
sandomierskiej. Znajdowata si¢ tam karczma i zagroda, a w 1531 r. Mikotaj Wspinek ufundowat
drewniany kosciot. Dziedzic Skotnik, Mikotaj Wspinek (zwany tez Spinek), ktory otrzymat wies
W posagu zony, najprawdopodobniej juz w latach dwudziestych XVI w. wybudowat takze najstarsza
wschodnig cze$¢ dworu w Skotnikach. Wedtug regestru poborowego powiatu opoczynskiego z 1508 r.
od 1604 r. ko$ciot stat si¢ parafialnym, liczacym w dekanacie koneckim 1280 wiernych. Gm. Skotniki
liczyta 2233 mieszkancéw 1 11607 morg obszaru, w tym ziemi dworskiej 8120 morg. Sad gm. Okregu
V znajdowat si¢ w Fatkowie, placowka pocztowa w Przedborzu, a w skltad gm. Wchodzity
miejscowosci: Dabrowka, Faliszew, Justynow, Jozefow, Ojrzen, Papiernia, Reczkow, Skotniki, Stara,
Szarbsko, Wactawoéw, Wolka Skotnicka, Zygmuntow. W XVII w. Skotniki nalezaty do
Trojanowskich, to oni rozbudowali dwor od strony pdlocno-zachodniej. W pdzniejszych latach
znaleziono kamienny kartusz z herbem tej rodziny w piwnicach dworu. W 1800 r. wilascicielem
Skotnik i okolicznych wsi byt Jozef Lacki. Po jego Smierci w 1846 r. wie$ otrzymuje jego siostra
Konstancja z Leckich Lubienska. W 1853 r. majatek nabyta Romania z Rutkowskich herbu Mycielska,
aw 1860 r. za 120 tysiecy srebrnych rubli dobra odkupit Edward Wzdulski. SGKP podaje, ze Skotniki
w 1871 r. to wies, folwark i dobra nad rzeka Pilicg lezagce w powiecie koneckim, gm. i parafia
Skotniki, w odlegtos$ci od Konskich 35 wiorst. Miesci si¢ tam drewniany ko$ciot parafialny, szkota
poczatkowa, UG, gorzelnia, fryszerka, mtyn wodny. Znajduja si¢ tam poktady kamienia ciosowego
i rudy zelaznej. Dobra Skotnik sktadaty si¢ z folwarku: Skotniki, Woélka Skotnicka, Reczkow,
nomenklatury Ojrzyn i Papiernia liczacej 6 osad i 44 morgi obszaru, wsi Wolka Skotnicka
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z 23 osadami i 339 morgami, wsi Ojrzen z 5 osadami i 53 morgami, wsi Justynéw z 5 osadami i 315
morgami obszaru, wsi Reczkéw z 21 osadami i 265 morgami, wsi Wactawow z 23 osadami i 315
morgami obszaru. Po 11 latach w 1871 r. wlascicielem majatku byt Dom Handlowy firmy Samuel
Antoni Fraenkel z Warszawy . Nastepnie majatek odziedziczyt syn Samuela — Mikotaj Iwanicz-
Fraenkel i przez kolejne lata majatek przechodzi z rak do rak: w 1895 r. nabywa go Adam Krasinski,
w 1909 r. przejmuje Henryk Raczynski, rok po6zniej nabywa majatek Igor Stannicki i Wanda Plater
Zyberktaz, ktora w 1934 r. darowata majgtek matce Elzbiecie herbu Tyszkiewiczow herbu Jezierska z
pierwszego $lubu, herbu Plater Zyberkowej z szacunku do 275 tysiecy ztotych polskich. A dnia
31.08.1934 r. Urzad Wojewodzki w Lodzi przejat od matki i corki Zyberkowskich Skotniki,
a nastepnie Urzad Wojewddzki w Piotrkowie Tryb. Dnia 16.01.1944 r., zandarmeria przeprowadzita
aresztowania we wsiach z okolic Skotnik. Zatrzymano ponad 30 os6b. Czg$¢ z nich po
przeprowadzeniu badan, w szkole w Skotnikach, zostala wywieziony i rozstrzelana w dwoch grupach
we wsi Ojrzen. Na przelomie sierpnia i wrze$nia 1944 r. we wsi znajdowal si¢ oboz pracy.
Wiezniowie byli zmuszani do robot fortyfikacyjnych wzdtuz Pilicy lub do pracy w kamieniotomach.
Oboz zostal zlikwidowany 14.01.1945 r., a wig¢zniowie zwolnieni lub wywiezieni. Przecigtnie
w obozie pracowalo okoto dwustu 0s6b i byli to przede wszystkim Polacy lub Cygani.

Stara

Wies sotecka potozona w centralnej czg¢$ci gminy, przy drodze Jaksonek — Skotniki na rozwidleniu
drog na Przedborz i Skorkowice, 5,5 km od Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Skotniki,
Dabrowka, Stara Kolonia, Wolka Skotnicka. Pow. wynosi 360 ha z czego 309,67 ha to grunty orne.
Integralne czgsci wsi: Kepina — nazwa od rozleglej potaci gruntow, na ktorych jest potozona.
Podchojny ( Pod Chojnami) — osiedle potozone przy lesie na SW od wsi. Kazimierzow — nazwa od
pierwszego imienia osadnika. Kajetanek (Kajetanow) — nazwa od pierwszego imienia osadnika. Piaski
nazwa od terenu na jakim si¢ znajduje. Sg trzy osiedla powstale po przeprowadzeniu
w dwudziestoleciu miedzywojennym komasacji gruntoéw. Rys historyczny: Wie§ znana od potowy XV
w., nalezata do parafii Skorkowice 1 byla wlasno$cia Zawiszy Starskiego oraz miata tany kmiecie, z
ktorych dziesiata cze$¢ snopowa i konopna przekazywano do scholastryi sandomierskiej (Dhugosz, L.
B., t. I. 335, 382) Na poczatku XVI w. dziesi¢cina z pdl folwarcznych (jedno pole zwane Poptawy)
ptacona byta dla plebani w Skorkowicach (Laski, L. B., I, 621). Wg regestru poboru opoczynskiego z
1577 r. we wsi Stara, parafia Skorkowice, Stanistaw Starski posiadat 4 tany i trzy zagrody, Jan Starski
3 tany, 2 tana pastwiska, 2 zagrody z rola (Powinski, Matlop., 288). Na podstawie ksiag wieczystych
wiadomo, ze w 1792 r. dobra wsi Stara przejat Stanistaw i Zygmunt Kraszkowski, a nastgpnie
Zygmunt odkupit, w pazdzierniku tego roku od brata drugg potowe ziemi. W dniu 17.12.1844 r. po
$mierci Zygmunta, majatek dziedziczy jego rodzina. A w 1845 r. Ferdynand Zajaczkowski odkupuje
od trzech oso6b z rodziny Kraszkowskich Starg. W 1864 r. uwlaszczono grunty wioscianskie. SGKP
podaje, ze Stara to wie§ 1 folwark lezacy nad rzeka Pilica w powiecie koneckim, gm. Skotniki i
parafia Skorkowice. W 1827 r. byto tu 19 d. 1 169 mk., a w 1880 r. 33 d. i 302 mk. W 1885 r. folwark
Stara rozciggat si¢ na 1263 morgach obszaru i zajmowat grunty orne, ogrody, Iaki, pastwiska, las
nieurzadzony 1 nieuzytki. Znajdowaly si¢ tam trzy budynki murowane i 20 drewnianych oraz
dominowat ptodozmian siedmio-, dwunasto- i trzynastopolowy. W sktad dobr folwarku wchodzity
wsie: Stara, Szarbsko, Dabrowka i Zygmuntow. W 1917 r. cato$¢ dobr, o rozlegtosci 72 pretow,
zostala przepisana na Wincentego Ditkowskiego — syna poprzedniego wiasciciela — Franciszka
Ditkowskiego. Ten jednak juz w 1930 r. sprzedat grunty Jancentemu Pietruszko. Od 1939 r.
wlascicielem parku i cze$ci ziem w Starej jest Jan Gielec. Dnia 14.01.1944r. gestapo aresztowato
grupg mieszkancow wsi. Siedmioro z nich, tego dnia, po przestuchaniach stracito zycie, druga czes¢
zwolniono.

Stara Kolonia

Wies sotecka polozona w centralnej czgséci gminy, niecaly km od drogi Jaksonek — Skotniki, 6 km od
Aleksandrowa, graniczy z solectwami: Stara, Dgbrowka, Jnikowice, Justynow, Wolica, Wolka
Skotnicka. pow. wynosi 201,74 ha z czego 187,65 ha to grunty orne. Integralne cze$ci wsi: Karczunek
— czg$¢ zabudowan przy lesie na S wsi. Rys historyczny: Stara Kolonia jest mlodsza jednostka
osiedlenczg niz wie$ Stara, lecz od zawsze stanowila integralng czg¢$¢ Starej, anizeli osobng wies.
Zostala zalozona w XX w. jako osiedle, lecz po rozbudowaniu si¢ zaczela stanowi¢ oddzielng

str. 18



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

jednostke osiedlencza. Historia wspdlna z wsig Stara. Od lat 90 XX w. zauwazalny jest rozwoj
budownictwa letniskowego we wsi.

Waclawéw

Wies sotecka potozona w potudniowej czgéci gminy, 2 km od drogi Jaksonek — Skotniki, 8,5 km od
Aleksandrowa , graniczy z sotectwami: Skotniki, Reczkow Nowy, Wolka Skotnicka, Wolica, Brzezie
oraz z potudniowg granicg gm. Pow. wynosi 168,61 ha, z czego 147,76 ha to grunty orne. SGKP
wzmiankuje, ze w XIX w. byla to wie§ w powiecie koneckim, gm. i parafia Skotniki. Odlegtos$¢ od
Konskich wynosita 30 wiorst. Wie$ liczyta wowczas 17 d. i 91 mk. oraz rozciagata si¢ na 329
morgach obszaru.

Szarbsko (Szarbsk)

Wies$ solecka polozona w zachodniej czgsci gminy, na obszarze Sulejowskiego PK i jego otuliny,
niecaty km od drogi Jaksonek — Skotniki, 5 km od Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Sieczka,
Kaweczyn, Dabrowka, Skotniki oraz zachodnig granicg gminy. Pow. wynosi 310 ha, z czego 218,69
ha to grunty orne. Rys historyczny: SGKP podaje, ze wies i folwark lezy w powiecie koneckim, gm.
Skotniki, parafia Skorkowice i ma 21 d., 171 mk. i zajmuje obszar 347 morg ziemi wloscianskiej. Wg
regestru poborowego powiatu opoczynskiego z 1508 r. wies§ Szarbsko i Stara Dabrowka ptacity
poborowi 1 grzywne i 18 gruntow. W 1827 r. byto tu 19 d. i 143 mk. W 1885 r. folwark Szarbsko
zostal oddzielony od dobr Stara i miat rozleglos¢ 292 morgi, w tym gruntéw ornych i ogrodow
170 moérg, tak 17 morg, pastwisk 26 morg, nieuzytkow 78 morg. Znajdowalo si¢ tu 8 budynkow
drewnianych. W 1908 r. majatek Szarbsko nabyl Maciej Zurawski. Nastepnie w 1957 r. przeszedt on
w rece Edwarda Rozumowskiego, a od 1981 r. majatek (dwor z parkiem i ziemig) przejeta Elzbieta
Dabrowska, ktora wraz z m¢zem, gospodaruje dobytkiem az do dnia obecnego.

Taraska

Wies sotecka potozona w poétnocno-zachodniej cze$ci gminy, przy drodze Sulejow-Aleksandrow,
5 km od Sulejowa i drogi krajowej nr 12 Piotrkow-Radom, 9 km od Aleksandrowa, graniczy
z sotectwami: Jaksonek, Wlodzimierzéw, Dabrowa nad Czarna, Debowa Gdra Kolonia, Niewierszyn,
Ostréw oraz péinocng i zachodnig granica gminy. Pow. wynosi 184,26 ha, z czego 130,13 ha to
grunty orne.

Integralne czg$ci wsi: Taraska-Gory — cze$¢ wsi potozona na niewielkich wzniesieniach dochodzacych
miejscami do 200 m n.p.m. Taraska-Niwy — cz¢$¢ wsi potozona na S od Gor, na wysokosci okoto 180
m n.p.m. Czesci te rozdzielajg pola uprawne, a deniwelacje terenu dochodzg tu do 20 m n.p.m. Mtyn
— dawna osada mtynarska, potozona przy rzece Czarnej, w poblizu mostu na drodze Sulejow —
Aleksandréw. Obecnie zachowalo si¢ jedno gospodarstwo w tym budynek mieszkalny, budynek
gospodarczy i drewniana szopa po drugiej stronie drogi. Po mtynie nie ma $§ladow, gdyz przez miejsce,
gdzie stal, biegnie droga lokalna. Taraska-Kolonia — osiedle potozone przy lesie migdzy Gorami,
a Niwami. Rys historyczny: SGKP wzmiankuje o wsi lezacej nad rzeka Czarng, w powiecie
opoczynskim gmina Radonia, parafia Blogie, potozonej od Opoczna o 26 wiorst. Wies w 1827 r.
liczyta 10 d. i 63 mk. Oraz nalezata do parafii Dagbrowa. W XIX w. natomiast 14 d., 106 mk. I
rozciggata si¢ na 245 morgach obszaru. Przed 1939 r. funkcjonowat tu osrodek wypoczynkowy,
p6ézniej podczas 11 wojny Swiatowej 1 az do potowy lat 60 XX w. stacjonowato wojsko w osrodku.
W latach 70 i 80 XX w. funkcjonowaty w Tarasce dwa osrodki kolonijne, a na bazie jednego z nich
powstal Dom Dziecka. Pod koniec lat 80 ubieglego stulecia miejscowos¢ dwukrotnie byla baza
Ogolnopolskiego Nocnego Rajdu Mazowieckiego — pieszej imprezy turystycznej. Osrodki i pozniej
Dom Dziecka potozone byly posrdd laséw sosnowych, niedaleko Pilicy. Od 1990 r. Dom Dziecka
w Tarasce corocznie organizowat akcje plastyczne, w ktorych udziat brali znani artySci wraz z
dzie¢mi. Dom Dziecka funkcjonowat w Tarasce do 31.07.1998 r., a nastgpnie wraz z wychowankami
zostal przeniesiony do Sulejowa. Po przeniesieniu Domu Dziecka opustoszaty. Dopiero w 2003 r.
zostaly zakupione przez fundacje Art of living. W drugim budynku osrodek kolonijny funkcjonowat
jeszcze w lipcu 1997 r. i nalezat do PSS Kielce.

Wlodzimierzow
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Wie$ sotecka polozona w poélnocnej gminy, w otulinie Sulejowskiego PK, przy drodze Jaksonek-
Skotniki, niecaty km od drogi krajowej nr 74 Piotrkéw-Kielce, 8 km od Aleksandrowa, graniczy z
sotectwami: Taraska, Jaksonek, Kotuszéw, Dabrowa nad Czarng. Pow. wynosi 152 ha, z czego 139 ha
to grunty orne. Integralne czgsci wsi: Karczunek — wg SGKP byt to dawny folwark nad rzekg Czarna,
lezagcy w powiecie opoczynskim, gm. Radonia, parafia Dgbrowa. Nalezatl do dobr Dgbrowa. Obecnie
jest to siedem zabudowan pod lasem, rozproszonych w terenie. Zalesice — nazwa pochodzi od obszaru,
na jakim jest potozony, patrzac od strony W jest to obszar za lasem. Osiedle ciagnace si¢ wzdhuz drogi
Jaksonek-Skotniki, zabudowania réwnolegte do wsi. Rys historyczny: SGKP wzmiankuje o wsi
lezacej w powiecie opoczynskim, gmina Radonia, nalezacej do parafii Dabrowa. Odlegtos$¢ stad do
Opoczna wynosi 25 wiorst. Wie§ w XIX w. liczyta 9 d. i 19 mk. oraz zajmowala obszar 71 morg.

Wolica (Skérkowska Wola)

Wies potozona we wschodniej czesci gminy przy drodze Stara-Skérkowice, 6,5 km od Aleksandrowa,
graniczy z sotectwami: Wactawow, Wolka Skotnicka, Stara, Stara Kolonia, Justynow oraz ze
wschodnig granicg gminy. Powierzchnia wynosi 203,8 ha z czego 183 ha to grunty orne. Integralne
czes$ci wsi: Wie$ sktada sie z dwoch osiedli — starszego i nowszego, tj. Wolica Nowa i Wolica Stara
polozona na S od Wolicy Nowej. Rys historyczny: Na poczatku XVI w. dziesigcing z calej wsi o
warto$ci do dwoch seksagen, ptacono plebani w Skorkowicach. Wg regestru poborowego powiatu
opoczynskiego z 1508 r. wies Skorkowice i Wola byly wlasnos$cia Mikotaja i Jana ze Skorkowic oraz
ptacili oni poborowi dwie grzywny. W 1577 r. Mateusz Skorkowski placit od 5 tanow, 6 zagréd z rola
1 czg$¢ plebana % tanu i dwie zagrody. Natomiast Mscictaw i Jakub Skorkowscy ptacili Y2 tanu
kmiecia (Pawinski, Matop. 288, 482).

Wolka Skotnicka

Wie$ polozona w potudniowej czeSci gminy, 0,5 km od drogi Jaksonek-Skotniki, 8 km od
Aleksandrowa, graniczy z sotectwami: Skotniki, Stara, Stara Kolonia, Wolica, Wactawow, Reczkow
Nowy. Powierzchnia wynosi 359,40 ha, z czego 302 ha to grunty orne. Rys historyczny: W potowie
XV w. wies byta wlasno$cig Jana Wspinka i miata 10 tanow, z ktérych dziesiecing snopowa i konopna
warto$ci 4 grzywien ptacona kontoryi sandomierskiej. Znajdowata si¢ tam karczma i zagrodnicy. Wg
regestru poborowego z 1508 r. wie$ Skotniki i Wola nalezaty do Jana Skotnickiego (Pawinski, Matop.,
482). W 1827 r. Skotnicka Wola — wie$ i folwark, lezacy w powiecie koneckim, gmina i parafia
Skotniki, liczyta 12 doméw i 103 mieszkancow.

. . . Liczba ludnosci
Solectwo Jednostki osiedlencze sEl(:: chtlv?;xﬂ(:vr:rnllli) bulzil)?;tl){?iw na dzien
31.12.2021
Aleksandréw Aleksandrow 451,3839 82 208
Stefanow
Borowiec Borowiec 463,9772 52 100
Porgba
Brzezie
Brzezie Kolonia Brzezie 256,2516 21 44
Sosnowiec
. . Ciechomin
Ciechomin Kukurendy Ciechomskie 693,5204 103 203
Dabrowa nad Czarng
Dabrowa nad Czarna Kolonia Dabrowa 208,6541 120 171
Pita
Dabrowka
Dabrowka Gawrony 452,7134 91 171
Kepina
Debowa Gora
Debowa Gora Kukurendy Dgbowskie 240,6358 58 95
Ruda Papiernia
Debowa Goéra Kolonia Debowa Gora Kolonia 329,1841 79 174
Jaksonek Jaksonek 900,7746 76 184
Janikowice Janikowice 3437653 80 134
Laki
Justynéw ;j‘jttyy&?v”v 381,9596 48 53
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Kalinkow
Kalinkow Wiatka 379,2457 47 171
Zalesie
Kamocka Wola Kamocka Wola 188,6272 34 104
Kaweczyn Kaweczyn 285,9825 29 78
Kotuszéw Kotuszow 549,3365 86 240
Stanistawow
Marianow Marianow 234,0604 49 98
Niewierszyn s Niewierszyn 498,6736 100 233
ary Niewierszyn
Reczkéw Nowy
Reczkow Nowy Ojrzen 204,9323 82 156
Gniewosze
Ostrow Ostrow 335,2817 74 85
Rozenek Rozenek 366,5374 41 101
Sieczka
Sieczka Opoczniaki 630,6713 70 117
Wiadystawow
Siucice Siucice 328,7184 83 162
Gaj
siucice - Kolonia Siucice Kolonia 473,720 56 129
Karczéwka
Skotniki
Skotniki Justynow 1 346,0080 139 275
Nowy Jozetfow
Siedliska
Stara
Kazimierzow
Stara Podchojny 260,3515 60 148
Kajetanek
Piaski
Stara Kolonia
Niwa Wolinska
Stara Kolonia Skrzynki 338,4706 43 60
Niwa Wolenska
Dabrowka
Szarbsko Szarbsko 654,5143 70 112
Zygmuntéw
Taraska
Taraska Gory 1108,3235 53 71
Miyn
Waclawow Wactawow 571,7546 25 49
Wiodzimierzow
Wiodzimierzow Zalesice 236,1030 50 128
Praga
Karczunek
Wolica
Wolica Stara Wolica 368,9968 36 52
Nowa Wolica
Wolka Skotnicka Wolka Skotnicka 332,7802 47 153

Dane o solectwach w gminie Aleksandréow (Urzad Gminy w Aleksandrowie)

Najwieksze przestrzennie (powyzej 900 ha) sg sotectwa: Skotniki, Taraska, Jaksonek, najmniejszym
jest sotectwo Reczkéw Nowy (204 ha). Najwigcej mieszkancow maja solectwa Kotuszow,
Niewierszyn, Ciechomin, Aleksandréw i Jaksonek.

Gmina Aleksandrow jest gming rolniczg, ponad 60% jej powierzchni stanowia uzytki rolne.

Na podstawie aktualnych danych struktura uzytkowania terenéw w Gminie Aleksandréw przedstawia
si¢ nastepujaco:

Udzial
w powierzchni gminy %

Uzytkowanie Powierzchnia ha
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Grunty rolne 8775 60,87
Grunty lesne 5094 35,34
Grunty zurbanizowane 353 2,45
Grunty pod wodami 175 1,21

Istotny odsetek przestrzeni gminy stanowig rowniez tereny liniowych sieci infrastruktury techniczne;
1 tereny wod otwartych. Do pierwszych zaliczy¢ nalezy przede wszystkim sie¢ drogowa, a do drugich
uktad rzek, jezior i stawow. Administracja lesna Lasow Panstwowych na terenie opracowania
sprawowana jest przez Nadlesnictwa Opoczno, Przedborz i Smardzewice.

Wyszczeg6lnienie | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Grunty lesne
ogélem grunty lesne 5061,65 5082,65 5084,64 5091,19 5077,49
grunty lesne publiczne
Skarbu Paistwa 3095,77 3095,77 3095,76 3096,31 3096,67
(w zarzadzie Lasow
Panstwowych)
grunty leSne prywatne 1898,0 1920,0 1922,0 1928,0 1914,00
Lasy
ogoélem lasy 4991,38 5012,38 5014,21 5020,76 5007,06
lasy publiczne Skarbu
Panstwa (w zarzadzie 3025,50 3025,50 3025,33 3025,88 3026,24
Laséw Panstwowych)
lasy le$ne prywatne 1898,00 1920,00 1922,00 1928,00 1914,00

Powierzchnia gruntow lesnych i laséw (w ha) w gminie Aleksandréw pod wzgledem wlasnosci w latach 2017-2021
(GUS, 2015-2022)

Kompleksy lesne ciagna si¢ wzdluz rzeki Pilicy stanowigc fragment Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Wigksze kompleksy lesne znajdujg sie w poblizu miejscowosci: Brzezie, Wolica,
Taraska, Borowiec (Porgba). Powierzchnia gruntow lesnych w roku 2021 wynosita 5077,49 ha,
powierzchnia laséw 5007,06 ha, lesistos¢ - 33,8 %.

Gospodarka lesna nie odgrywa istotnej roli w gospodarce gminy. Drewno pozyskuje si¢ z lasow
prywatnych, sa to ilosci do ok 739 m® grubizny ogétem w roku 2021. Odnowa zalesien odbywa si¢
réwniez w lasach prywatnych w ilosci okoto 2,65 ha rocznie (dane za rok 2019). Gospodarka lesna
polega m.in. na wykonywaniu trzebiezy wczesnej i pdznej oraz wycinki sanitarnej.

2.5 Zarys demografii

Gmina Aleksandrow (wg stanu na 31.12.2021 r.) liczy ogotem 4 300 mieszkancoéw, w tym 2 152
mezczyzn i 2 2148 kobiet. Srednia gesto$¢ zaludnienia wynosi 29,8 0sob na km®.

Wyszczeg6lnienie [ 2017 ] 2018 | 2019 | 2020 | 2021
Liczba ludno$ci gminy
Liczba ludnos$ci ogélem 4412 4422 4 402 4338 4 300
Liczba mezczyzn 2200 2211 2193 2 165 2152
Liczba kobiet 2212 2211 2 209 2173 2148
Liczba ludnos$ci wedlug ekonomicznych grup wiekowych

Wiek przedprodukcyjny 792 799 798 790 795
Wiek produkeyjny 2690 2 645 2 606 2570 2531
Wiek produkeyjny - mobilny 1595 1573 1569 1492 1485
Wiek poprodukcyjny 930 978 998 978 974

Wskazniki demograficzne
Przyrost naturalny -22 0 -20 -40 -35
Saldo migracji -3 +12 +2 -25 -5

Demografia w gminie Aleksandréw w latach 2017-2021 (GUS, 2015-2022)

Pod wzgledem liczby ludnosci gmina Aleksandrow jest jedng z mniej zaludnionych gmin powiatu
piotrkowskiego - mieszkancy gminy stanowia 4,7% ludnosci powiatu.

Liczba 0s6b zamieszkatych na terenie gminy utrzymuje si¢ na wzglednie statym poziomie, z niewielka
tendencja spadkowa, przyczyna takiego stanu rzeczy jest przede wszystkim ujemny wskaznik
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przyrostu naturalnego. Populacja gminy charakteryzuje si¢ obecnie mato korzystng strukturg wiekowa,
poniewaz znaczgco przewaza liczba os6b w wieku poprodukcyjnym nad populacjag w wieku
przedprodukcyjnym.

Zgodnie z ,,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonana przez GUS, poczawszy
od 2026 r. rozpocznie si¢ gwaltowny wzrost liczby os6b w wieku 80 lat 1 wiecej. Jest to zwigzane z
wchodzeniem w wiek poéznej starosci bardzo licznych rocznikow urodzonych pomigdzy koncem
drugiej wojny §wiatowej, a poczatkiem lat sze§édziesigtych. Zmiany w strukturze wiekowej, czyli
starzenie si¢ spoteczenstwa oraz wzrost przecietnej dtugosci zycia beda miaty natomiast bardzo istotny
wptyw na zarzadzanie sfera ustug publicznych na terenie gminy, migdzy innymi beda wymagaty
zwickszenia naktadow na sfer¢ zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Warto zauwazy¢, ze réwniez pomiedzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie statym poziomie ustabilizuje
si¢ liczba 0sob pomigdzy 25 a 34 rokiem zycia. Zaktadajac brak znacznego pogorszenia warunkow
ekonomicznych mozna si¢ spodziewaé, ze zjawisko pozostawania o0s6b w tym wieku
w domu rodzinnym juz okoto 2030 r. bedzie znacznie mniej powszechne niz obecnie. Nalezy zatozyc¢,
iz spodziewana poprawa sytuacji mieszkaniowe]j (zwigzang ze zmniejszaniem si¢ liczby ludnosci,
a w szczeg6lnosci liczby ludzi mtodych) spowoduje, ze rozpad zwigzku matzenskiego lub
partnerskiego znacznie czeSciej niz obecnie bg¢dzie prowadzit do powstania nowego gospodarstwa
domowego. Mozna przypuszczaé, ze pod koniec 2050 r. wiecej bedzie gospodarstw domowych
zamieszkanych tylko przez jedng osob¢ w wieku srednim. W zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050
przewidywane jest zmniejszanie si¢ liczby urodzen, nalezy spodziewac si¢ systematycznego spadku
przecietnej liczby dzieci w gospodarstwach domowych i wzrostu liczby i1 odsetka gospodarstw bez
dzieci. Srednia liczba o0sob przypadajacych na gospodarstwo rowniez bedzie sie systematycznie
zmniejsza¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Przektadajac przewidywane procesy demograficzne na potrzeby gminy nalezy zasygnalizowac
koniecznos$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie potencjatu gospodarczego rejonu,
pozyskanie inwestorow, zarowno krajowych jak i zagranicznych, oraz firm poszukujacych nowych
obszaréw dziatalno$ci, a takze potrzebe poprawy warunkow zycia ludnosci na obszarach wiejskich
poprzez sukcesywne zwickszenie dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych.

Wskazniki modutu gminnego:
- gestos¢ zaludnienia — 29,8 os6b na 1 km?,
- kobiety na 100 mgzczyzn — 98.

Wedlug prognozy statystycznej GUS liczba mieszkancow wojewodztwa bedzie sukcesywnie maleé
w catym okresie objetym prognoza. Prognozy demograficzne dla powiatu piotrkowskiego oraz dla
gminy Aleksandrow rowniez wykazuja tendencje spadku liczby ludnosci.

2.6 Infrastruktura spoleczna

W uwarunkowaniach zagospodarowania przestrzennego obszaru opracowania, analizie podlegaja
tylko wybrane elementy infrastruktury spolecznej, takie jak: mieszkalnictwo, szkolnictwo
podstawowe, kultura, zdrowie, sport i rekreacja oraz sie¢ handlowo - gastronomiczna. Analizy te
wykorzystane sg pod katem ewentualnego zapotrzebowania gminy na nowe tereny inwestycyjne.

2.6.1 Mieszkalnictwo

Dla poziomu zycia ludno$ci gminy wazne sg rowniez wskazniki mieszkaniowe, tj.: powierzchnia
lokalu, wyposazenie w instalacje techniczno-sanitarne, dostep do infrastruktury technicznej. Na
terenie gminy jest lacznie 1867 budynkéw mieszkalnych (dane GUS), z 1883 mieszkaniami
o przecietnej powierzchni uzytkowej 80,6 m-.

| Wyszczegdlnienie | Jednostka | 2021 |
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Budynki mieszkalne szt. 1 867
Mieszkania ogolem szt. 1883
I1zby szt. 7360
Powierzchnia uzytkowa mieszkan ogélem m? 151 821
Przeci¢tna pOVYlerZChl!la uzytkowa m2 80,6
1 mieszkania
Przeci¢tna powierzchnia uzytkowa na 1 m2 353
osobe
Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéow Szt. 438,1
Wyposazenie mieszkan

Wodociag Szt. 1826
Ustep splukiwany Szt. 1391
Lazienka Szt. 1202
Centralne ogrzewanie szt. 1154

Sie¢ gazowa Szt. 4

Charakterystyka zasobow mieszkaniowych w gminie Aleksandréw na 2021 r. (GUS, 2015-2022)

W wyposazeniu mieszkan 96% posiada wodociag, 63% tazienke, a 61,3% centralne ogrzewanie.
Przecigtna powierzchnia uzytkowa jednego mieszkania w gminie wynosi 80,6 m?. Jako$¢ i komfort
zamieszkania z roku na rok ulega stopniowej poprawie, co wynika w gtowniej mierze z podwyzszania
stanu technicznego budynkow juz istniejacych (podczas remontéw i termomodernizacji) oraz budowy
nowych. Zmiany S$redniej powierzchni uzytkowej mieszkania $wiadcza o zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych w poszczeg6lnych okresach.

2.6.2 Oswiata

Na obszarze gminy funkcjonujg 3 szkoly podstawowe (Aleksandrow, Skotniki, Dgbrowa nad Czarna).
Placowkami o$wiatowymi na terenie gminy Aleksandrow zarzadza Gminny Zespot Oswiaty.

[lo$¢ absolwentow utrzymuje si¢ na podobnym poziomie od wielu lat i wynosi okoto 70 oséb rocznie.
Na obszarze gminy funkcjonujg takze cztery przedszkola. Sg to oddzialy zlokalizowane przy szkotach
podstawowych. Ze wzgleddéw demograficznych nie nalezy jednak zaktada¢ znacznego zwigkszenia
ilosci dzieci w szkotach ponad stan aktualny oraz konieczno$ci budowy nowych obiektow szkolnych.

Placéwka oswiat I;:l(;z,ba/kl Liczba nauczycieli Liczba sal Pov;'i:(z;xg'a Sale
owka oswiatowa | uc gw dydaktycznych - gimnastyczne
: osoby etaty LA
Szkota Podstawo_wa W 19 19 1633 9 304 1
Aleksandrowie
Szkota Podstawowa w
Dabrowie nad Czarna 15 16 14,27 10 460 1
Szkota Podstawowa w
Skotnikach 17 19 13,37 8 373 1

Informacje o placéwkach o$wiatowych na terenie gminy Aleksandréw (Urzad Gminy w Aleksandrowie)

Gmina zapewnia edukacj¢ dzieci i mlodziezy na poziomie podstawowym i gimnazjalnym. Do szko6t na
poziomie $rednim i zawodowym mtodziez dojezdza do pobliskich miast: Sulejowa lub Piotrkowa
Trybunalskiego, Opoczna i Przedborza. Przy szkole w Skotnikach dziata punkt przedszkolny.

W Aleksandrowie dziata Wioska Internetowa (przy Urzgdzie Gminy), ktora oferuje ustugi z zakresu
ksztatcenia na odlegtos¢, mozliwosci bezptatnego korzystania z komputerow Internetu dla kazdego
mieszkanca. Projekt jest wspotfinansowany w ramach Europejskiego Funduszu Spotecznego.

2.6.3 Kultura

Na obszarze gminy dziataja nastepujace instytucje kulturalne:
e Gminne Centrum Kultury w Aleksandrowie

e Gminna Biblioteka Publiczna w Aleksandrowie

o Filia Biblioteczna w Skotnikach

e Swietlica Wiejska w Ciechominie
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o Swietlica Wiejska w Jaksonku

e Swietlica Wiejska w Siucicach

e Swietlica Wiejska w Skotnikach

Gminne Centrum Kultury w Aleksandrowie jest instytucja prowadzaca dziatalno$¢ kulturalng
w zakresie: rozpoznania i rozbudzanie zainteresowan oraz potrzeb kulturalnych, edukacji kulturalne;j,
tworzenia warunkow dla rozwoju amatorskiego ruchu artystycznego, kot i klubéw zainteresowan.
Priorytetowym zadaniem jest edukacja artystyczna dzieci i mtodziezy.

Gminna Biblioteka Publiczna wspoltworzy zycie kulturalne gminy poprzez inicjowanie
i organizowanie szeregu wydarzen kulturalnych oraz prowadzi edukacj¢ biblioteczna, informatyczna,
kulturalng i artystyczng. Podstawowym zadaniem biblioteki jest prowadzenie i upowszechnianie
czytelnictwa. Ksiggozbior biblioteki i filii liczy ok 17 900 woluminow (w tym: literatura pickna dla
dorostych, literatura dziecigca i mlodziezowa, literatura innych dziatéw). W ciagu roku biblioteka
obstuguje ok 400 czytelnikow i dokonuje ok 9 000 wypozyczen na zewnatrz (dane: GUS, 2013).
Gminne centrum Kultury i Gminna Biblioteka Publiczna prowadza cykliczne imprezy np.: zwigzane
ze $wigtami panstwowymi, konkursy, kiermasze, wystawy, spotkania okoliczno$ciowe.

Kalendarz imprez realizowanych na terenie gminy Aleksandrow jest urozmaicony, obejmuje coroczne
uroczystosci i imprezy cykliczne (np. Gminne Swigto Plonoéw), imprezy kulturalne i sportowe, pikniki
rodzinne oraz: konkursy, warsztaty, spotkania i przeglady tworczosci.

Osrodkami kultu religijnego w gminie sa parafie oraz kaplice rzymsko-katolickie. Koscioty mieszcza
si¢ w miejscowosciach: Dabrowka, Dagbrowa nad Czarng, Skotniki. W Aleksandrowie znajduje si¢
kaplica.

Na terenie gminy Aleksandrow znajduje si¢ wiele zabytkow architektonicznych. Do rejestru zabytkow
wojewddztwa 16dzkiego wpisane sa migdzy innymi obiekty sakralne oraz dawne rezydencje wiejskie z
parkami.

Tradycyjnie funkcje rekreacyjne wspieraja jednostki Ochotniczych Strazy Pozarnych mieszczace si¢
w Dabrowie nad Czarna, Niewierszynie, Siucicach i Skotnikach.

2.6.4 Zdrowie i opieka spoleczna

Opieka zdrowotna na terenie gminy Aleksandrow realizowana jest poprzez Gminny O$rodek Zdrowia
w Aleksandrowie, Osrodek Zdrowia w Skotnikach, NZOZ SULMED w Dabrowie nad Czarng oraz
Srodowiskowy Dom Samopomocy w Dabrowce.

Zapewnienie opieki medycznej dla mieszkancéw gminy w zakresie podstawowym, realizowane jest
poprzez Osrodek Zdrowia w Aleksandrowie i Skotnikach oraz NZOZ SULMED w Dgbrowie nad
Czarng. W Aleksandrowie i Dabrowie nad Czarng funkcjonujg ponadto punkty apteczne. W gminie
aktywnie dziata Srodowiskowy Dom Samopomocy w Dabrowce (Dabrowka 59), ktory na zlecenie
Gminy Aleksandrow prowadzony jest przez Stowarzyszenie Centrum Wspierania Inicjatyw. SDS
posiada 60 miejsc, dziata od 2012 roku. W SDS mieszkancy gminy mogg korzysta¢ z zabiegow
rehabilitacyjnych.

Specjalistyczng oraz szpitalng opiek¢ medyczna mieszkancom gminy zapewniaja szpitale
w Piotrkowie Trybunalskim, Betchatowie, Opocznie, Tomaszowie Mazowieckim i Konskich.

Pomoc spoteczna realizowana jest poprzez Gminny Os$rodek Pomocy Spotecznej w Aleksandrowie,
Gminng Komisj¢ Rozwigzywania Probleméw Alkoholowych, Zesp6l Interdyscyplinarny ds.
przeciwdzialania przemocy oraz w ramach Punktu konsultacyjnego dla osob i rodzin z problemem
alkoholowym

Gminy Os$rodek Pomocy Spolecznej w Aleksandrowie realizuje zadania zgodnie z wymogami
okreslanymi przez przepisy prawa stosownie do zalecen Wojta Gminy Aleksandrow. GOPS realizuje
swe zadania na podstawie m.in.: ustawy o pomocy spolecznej, ustawy o $wiadczeniach rodzinnych,
ustawy o dodatkach mieszkaniowych, ustawy o ochronie zdrowia psychicznego, ustawy
0 wychowaniu w trzezwos$ci 1 przeciwdziataniu alkoholizmowi, ustawy o przeciwdziataniu
narkomanii, przepisow dotyczacych samorzadu gminnego, finansé6w publicznych, rehabilitacji

str. 25



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

zawodowej i spotecznej, zatrudnienia osob niepetnosprawnych, zaméwien publicznych i systemu
ubezpieczen spotecznych i innych. O$rodek moze udzielaé pomocy w formie pieni¢znej oraz
rzeczowej i przy realizacji zadan wspoétdziata z organizacjami spolecznymi i pozarzadowymi,
kosciotem katolickim, innymi kos$ciolami, zwigzkami wyznaniowymi oraz osobami fizycznymi
i prawnymi.

Wyszczegdlnienie 2017 2018 2019 2020 2021
Liczba rodzin korzysta}]qcych 192 193 158 126 115
z pomocy GOPS ogélem
Liczba 0s6b w rodzinach 648 614 484 444 335
Liczba os6b wedlug powodéw przyznania pomocy z GOPS
Ubdstwo 174 129 28 18 14
Bezrobocie 177 79 30 26 25
Niepelnosprawnos$é 96 86 45 36 37
Dlugotrwala choroba 118 89 36 26 26
Ochrona macierzynstwa 223 140 26 25 21
]'Sezrz,ldnosc w sprawach 357 307 55 47 33
opiekunczo-wychowawczych
Alkoholizm 4 1 3 1 1
Realizacja innych zadan przez GOPS
Liczba zasilkéw stalych 31-351 31-342 32-325 30-325 30-324
i pomocy w naturze
. Liczba os6b, dia ktorych 4-1036 4-1398 41125 2-960 2-270
Swiadczone sa ustugi opiekuncze

Dzialalnos¢ GOPS w Aleksandrowie w latach 2017-2021 (GOPS Aleksandrow)

W ramach pomocy spotecznej w GOPS w Aleksandrowie prowadzone sg dziatania:

e dozywienia dzieci imlodziezy we wspolpracy ze Stowarzyszeniem "Inicjatywa Rozsadnych
Polakow";

e dowozu 0sdb niepetlnosprawnych do Warsztatu Terapii Zajgciowej;

e pomoc dla 0s6b pokrzywdzonych przemoca domowa poprzez Zespot Interdyscyplinarny;

e pomoc dla oso6b i rodzin majacych problem z uzaleznieniami poprzez GKRPA oraz Punkt
konsultacyjny. GKRPA przeprowadza rozmowy motywacyjne, kieruje na leczenie, wydaje
zezwolenia i prowadzi kontrolg punktow sprzedazy alkoholu.

e pomoc uchodzcom oraz osobom pokrzywdzonym w wyniku dziatan wojennych na terenie Ukrainy.

2.6.5 Sport i rekreacja

Na terenie gminy zlokalizowane sg nastepujace obiekty sportowe:

e Kompleks sportowy "Moje boisko - Orlik 2012" w Dgbrowie nad Czarng

o Kompleks wielofunkcyjny w Skotnikach

e Obiekty sportowe przy placowkach oswiatowych (sale gimnastyczne oraz boiska)

e Place zabaw przy szkotach podstawowych

W Gminie Aleksandréow dziala Ludowy Klub Sportowy "Blysk", ktory realizuje zadania publiczne
z zakresu upowszechniania kultury fizycznej i sportu.

Gmina posiada szerokg ofert¢ imprez rekreacyjnych dla réznych grup wiekowych i dla catych rodzin,
m. in. rajdy rowerowe, turnieje pitki noznej i siatkowej oraz tenisa stotowego.

Przez teren gminy przebiega fragment niebieskiego pieszego szlaku turystycznego o dtugosci 24 km,
ciggnacego sic wokot Zbiornika Sulejowskiego 1 wzdhuz rzeki Pilicy. Szlak obejmuje miejscowosci:
Taraska - Ostrow - Niewierszyn - Wiadystawow - Szarbsko - Dgbrowka - Stara - Stara Kolonia -
Wolica - Brzezie - Wactawow - Skotniki.

Korytem rzeki Pilicy prowadzi szlak wodny. W miejscowosciach Skotniki i Ostréw znajduja si¢
przystanie kajakowe.

Gospodarstwa agroturystyczne na terenie gminy Aleksandrow znajduja si¢ w miejscowosciach:
Dabrowka, Skotniki, Stara. Miejsca noclegowe oferuje rowniez:

e os$rodek fundacji Art Of Living Polska w Tarasce - Centrum Promocji Zdrowia,

e Zabrodzin - Stoneczna Osada w Sieczce,
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e Dom Rekolekcyjny w Dabrowce.

Bazg gastronomiczng w gminie tworza restauracje i bary oraz stotlowki w osrodkach i gospodarstwach
agroturystycznych.

2.6.6 Dzialalno$¢ gospodarcza, ustugi i przemyst

Ogodtem na terenie gminy dziataja okoto 185 podmioty prowadzace dziatalno$¢ gospodarcza
w sektorze publicznym oraz prywatnym. Potozenie geograficzno-administracyjne gminy, w srodkowej
czesci Polski, na szlaku drog krajowych nr 72 i nr 12, moga sprzyja¢ rozwojowi gospodarczemu
gminy. W gminie dzialalno$¢ gospodarcza koncentruje si¢ wzdluz waznych szlakow
komunikacyjnych.

W roku 2021 zarejestrowano w gminie 14 nowych podmiotéw gospodarczych prywatnych, natomiast
wyrejestrowanych zostato 6 podmiotow (GUS, 2021). Glownym zajeciem mieszkancow gminy jest
praca w rolnictwie, instytucjach obslugi ludnosci, w tym stuzbie zdrowia i szkolnictwie oraz
w przedsigbiorstwach prywatnych ustugowych, a zwlaszcza w handlu i budownictwie.

W gminie Aleksandrow wsrod podmiotow prowadzacych dziatalno$¢ gospodarczg zdecydowanie

przewazaja male podmioty (np. jednoosobowe lub rodzinne) zajmujace si¢ gldéwnie handlem

i ustugami. Sa to najczesciej sklepy i hurtownie (spozywcze, materiatow budowlanych itp.), a takze

drobne zaktady produkcyjno-ustugowe, jak warsztaty samochodowe, szwalnie, uslugi remontowo-

budowlane, itp. Srednich przedsicbiorstw, zaktadow przemystowych, jest niewiele. Na terenie gminy

nie ma duzego przemystu.

Do najwigkszych prywatnych pracodawcow dziatajacych na terenie gminy nalezy zaliczy¢ nastgpujace

firmy:

e Urszula Lena Grabowska BiG Spotka Cywilna - Skotniki, branza produkcyjno- uslugowa,
realizacja projektow budowlanych,

o Zaklad Chemiczny WABA WiB Jecek - Dabrowa nad Czarng, branza produkcyjna, produkcja
chemiczna,

e Zaktad produkcji drzewnej POLTRAK, Skotniki,

e Tartak Zofia Paras, Skotniki.

Podmiotem z otocznia biznesu jest instytucja finansowa: Bank Spotdzielczy Ziemi Piotrkowskiej
oddziat w Aleksandrowie.

2.7 Infrastruktura techniczna
2.7.1 Komunikacja

Uktad komunikacji kotowej tworza - drogi krajowe, powiatowe, gminne i wewngtrzne. W poinocnej
cze$ci gminy przebiega droga krajowa Nr 74 przewidziana do przebudowy do parametréw drogi
gtéwnej ruchu przyspieszonego. W podinocnej cze$ci gminy projektowana jest réwniez droga
ekspresowa S-12. Istniejacy uktad sieci drogowej obok ww. drog krajowych przedstawia sig¢
nastepujaco:

Dlugos¢ drogi w gminie

Numer drogi Nazwa drogi

(km)
Drogi krajowe
74 I Wielun - Piotrkéw Trybunalski - Kielce - Zamos¢ - Zosin | 2,45
Drogi powiatowe
1502E Sulejow - Kaweczyn - Krasik 15,51
1503E Rozenek - Siucice 4,41
1504E Stara - Skérkowice - Zarnow 4,78
3908E Skotniki - Czermno 1,73
3118E Prymusowa Wola - Paradyz - Skorkowice - Reczkow 3,73
Przedborz - Skotniki - Jaksonek - Radonia
3921E - Blogie Szlacheckie 20,55
Drogi gminne
110001E | Jaksonek - Kotuszow —Borowiec — Kalinkow — Kamocka Wola | 5,6
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110002E Ostroéw-Dabrowa n/Czarng — Kotuszow - gr. Gminy Paradyz (Wdjcin) 39
110003E Ostrow — Kolonia Debowa Gora. 3,69
110004E Dg¢bowa Goéra - Rozenek 4,5
110005E Dabrowka - Szarbsko - Niewierszyn 4,5
110006E Aleksandrow - Janikowice 2,6
110007E Mariandw - Justyndw - Siucice Kolonia 5,9
110008E Mariandw - Siucice 11
110009E Wolka Skotnicka 4,0
110010E Reczkéw Nowy - Wactawow 3,9
110011E Skotniki - Brzezie — gr. gm. Zarnéw — (Ruszenice) 6,5

Sie¢ komunikacyjna w gminie Aleksandréw

W gminie jest ogétem 50,71 km drog powiatowych oraz 46,2 km drég gminnych, w tym: 28,95
0 nawierzchni ulepszonej i 17,25 km o nawierzchni nieulepszonej. Powyzsza sie¢ drog publicznych
uzupetniaja drogi wewnetrzne bedace w zarzadzie gminy Aleksandrow. W gminie nie ma sieci
kolejoweyj.

2.7.2 Zaopatrzenie w wode

Dlugos¢ sieci wodociggowej (na koniec 2021 r.) w gminie wynosi 122,3 km, do sieci przytaczonych
jest 1994 gospodarstw. Do sieci wodociggowej przytaczonych jest 90,1 % mieszkan na terenie gminy.
Podstawa systemu wodociggowania gminy sg studnie glgbinowe i ujgcia wody:

e ujecie wody (hydrofornia) Aleksandréw - wydajnosé 60,00 m*/dobe;

e ujecie wody Ciechomin - wydajno$é 25,00 m*/dobe;

e ujecie wody (hydrofornia) Jaksonek - wydajno$é 40,00 m*/dobe;

e ujecia wody rezerwowe w miejscowosci Niewierszyn.

Wymienione ujecia nie posiadajg ustanowionych stref ochrony posrednie;.

Wyszczegblnienie Jednostka 2017 2018 2019 2020 2021
Dlugosé sieci wodociagowej km 122,0 122,0 122,0 122,0 122,0
Liczba gospodarstw szt. 1725 1779 1932 1941 1994
przylaczonych do sieci
Eksploatacja sieci
wodociagowej — dm® 192,0 184,5 190,0 160,0 180,0
gospodarstwa domowe
Zuzycie wody
w gospodarstwach m? 43,8 42,6 43,7 36,8 41,7
domowych na 1 mieszkanca

Stan sieci wodociagowej i zuzycie wody w latach 2015-2022 w gminie Aleksandréw (GUS, 2015-2022)
2.7.3 Gospodarka $ciekowa

Na terenie gminy nie ma sieci kanalizacji sanitarnej oraz nie funkcjonuje oczyszczalnia $ciekoéw
komunalnych. Mieszkancy korzystaja z przydomowych oczyszczalni $ciekéw oraz z bezodptywowych
zbiornikéw na nieczystosci ptynne. Nieczystosci ciekle sg wywozone do oczyszczalni poza terenem
gminy przez firmy zewnetrzne, na indywidualne zgloszenie mieszkancow. Przy budynkach szkoty
podstawowe] w miejscowosci Aleksandrow, Dabrowa nad Czarng i Skotniki oraz przy budynku
Urzedu Gminy w Aleksandrowie funkcjonuja biologiczne oczyszczalnie $ciekow.

2.7.4 Elektroenergetyka

Gmina Aleksandréw jest w pelni zelektryfikowana. Energia elektryczna dostarczana jest na teren
gminy magistralnymi napowietrznymi liniami 15 kV, wyprowadzonymi ze stacji 110/15kV
,Mysliborz” na terenie gminy Zarnéw oraz ze stacji 110/15 kV ,Sulejow” zlokalizowanej w
Sulejowie. Dla dostarczenia energii i mocy elektrycznej dla poszczegélnych odbiorcéw stuzy
terenowa sie¢ elektroenergetyczna 15 kV z lokalnymi stacjami transformatorowymi oraz linie NN.

W gminie funkcjonujg cztery mate elektrownie wodne w miejscowosciach: Siucice - Kolonia,
Rozenek i dwa obiekty w Dgbrowie nad Czarng.
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2.7.5 Gazownictwo

Przez teren gminy przebiega fragment sieci gazowej w postaci gazociaggu wysokopreznego
magistralnego relacji Piotrkow Trybunalski - Konskie. Dtugos¢ sieci przesytowej na terenie gminy
wynosi 6,490 km.

Mieszkancy gminy korzystaja z gazu propan-butan w 11-kg butlach. Jest to forma bardzo
rozpowszechniona, ze wzgledu na dostepnos$¢ punktow wymiany — minimum jeden punkt znajduje
w kazdej miejscowosci.

2.7.6 Cieplownictwo

Zrédtem energii do ogrzewania pomieszczen sg paleniska piecowe, glownym czynnikiem grzewczym
jest wegiel oraz inne produkty weglopochodne, bardzo rzadko olej opatowy. Stosunkowo duzy jest
rowniez udziatl opalania kotlowni lokalnych (w gospodarstwach domowych) biomasa, najczesciej
resztkami z rolnictwa.

W budynkach mieszkalnych sg instalacje centralnego ogrzewania, do celéw kulinarnych
wykorzystywane sg paleniska kuchenne, kuchnie na propon-butan, kuchnie elektryczne, ado
podgrzania wody uzupelniajaco termy elektryczne.

Niski stopien koncentracji zabudowy nie sprzyja rozwojowi sieci cieplownicze;j.

Wigksze urzadzenie energetyczne spalania paliw dzialaja w kottowniach w budynkach uzytecznos$ci
publicznej. W niektorych obiektach przeprowadzono modernizacje urzadzen grzewczych poprzez
wprowadzenie nowoczesniejszych, bardziej ekologicznych piecow oraz wprowadzeniu oleju
opatowego jako czynnika grzewczego.

Budynek Rodzaj paliwa w kotlowni

Urzad Gminy w Aleksandrowie olej opatowy

Szkota Podstawowa w Aleksandrowie olej opatowy

Szkota Podstawowa w Skotnikach olej opatowy

Szkota Podstawowa jeden kociot na pellet
w Dabrowie nad Czarng i jeden kociol na olej opatowy
Srodowiskowy Dom Samopomocy
. pellet
w Dabréwce

Kotlownie w budynkach uzytecznoS$ci publicznej w gminie Aleksandrow (Urzad Gminy w Aleksandrowie)
2.7.7 Telekomunikacja

Przez teren gminy przebiega trasa kabla telekomunikacyjnego ($wiattowdd) Blogie Szlacheckie -
Skotniki oraz trasa kabla telekomunikacyjnego ($wiattowdd) Skotniki - Przedbdrz. Przekaznik
wszystkich operatoréw sieci komorkowych znajduje si¢ w miejscowosci Sieczka. Stopien telefonizacji
na obszarze gminy Aleksandrow uzna¢ nalezy za dostateczny. W niektorych miejscowosciach
wystepuja jednak problemy z facznosciag sieci telefonii komorkowej i szerokopasmowego Internetu.

2.7.8 Sieci informatyczne.

Na terenie gminy ustugi internetowe dostarczane sa siecig kablowa, na bazie telefonii stacjonarnej
i telewizji kablowej oraz bezprzewodowo.

2.7.9 Gospodarka odpadami

Nowe przepisy nakladajg na gming obowigzek selektywnego zbierania odpadéw komunalnych w celu
osiaggnigcia odpowiednich poziomoéw recyklingu. Taki system gospodarowania odpadami
komunalnymi zaczgt funkcjonowaé w gminie od 1 lipca 2013 roku. Odbiorcg odpadéw komunalnych
z terenu gminy jest firma EKOM z siedzibg w Nowinach. Firma ta wyposazyla mieszkancow
w pojemniki plastikowe na odpady zmieszane o pojemnosciach 120 1 i 240 1 oraz w worki na frakcje
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selektywnie zbierane o pojemnosci 120 1. System zbiorki odpadow komunalnych w gminie opiera si¢
na zbioérce odpadow niesegregowanych (zmieszanych) oraz segregowanych, w podziale na:
e papier, tekture, opakowania wielomaterialowe, tworzywa sztuczne,

e szklo, szkto bezbarwne i1 kolorowe.

Odpady zmieszane i Segregowane sa odbierane co 4 tygodnie i przekazywane do okreslonych

instalacji.
Rodzaj Jednostka 2017 2018 2019 2020 2021
Ilo$¢ odpadéw komunalnych zebranych Mg 81034 1113.60 1106.58 708.81 79028
ogolem ' ' ' ' '
Hos¢ odpadéw komunalpych zebranych Mg 34928 470.14 409.92 345.15 314.04
selektywnie ' ' ' ' '
Liczba gospodarstw objetych szt 1488 1456 1551 1558 1558
selektywng zbiérka odpadéw )
Wytworzone osady $ciekowe m? bd bd bd bd bd

Odpady zbierane w gminie Aleksandrow w latach 2017-2021 (Urzad Gminy w Aleksandrowie)

Mieszkancy moga dostarcza¢ odpady komunalne, takie jak: przeterminowane leki, zuzyte baterie i
akumulatory, zuzyty sprzgt elektryczny 1 elektroniczny, chemikalia, meble i inne odpady
wielkogabarytowe, zuzyte opony i materialy rozbidorkowe oraz szkto bezbarwne i kolorowe do Punktu
Selektywnego Zbierania Odpadéw Komunalnych w Aleksandrowie.

Gmina Aleksandrow, wedlug opracowania ,,Plan
gospodarki odpadami dla wojewddztwa todzkiego
na lata 2019 - 2025 z uwzglednieniem lat 2026 —
2031” nalezy do regionu Il gospodarowania
odpadami, dla ktérego gtdéwna instalacja
(Regionalng Instalacjg Przetwarzania Odpadow
Komunalnych tzw. RIPOK) jest sktadowisko w
Pukininie na terenie gminy Rawa Mazowiecka.
Sktadowisko to, jako spotka Zaktad Gospodarki
Odpadami AQUARIUM Sp. z.0.0. posiada

Funkcjonujgce
regionalne instalacje
do przetwarzania

Instalacje przewidziane do
zastepczej obshugi
regionow
w przypadku gdy regionalna

pozwolenie zintegrowane na odbior odpadow. kotr):l[; r?glt;\v;ch instalacja ulegta awarii lub nie
Posiada ono instalacje mechaniczno- (RIPOK) moze przyjmowa¢ odpadow
biologicznego przetwarzania odpadow z innych przyczyn
komunalnych (MBP) oraz sktadowisko odpadow.
Ponadto druga spotka — Zaktad Gospodarki
Odpadami Pukinin — uruchomita w 2013 roku
sktadowisko odpadéw niebezpiecznych, w tym
azbestu.
Rodzaj regionalnej instalacji
Pukinin, Julkéw gm. Skierniewice
. . . ) gm. Rawa Tomaszoéw Mazowiecki
Instalacja do mechaniczno- biologicznego Mazowiecka ul. Piaskowa 122
_ przetwarzania zmieszanych odpadow komunalnych Piotrk6w Trybunalski
i wydzielenia ze zmieszanych odpadéw komunalnych ul. 1-go Maja 25
frakcji nadajacych si¢ w catosci lub w czesci do Ploszéw,

odzysku

gm. Radomsko

Piotrkéw Trybunalski ul. Wolska

Sulejow ul. Psarskiego 3

Lubochnia Gorki 68/74

Instalacja do przetwarzania selektywnie zebranych
odpadow zielonych i innych bioodpadéw oraz
wytwarzania z nich produktéw o wlasciwosciach
nawozowych lub §rodkow wspomagajacych uprawe
ro$lin, spetniajacego wymagania okreslone w
przepisach odrebnych lub materialu po procesie
kompostowania lub fermentacji dopuszczonego do
odzysku w procesie R10, spelniajacego wymagania

Ploszow,
gm. Radomsko

Roézanna, gm. Opoczno
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okreslone w przepisach wydanych na podstawie
art. 30 ust. 7 ustawy o odpadach

Brzeziny, ul. £Lodzka

Koluszki
Instalacja do sktadowania odpadéw powstajgcych Lubochnia Gorki Pukinin gm. Rawa Mazowiecka
w procesie mechaniczno-biologicznego przetwarzania 68/74 Rzgdéw ul. Ogrodowa 115
zmieszanych odpadéw komunalnych oraz pozostatosci Kruszéw gm. Tuszyn

z sortowania odpadéw komunalnych o pojemnosci Moszczenica ul. Cegielniana

pozwalajacej na przyjmowanie przez okres nie krotszy

niz 15 lat odpaddéw w ilo$ci nie mniejszej niz Roézanna gm. Opoczno
powstajgca w instalacji do mechaniczno-biologicznego Lubochnia Gorki Kasie gm. Kamiensk
przetwarzania zmieszanych odpadow 68/74

Ploszé6w gm. Radomsko

Aleksandrow Kolonia gm.
Aleksandrow

Regionalne instalacje do przetwarzania odpadéw komunalnych w regionie III (wg Planu gospodarki odpadami dla
wojewodztwa lédzkiego na lata 2016 - 2022 z uwzglednieniem lat 2023 - 2028)

2.8 Srodowisko przyrodnicze

Srodowisko przyrodnicze obszaru gminy Aleksandréw cechuja zroznicowane przestrzennie, ilosciowo
i jakosciowo walory. Bonitacja poszczeg6lnych elementow §rodowiska przyrodniczego, sktadajacych
si¢ na caloksztalt warunkow fizjograficznych gminy Aleksandrow oraz istniejagcych form
zagospodarowania przestrzennego pozwolila na wyrdznienie na obszarze gminy:

A - terenéw wskazanych do dominacji funkcji przyrodniczej — z racji wysokich waloréw
przyrodniczych, istotnej roli w ochronie bioréznorodno$ci lub niskiej odpornosci $rodowiska na
wszelkie procesy antropogeniczne, do ktorych naleza:

- obszary objete prawng ochrong przyrody lub ochrony takiej wymagajace — istniejace
i proponowane formy ochrony przyrody: obszary Natura 2000, rezerwaty przyrody, uzytki
ekologiczne, pomniki przyrody, Sulejowski Park Krajobrazowy, obszary chronionego krajobrazu —
s to obszary o wyro6zniajacych si¢ walorach srodowiska przyrodniczego, wymagajace ograniczen
w lokalizacji inwestycji ucigzliwych lub potencjalnie ucigzliwych dla $rodowiska.
Zagospodarowanie przestrzenne tych terenéw winno bezwarunkowo uwzgledniaé ustalenia planéw
ochrony poszczegdlnych obszaréw lub zapiséw ochronnych z ustanawiajacych je aktow prawnych;

- doliny rzek: Pilicy i Czarnej Malenieckiej — obszary te wymagaja zachowania otwartego charakteru
jako korytarze ekologiczne (w tym migracyjne dla wielu gatunkéw fauny) oraz korytarze
wentylacyjne. Ochrona dolin rzek wymaga unikania lokalizacji inwestycji przegradzajacych rzeki
w celu zapewnienia ich droznosci jako korytarzy migracyjnych oraz wylaczenia z trwatego
zainwestowania jako obszaroOw szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica i odcinka rzeki
Czarna Maleniecka o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%), raz na dziesi¢¢ lat
(10%), zgodnie z Mapami zagrozenia powodziowego oraz obszary szczegodlnego zagrozenia
powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

- tereny zieleni urzadzonej: parki i cmentarze — obszary te wymagajg ochrony wystepujacych w nich,
niejednokrotnie szczegodlnie cennych drzewostanéw, stanowigcych enklawy ekologiczne,
uzupetniajace 1 wspomagajace kompleksowy system ekologiczny gminy.

B - terenéw wskazanych do rozwoju funkcji le$nej — do ktérych zaliczy¢ nalezy istniejace
kompleksy lesne oraz z reguly przylegte do nich tereny o niskiej przydatnosci dla rolnictwa,
wskazane do zalesien — ochrona lasow powinna polega¢ przede wszystkim na ograniczaniu
przeznaczania gruntow lesnych na cele niele$ne, intensyfikacji dziatan zmierzajacych do zalesiania
nowych gruntéw, a gospodarka lesna prowadzona powinna by¢ na podstawie obowigzujacych
planéw urzadzania lasow. Dopuszczalne jest urzadzanie na omawianych terenach szlakoéw
turystycznych oraz miejsc postojowych i punktow widokowych. Ksztattowanie zalesien, szczegdlnie
na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, powinno si¢ odbywac¢ w sposdb zapewniajacy
optymalng ochrone réznorodnosci biologicznej i walorow krajobrazowych. Z tego wzgledu nalezy,
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zgodnie z postulatami, zapisanymi w planie ochrony Parku, przestrzega¢ kilku zasad w zakresie

rozwoju zalesien:

- za pozadane obszary koncentracji zalesien przyjmuje si¢ pasma terenu taczace istniejace niewielkie
lub duze kompleksy lesne w cato$¢ lub zapewniajace powigzania z innymi ekosystemami,

- wprowadzanie zalesien preferowane jest na najstabszych glebach (funkcja glebochronna) oraz na
wododziatach (funkcja wodochronna)

- wiasciwy dobor drzewostanu zwigzany jest z dostosowaniem go do typu potencjalnego siedliska
lesnego,

- wykorzystywanie w zalesianiu wytgcznie gatunkoéw rodzimych,

- tworzenie strefy ekotonowej (na styku pomigdzy ekosystemami le§nymi i polnymi), ktdra sprzyja
podnoszeniu stabilnosci ekosystemu lesnego oraz tworzy pewnego rodzaju barierg dla szkodliwych
czynnikéw zewnetrznych oraz zwigksza rdznorodnos¢ biologiczng. Strefa ekotonowa powinna
przyjmowac postac pasa ochronnego o szer. 10-30 metrow z roslinno$ci ro6znych picter.

C - terenéw wskazanych do rozwoju funkcji rolniczej — do ktorych naleza obszary o szczegdlnie
wyrozniajacych sie warunkach dla produkcji rolnej (gleby wyzszych klas bonitacyjnych, dobre
warunki klimatyczne i wodne), naktorych mozliwa jest lokalizacja inwestycji zwigzanych z
gospodarka rolng oraz przetworstwem rolno-spozywczym. Tereny te w celu wlasciwego ksztattowania
przestrzeni rolniczej preferowane sa do wprowadzania zadrzewien $rédpolnych.

2.8.1 Uksztaltowanie terenu

Gmina Aleksandrow, zgodnie z podziatem fizyczno - geograficznym J. Kondrackiego, lezy na terenie
prowincji Wzniesien Potudniowomazowieckich, w podprowincji Rownina Piotrkowska.
Uksztattowanie terenu gminy jest do$¢ zrdéznicowane, ze wzgledu na przecigcie obszaru przez dwie
doliny duzych rzek, tj. Pilicy i Czarnej Malenieckiej. Najbardziej urozmaicona jest rzezba terenu
srodkowego oraz srodkowo - zachodniego obszaru gminy w rejonie miejscowosci: Dabrowka, Wolka
Skotnicka, Skotniki. Teren lekko opada ku potnocy, ktéra to czes¢ jest bardziej monotonna pod
wzgledem uksztaltowania.

Najwyzszy punkt gminy wynosi 255,3 m n.p.m. i jest zlokalizowany na wschod od wsi Dabrowka.
Punkt najnizszy znajduje si¢ w poétnocno - zachodniej czesci gminy w dolinie rzeki Pilicy i wynosi
okoto 168 m n.p.m.

Gleby, wystepujace na terenie gminy, sg w wigkszosci pochodzenia mineralnego: gleby bielicoziemne
(bielicowe, bielice, rdzawe), w mniejszym stopniu - bruntatnoziemne (brunatne wlasciwe, ptowe). W
sasiedztwie ciekow wodnych sa tez gleby naptywowe aluwialne (m.in. mady rzeczne) oraz
hydrogeniczne (bagienne i pobagienne).

2.8.2 Klimat

Wedlug podziatu Polski na dzielnice rolniczo-klimatyczne gmina Aleksandrow potozona jest
W centrum przejsciowego i zmiennego klimatu w tzw. tddzkiej dzielnicy klimatycznej, ktora
charakteryzuje si¢ duza zmiennoscig pogody oraz zréznicowanymi warunkami meteorologicznymi w
poszczegblnych latach. Zaznaczajg si¢ tu wptywy zaréwno mas powietrza polarno-kontynentalnego
jak i polarno-morskiego. Przewazaja wiatry zachodnie i poludniowo — zachodnie, z niewielkim
zréznicowaniem w zaleznosci od por roku.

Warunki topoklimatyczne charakterystyczne dla subregionu todzkiego:

e $rednia temperatura stycznia: -3,3°C,

e $rednia temperatura lipca: +17,9°C,

e $rednioroczna temperatura: +8,5°C,

e dredni czas trwania zimy: 80 dni,

e $redni czas trwania lata: 85-90 dni,

e Srednia roczna suma opadow: 600-650 mm,

e dlugoéé okresu wegetacyjnego tj. okresu z temperatura powyzej 5°C trwa 210 dni,
o Srednia predkos$¢ wiatru — 3,4m/s,
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e wiatry naptywajg glownie z kierunkdéw: zachodniego oraz potudniowo-zachodniego.
Najcieplejszym miesigcem jest lipiec, a najchtodniejszym styczen. Najwyzsze parowanie terenowe
wystepuje latem z maksimum w czerwcu i lipcu ok. 77,0mm, najmniejsze zima z minimum w grudniu
i styczniu ok. 9,0mm.

2.8.3 Gleby

W gminie Aleksandrow przewazaja gleby bielicoziemne (biclicowe, bielice, rdzawe), a w mniejszym
stopniu wystepuja bruntatnoziemne (brunatne wilasciwe, plowe). W sasiedztwie ciekow wodnych
wystepuja gleby naptywowe aluwialne oraz hydrogeniczne (bagienne i pobagienne). Pod wzgledem
przydatnosci rolniczej gleby gminy w najwigkszym stopniu naleza do kompleksow: lesnego, zytniego
1 zbozowo - pastewnego. Gleby gminy Aleksandréw naleza do jednych ze stabszych w rejonie
piotrkowskim.

2.8.4 Ztoza surowcow mineralnych

Na terenie gminy wg Bilansu zasobow zt6z kopalin w Polsce wg stanu na 31.12.2022 r. (PIG, PIB,
Warszawa 2023) wystepuje szes¢ udokumentowanych z16z. Sg to:

— Stara Kolonia — 0 zasobach: 328 000 t — ztoze rozpoznane szczegdtowo (w kat. A+B+C1);

— Reczkow Nowy — 0 zasobach: 319 000 t;

— Wolica Il — 0 zasobach 96 000 t — ztoze eksploatowane (obecne wydobycie: 0 t);

— Wolica Il — 0 zasobach 25 000 t — ztoze zagospodarowane, eksploatowane okresowo;

— Wolica IV — 0 zasobach 313 000 t — ztoze rozpoznane szczegétowo (w kat. A+B+Cl1);

— Wolica V — 0 zasobach 106 000 t — ztoze rozpoznane szczegotowo (w kat. A+B+Cl1);

— Wolica VI — o zasobach 218 000 t - eksploatowane (obecne wydobycie: 1 000 t).

2.8.5 Wody powierzchniowe

Pod wzgledem hydrograficznym obszar gminy Aleksandrow potozony jest catkowicie w dorzeczu
rzeki Wisly, w obrebie zlewni rzeki Pilicy.

Sie¢ hydrograficzng gminy Aleksandréw tworza rzeki Pilica, doptyw Wisty oraz Czarna Maleniecka,
doptyw Pilicy, ktore w pétnocno — zachodniej czesci gminy tworza wazny wezel wodny.

Gmina Aleksandrow zlokalizowana jest na obszarach Jednolitych Czesci Wod Powierzchniowych
JCWP:

e RW200010254532 — Radonka

RW2000112545399 — Pilica od Zwleczy do Zbiornika Sulejowskiego

RW200011254499 — Czarna od Barbarki do ujscia

RW2000102544969 — Poptawka

RW200006254389 — Stobianka

RW200010254369 — Ojrzanka

RW2000102544949 — Czarna

Na terenie gminy biorg takze poczatek liczne bezimienne cieki (doptywy Pilicy i Czarnej
Malenieckiej). Odwodnienie obszaru opracowania odbywa si¢ w kierunku pélnocnym i potnocno-
zachodnim ku Pradolinie Warszawsko-Berlinskie;.

Na terenie gminy Aleksandréw nie wystgpuja wieksze naturalne zbiorniki wodne. Wszystkie wicksze
zbiorniki petnig role stawow gospodarczych.

Badania jakosci wod powierzchniowych obejmuja na terenie gminy Aleksandrow tylko rzeke Pilice.
W 2013 r. dwie jednolite cze$ci wod, obejmujace Pilice od Kanatu Koniecpol-Radoszewica do
Zwleczy oraz od Zwleczy do Zbiornika Sulejow okre§lone zostaly jako zte, zaréwno pod wzgledem
ekologicznym, jak i chemicznym. Glownym zagrozeniem i zrddlem zanieczyszczen dla wod
powierzchniowych (oddzialujacym réwniez na wody podziemne), na terenie gminy sa nieoczyszczone
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lub oczyszczone tylko cze$ciowo Scieki, odprowadzane do rzek i rowdéw melioracyjnych lub
wylewane na pola.

Zagrozenie powodziowe wodami Q1% i Q10% na terenie gminy Aleksandrow zwigzane jest
z dolinami najwigkszych rzek: Pilicy i Czarnej Malenieckiej i wystepuje w zachodniej i srodkowej
czgsci omawianego obszaru. Tereny powodziowe zajmujg ponad 1 200 ha powierzchni i stanowia
okoto 8,5% powierzchni gminy. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig wskazane zostaly na
zalaczniku graficznym studium i obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowej, rolne, tereny istniejacych
laséw, tereny zieleni nieurzadzonej (tereny lak i pastwisk) oraz wody powierzchniowe. Tereny
znajdujace si¢ w ramach obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig podlegaja okreslonemu
zagospodarowaniu, gdzie zgodnie z art. 166 pkt 10 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (t.j.
Dz. U. z 2025 r., poz. 960) planowane zagospodarowanie nie moze m.in. narusza¢ ustalen planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym czy stanowi¢ zagrozenia dla ochrony zdrowia ludzi czy
srodowiska oraz utrudnia¢ zarzadzanie ryzykiem powodziowym.

Na terenie gminy Aleksandrow nie wystgpuja wicksze naturalne zbiorniki wodne. Wszystkie zbiorniki
maja charakter rybnych stawow gospodarczych.

2.8.6 Wody podziemne

Gmina Aleksandrow znajduje si¢ w obrgbie jednostki hydrogeologicznej nalezacej do podregionu
Matogosko-Sulejowskiego. Wody podziemne na terenie gminy wystepuja gtéwnie w utworach
czwartorzedowych oraz jurajskich. Gmina Aleksandrow zlokalizowana jest na obszarach Jednolitych
Czesci Wod Podziemnych JCWPd GW200084 i GW 200085.

Glowny uzytkowy poziom wodono$ny w gminie tworza wody jurajskie. W obrgbie Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego i jego otuliny stanowig go uszczelnione i skrasowiatle wapienie i margle.
Wystepujace w  nich  wody naleza do kategorii wodd  szczelinowych.  Glebokos¢
wystepowania zwierciadta wod jurajskich pod powierzchnig terenu waha si¢ od kilku do 60 m,
lokalnie sigga nawet do 90 m. Sg to wody na ogot o zwierciadle swobodnym, tylko miejscami
wykazuja ci$nienie dochodzace do 700 kPa. W $§rodkowo-zachodniej czgsci gminy (rejon Szarbska)
wody jurajskie wystepuja w zlepiencach, sg zazelazione i nie nadaja si¢ do celéw gospodarczych.
Wody czwartorzedowe nie tworzg cigglego horyzontu, a ich stan uzalezniony jest gtdéwnie od opadow
atmosferycznych. Wystepuja w postaci wod zawieszonych lub miedzymorenowych.

Potnocna czg¢$¢ gminy Aleksandrow znajduje si¢ w zasiggu szczelinowo-krasowego Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 410 ,,Opoczno”. Poziom wodonosny wystepuje tu w utworach jury.
Klasa jakosci wod w zbiorniku okreslana jest na: Ia, Ib i Ic. Srednia glgboko$é uje¢ szacowana jest na
powyzej od 100m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wod ksztattuja si¢ na wysokosci
115 tys.m*/dobe.

Jakos$¢ zwyktych wod podziemnych na obszarze gminy nie jest objeta monitoringiem regionalnym.

2.8.7 Szata roslinna i walory przyrodnicze

Szata roslinna wigkszo$ci terenu gminy Aleksandrow jest do$¢ urozmaicona; sktada si¢ na nig
ro$linnos¢ pol, tak, torfowisk i lasow.

Lasy ogotem zajmujg w gminie Aleksandrow 4 875,24 ha, co stanowi 33,8% powierzchni gminy (wg
BDL, stan na 31.12.2014 r.). Lasy panstwowe stanowig 63,5% powierzchni lasow. Nadzorowane sa
przez Regionalng Dyrekcja Lasow Panstwowych w todzi, Nadlesnictwa Opoczno, Przedbdrz
i Smardzewice.

Gléwnym gatunkiem lasotwdrczym jest sosna. Stanowi ona okoto 89% drzewostanu. Poza tym
wystepuje swierk (0,8% udziatu), jodta (0,5%), dab (ok. 2,4%), brzoza (ok. 2,9%) i olsza (okoto
3,2%). W lasach dominujg bory (ok. 80%) — najczesciej sa to bory $wieze. Siedliska leSne zajmujg
okoto 17,1%, a olsy okoto 2,9% powierzchni.

Wsréd boréw mieszanych sosnowo-debowych najwyzsze warto$ci przyrodniczo-lesne posiadajg bory
w okolicach Taraski. Natomiast najcenniejsze bory sosnowe wystepuja w Justynowie. Lasy tegowe
majace znaczenie przyrodniczo-lesne zachowaty si¢ w uroczyskach: miedzy Sulejowem i Ostrowem
(wraz ze strefg ujsciowa Czarnej Malenieckiej) oraz rejon Justynowa, a takze Borowiec-Dabrowa nad
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Czarng. Z kolei bagienne lasy olszowe najlepiej reprezentowane sa w uroczysku Czarny Las kolo
Justynowa oraz migdzy Sulejowem i Taraskg. Lasy mieszane reprezentowane przez lasy debowe z
domieszka sosny i nalezace do termofilnych zbiorowisk: dabrowy $§wietlistej i gradu wysokiego
spotyka si¢ jeszcze w uroczysku Jaksonek. Rowniez w Jaksonku znalez¢ mozna dgbrowy — naturalne
lasy puszczanskie.

Walory florystyczne terenu gminy tworza przede wszystkim gatunki szeroko rozpowszechnione
w poétnocnej i1 srodkowej Europie, w tym réwniez gatunki o charakterze eurosyberyjskim. Najliczniej
spotykane s3 jednak rogliny majace swoje centrum wystepowania w Europie Srodkowej (buk
zwyczajny, grab pospolity, dab szyputkowy, lipa szerokolistna i klon zwyczajny, z roslin zielnych
nalezy wymieni¢: turzyce palczasta, zawilec gajowy i szczyr trwaty).

W okresie od lutego 2024 r. do listopada 2023 r. przeprowadzone zostaly wizje terenowe przez autora
prognozy oddziatywania na $rodowisko majace na celu dokonania inwentaryzacji gatunkéw roslin
w terenach przewidzianych do zabudowy oraz w ich bezposrednim sasiedztwie. Ponizej spis gatunkow
ros$lin wystepujacych na terenach przewidzianych do zabudowy i w bezposrednim jej sasiedztwie,
charakterystycznych dla zbiorowisk segetalnych:
e babka zwyczajna Plantago major,
czysciec prosty Stachys recta,
dziurawiec zwyczajny Hypericum perforatum,
fiotek polny Viola arvensis,
gorczyca polna Sinapis arvensis,
jastrzebiec kosmaczek Hieracium pilosella,
kurzyslad polny Anagalis arvensis,
lepnica rozdeta Silene vulgaris,
mak polny Papaver rhoeas,
ostrozen polny Cirsium arvense,
ostrozka polna Consolida regalis,
powoj polny Convolvulus arvensis,
poziewnik szorstki Galeopsis tetrahit
prosienicznik szorstki Hypochoeris radicata,
przetacznik bluszczykowy Veronica hederifolia,
przetacznik ozankowy Veronica chamaedrys,
przetacznik polny Veronica arvensis,
rdest plamisty Polygonum persicaria,
rdest ptasi Polygonum aviculare,
rdest szczawiolistny Polygonum laphathifolium,
rdestowka powojowata Fallopia convolvulus,
skrzyp polny Equisetum arvense,
sporek polny Spergula arvensis,
stulicha psia Descurainia sophia,
stulisz lekarski Sisymbrium officinale,
stulisz lekarski Sisymbrium officinale,
turzyca owlosiona Carex hirta.
wiechlina roczna Poa annua,
wyka czteronasienna Vicia tetrasperma,
z6ttlica drobnokwiatowa Galinsoga. parviflora,
z6ttlica orzesiona Galinsoga ciliata,
zycica trwata Lolium perenne.
Swiat zwierzat wigkszoéci obszaru gminy jest typowy dla $rodkowej Polski. Mozna tu wymieni¢
gatunki szeroko rozpowszechnione na kontynencie euroazjatyckim (ssaki: zajac szarak, kuna lesna,
sarna, dzik; z ptakow: sojka, dzwoniec, swiergotek tgkowy i drzewny, stowik rdzawy, kaskawa,
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kulczyk). Pojawiaja si¢ tez gatunki o charakterze poludniowym, reprezentowane gtéwnie przez bogaty
swiat owadow, a wsrod kregowcdw: chomiki i hietoperze.

2.8.8 Obszary i elementy prawnie chronione

Na terenie gminy Aleksandrow wystepuja elementy $rodowiska przyrodniczego, ktore z uwagi na
wysokie wartosci objete zostaty réznymi formami ochrony wprowadzonymi na podstawie przepisow
ogblnych z zakresu ochrony przyrody i §rodowiska oraz miejscowych aktow prawnych. Naleza do
nich:

Sulejowski Park Krajobrazowy wraz z otulina,

Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu,

obszar Natura 2000 Dolina Czarnej PLH260015,

obszar Natura 2000 Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008,

Rezerwat lesno-florystyczny "Jaksonek™

Rezerwat przyrody "Diabla Gora"

4 pomniki przyrody

15 uzytkéw ekologicznych.

Laczna powierzchnia ogdlna uzytkoéw ekologicznych w gminie wynosi 12,43 ha.
Na terenie gminy znajduja si¢ rowniez zabytkowe parki podworskie (objete rejestrem zabytkow)

w miejscowosciach: Debowa Gora, Rozenek, Skotniki, Szarbsko. Wzdluz zachodniej granicy gminy
ciagnie si¢ gtdéwny korytarz ekologiczny Potudniowo-Centralny - Doliny Pilicy Potudniowy.
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Rozmieszczenie obszar6w pod ochrona na terenie gminy Aleksandrow (www.gdos.gov.pl)

Sulejowski Park Krajobrazowy o catkowitej powierzchni 53 760 ha, w granicach wojewddztwa
todzkiego 17 030 ha. Park utworzony zostal w 21 lipca 1994r. (Rozporzadzenie Nr 3/94 Wojewody
Piotrkowskiego w sprawie utworzenia Sulejowskiego Parku Krajobrazowego - Dz. Urz. Woj.
Piotrkowskiego Nr 22, poz. 136. Park potozony jest na terenie powiatu piotrkowskiego (gminy:
Reczno, Aleksandrow, Sulejow oraz czeSciowo w: miescie Piotrkow Trybunalski), na terenie
Tomaszowa Mazowieckiego (powiat tomaszowski) i gminy Mniszkow (powiat opoczynski). Park
potozony jest nad srodkowa Pilica i charakteryzuje go krajobraz doliny Pilicy. Na terenie Parku wraz
z otuling znajduje si¢ 9 rezerwatoéw przyrody. Przedmiotem ochrony sg jodty pospolite, swierki, buki,
klony ijawory. W Parku wystepuja murawy nawapienne - ptaszczycie, torfy i taki o podiozu
piaszczysto - torfowym. Status ochronny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego okresla Uchwata Nr
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XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa t.odzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r. poz. 1342).

Piliczanski Obszar Chronionego Krajobrazu o powierzchni catkowitej 46 340 ha, obejmujacy
tereny chronione ze wzgledu na wyrézniajacy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach. Jest to
warto§ciowy obszar dla zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i wypoczynkiem, a takze
peigcych funkcje korytarzy ekologicznych. Dla obszaru obowigzujg przepisy uchwaty Nr
XXI1/407/12 Sejmiku Wojewoddztwa Lodzkiego z dnia 27 marca 2012 r. w sprawie Piliczanskiego
Obszaru Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2012 r. poz. 1472, 2902).

Rezerwat przyrody "'Jaksonek™ - rezerwat florystyczny Jaksonek potozony jest na terenie Gminy
Aleksandréow w Nadle$nictwie Smardzewice, Le$nictwie Jaksonek, oddziaty 164 i, j, k, 165b-d, 166d,
172b, 173a-d,f, 174a-c,f (obrgbu Blogie). Rezerwat zostal utworzony na powierzchni 26,90 ha
Zarzadzeniem Ministra Les$nictwa i Przemystu Drzewnego z dnia 18 maja 1984 roku w sprawie
uznania za rezerwaty przyrody (MP Nr 15, poz. 108 z 1984 r.) w celu ochrony naturalnego stanowiska
zimoziolu pdéinocnego. W 1989 r. rezerwat zostat powigkszony do powierzchni 79,69 ha, przez
wlaczenie ptatow dabrowy $wietlistej, zarzadzeniem Ministra Ochrony Srodowiska Zasobow
Naturalnych i Lesnictwa z dnia 10 maja 1989 roku zmieniajacym zarzadzenie w sprawie uznania
zarezerwaty § 21 z. 1984 roku (MP Nr 17, poz. 119, z 1989 r.). Obecna podstawa prawna to
Rozporzadzenie NR 17/2007 Wojewody Lodzkiego z dnia 17 kwietnia 2007 r. w sprawie rezerwatu
przyrody "Jaksonek" (Dz.Urz.Woj.Lodzkiego Nr 121, poz.1083).

Celem utworzenia rezerwatu jest zachowanie stanowiska zimoziotu péinocnego oraz kilku zbiorowisk
lesnych o charakterze naturalnym, a w szczego6lnosci dobrze zachowany ptat dabrowy $wietlistej
Potentillo albae-Quercetum, zespolu dawniej rozpowszechnionego w okolicach Sulejowa.
W rezerwacie wystepuje 5 zbiorowisk lesnych. Sa to: dgbrowa $wietlista Potentillo albae-Quercetum
wystepujaca na wysoczyznie, grad kontynentalny Tilio cordatae-Carpinetum betuli (w podzespotach:
typowym i1 wysokim) zajmujacy krawedziowa cz¢s$¢ doliny, bor mieszany sosnowo-debowy Querco
roboris-Pinetum porastajacy zbocze doliny, suboceaniczny bor §wiezy Leucobryo-Pinetum i bor suchy
Cladonio-Pinetum rosnace u podndza stoku dolinnego oraz na niewielkiej powierzchni (dawny lej po
bombie z okresu II wojny $wiatowej) fragmentarycznie wyksztatlcony ols Ribeso nigri-Alnetum.
W przewadze wystepuja drzewostany stare w VI klasie wieku o dobrze wyksztalconej warstwie
podrostow i podszytow.

Najcenniejszym elementem flory jest rzadki na obszarze Polski $rodkowej gatunek zimoziotlu
potnocnego Linnaea borealis, ktory ma charakter reliktu glacjalnego (gtéwny przedmiot ochrony
rezerwatu). Jest to typowy gatunek wokotpolarny, gtownie strefy tundry 1 mszystych lasow iglastych
potnocnej Europy, Azji i Ameryki.

Rezerwat jest cennym obiektem naukowym i dydaktycznym - jest to naturalny model ilustrujacy
zroéznicowanie gleb 1 szaty roslinnej, poczawszy od doliny Pilicy, poprzez teras¢ nadzalewowa
i zbocze, az po krawedz i wysoczyzne. Na terenie rezerwatu obowigzuja wymienione w art. 15 ust. 1
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody.

Dla rezerwatu przyrody "Jaksonek" obowigzuje plan ochrony, zatwierdzony Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 4 stycznia 2018 r., w sprawie
ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Jaksonek" (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2018 r.
poz. 95).

Rezerwat przyrody "Diabla Gora" - rezerwat krajobrazowy, utworzony zarzadzeniem Ministerstwa
Ochrony Srodowiska i Zasobow Naturalnych z dnia 29 grudnia 1987 r. w sprawie Uznania za
rezerwaty przyrody (MP nr 5, poz. 47 z 20.02.1988 r.). Obecna podstawa prawna to Zarzadzenie NR
9/2010 Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 11 lutego 2010 r. w sprawie
rezerwatu przyrody "Diabla Gora" (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego Nr 77, poz. 629).

Rezerwat potozony jest w Nadlesnictwie Przedbdrz na terenie obrebu Reczkow, w lesnictwie Jozefow.
Calkowita jego powierzchnia wynosi okoto 161,19 ha, z czego zaledwie niespelna 23 ha wystepuje na
terenie gminy Aleksandrow. Celem utworzenia rezerwatu jest ochrona porosnictego lasem
izolowanego wzgorza z wychodniami skat piaskowych, miejsca bitew partyzanckich okresu Il wojny
Swiatowej. Rezerwat pozwala na zachowanie siedlisk naturalnych zbiorowisk roslinnych
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z wychodniami skat piaskowych, a zalegajace na zboczach wzniesienia zotte i rozowe piaskowce
wedtug podan ludowych byly budulcem do utworzenia w tym miejscu piekta.

Dla rezerwatu obowigzuje plan ochrony, przyjety Zarzadzeniem Nr 11/2011 Regionalnego Dyrektora
Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 25 marca 2011 r. w sprawie ustanowienia planu ochrony dla
rezerwatu przyrody "Diabla Géra" (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego z 2011 r. Nr 98, poz. 95) zmieniony
Zarzadzeniem Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 31 grudnia 2041 r.
zmieniajagcym zarzadzenie w sprawie ustanowienia planu ochrony dla rezerwatu przyrody "Diabla
Gora" (Dz. Urz. Woj. Lédzkiego z 2015 r., poz. 129).

Obszar majacy znaczenie dla Wspélnoty Dolina Srodkowej Pilicy PLH100008

Projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 obejmuje fragment
doliny rzeki Pilicy od Przedborza do przedmie$¢ Sulejowa. Powierzchnia catego obszaru wynosi
3 787,43 ha, w tym na terenie gminy Aleksandrow znajduje si¢ okoto 1117 ha. Obszar zwigzany ze
srodkowa Pilica reprezentuje najlepiej zachowany w wojewodztwie 10dzkim fragment doliny rzecznej,
charakteryzujacy si¢ wieloma cechami przyrody dzikiej i naturalnym krajobrazem. Obszar
siedliskowy Dolina Srodkowej Pilicy znajduje si¢ niemal w catoéci w granicach Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego. Dolina Srodkowej Pilicy ma szczegdlne znaczenie dla zachowania ekosystemow
lasow tegowych, starorzeczy, mulistych brzegoéw rzek i tgk §wiezych w regionie t6dzkim. Wystepuja
tu istotne dla zachowania réznorodnos$ci biologicznej siedliska wodne i torfowiskowe: starorzecza i
naturalne eutroficzne zbiorniki wodne (kod 3150), zalewane muliste brzegi rzek (3270) oraz
torfowiska przejsciowe i trzgsawiska (7140); siedliska murawowe, takowe i zioloroslowe: wydmy
srodladowe z murawami szczotlichowymi (2330), suche wrzosowiska (4030), cieptolubne srodladowe
murawy napiaskowe (6120), murawy kserotermiczne (6210), murawy blizniaczkowate (6230),
ziotoro$la nadrzeczne (6430) i $wieze laki uzytkowane ekstensywnie (6510); siedliska lesne: grad
subkontynentalny (9170-2), bor bagienny (¥*91D0-2), tegi wierzbowe, olszowe i jesionowe (*91EQ),
teg wigzowo-jesionowy (*91F0) oraz sosnowy bor chrobotkowy (*91T0-1). Pilica w $rodkowym
biegu jest miejscem wystepowania bardzo licznej populacji trzepli zielonej Ophiogomphus cecilia,
wystepuje tu rowniez zalotka wigksza Leucorrhinia pectoralis oraz czerwonczyk nieparka Lycaena
dispar. Sposrod migczakow wystepuje skojka grubo skorupowa Unio krassus, ktora jest tu gatunkiem
rzadkim i nielicznym. Sposréd gatunkow ryb wymienionych w dyrektywie siedliskowej na obszarze
Srodkowej Doliny Pilicy stwierdzono wystepowanie: piskorza Misgumus fossilis, kozy zlotawe;
Sabanejewia aurata, kozy Cobitis taenia, minoga ukrainskiego Eudontomyzon mariae, rozanki
Rhodeus sericeus i bolenia Aspiusaspius. Wystepuje tu takze traszka grzebieniasta Triturus cristatus,
kumak nizinny Bombina bombina, bobr Castor fiber i wydra Lutra Lutra.

Dolina Srodkowej Pilicy wyréznia sie naturalnym krajobrazem rzecznym, zréznicowang roslinnoscia
oraz bogata fauna, zwlaszcza ptakéw. Zaobserwowano okoto 200 gatunkéw ptakéw, w tym prawie
150 gatunkéw odbywa tu legi. Na omawianym terenie gniazdujg m.in.: bocian czarny Ciconia nigra,
bocian biaty Ciconia ciconia, trzmielojad Pernis apivorus, blotniak stawowy Circus aeruginosus,
derkacz Crex crex, kropiatka Porzana porzana, zielonka Porzana parva, zuraw Grus grus, lelek
Caprimulgus europaeus, zimorodek Alcedo atthis, dzieciot $redni Dendrocopos medius i dzieciot
czarny Dryocopus martius.

Dla omawianego obszaru Natura 2000 obowiazuje plan zadan ochronnych, przyjety Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Lodzi z dnia 7 marca 2014 r. (Dz.Urz.W L. z 2014r.
poz. 1235) ze zmianami (Dz.Urz.W.L. z 2016 r. poz.925). Do zadan ochronnych naleza m.in.
usuwanie drzew z teren6w muraw napiaskowych i suchych wrzosowisk, zaniechanie prac
hydrotechnicznych i regulacyjnych koryt rzek w starorzeczach, zaniechanie zabudowy mulistych
brzegow rzek, ich zasypywania i zasmiecania.

Obszar majacy znaczenie dla Wspolnoty Dolina Czarnej PLH 260015 — fragment obejmujacy
uj$ciowy odcinek rzeki

Projektowany specjalny obszar ochrony siedlisk w ramach sieci Natura 2000 obejmuje na terenie
gminy Aleksandrow dolny odcinek rzeki Czarnej Malenieckiej, charakteryzujacy si¢ dos¢ szerokg
doling, pokryta w duzej czgsci przez utwory piaszczyste. Liczne sg tu lawice i plaze. Rzeka ptynie
czasami kilkoma korytami, co wskazuje na dawny charakter roztokowy. Zwe¢zenia doliny wystepuja w
m.in. Rozenku i Dgbrowie nad Czarng.
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Powierzchnia calego obszaru wynosi okoto 5 766 ha, w tym na terenie gminy Aleksandréw znajduje
si¢ okoto 398 ha. Na omawianym obszarze wyrozniono 16 typoéw siedlisk przyrodniczych Natura
2000, przy czym najwicksze powierzchnie zajmuja torfowiska przejSciowe i trzesawiska (kod 7140)
oraz legi wierzbowe i jesionowo-olszowe (*91E0). Sposrod gatunkéw ryb wymienionych w
dyrektywie siedliskowej w Czarnej stwierdzono wystepowanie kozy Cobitis taenia, minoga
ukrainskiego Eudontomyzon mariae i glowacza biatloptetwego Cottus gobio, z ptazow: kumaka
nizinnego Bimbina bombina i traszki grzebieniastej Triturus cristatus, a z sakow: bobra Castor fiber,
wydry Lutra Lutra, mopka Barbastella barbastellus i nocka duzego Myotis myotis. W granicach
obszaru wystgpuja stanowiska trzepli zielonej Ophiogomphus cecilia i zalotki wigkszej Leucorhinia
pectoralis. W dolnym odcinku rzeki wystepuje takze skojka grubo skorupowa Unio Krassus. Matz ten
znajduje w doptywach Pilicy dogodne siedlisko i jest tam czesto jedynym lub dominujacym
gatunkiem Unionidae. Na terenie ostoi gniazduja m.in.: cietrzew Tetrao tetrix, jarzabek Bonasa
Banasia, bocian czarny Ciconia nigra, derkacz Crex crex, zuraw Grus grus, lelek Caprimulgus
europaeus, zimorodek Alcedo attis, dzieciol czarny Dryocopus martius, lerka Lullula Arborea
i gasiorek Lanius collurio. Na terenie omawianego obszaru stwierdzono wystepowanie wielu cennych
gatunkow ro$lin naczyniowych, w tym m.in.: starca bagiennego Senecio paludosus, bobrka
trojlistkowego Menenthes trifoliata, widtaka gozdzistego Lycopodium clavatum i paprotki zwyczajnej
Polypodium vulgare.

Dla omawianego obszaru Natura 2000 obowiazuje plan zadan ochronnych, przyjety Zarzadzeniem
Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w f.odzi z dnia 29 kwietnia 2014 r. (Dz. Urz. W. L.
z 2014r. poz. 2136). Do zadan ochronnych naleza m.in. wycinka drzew i krzewow z wywiezieniem
biomasy z terendw muraw napiaskowych, muraw nizowych, suchych wrzosowisk i torfowisk
przej$ciowych oraz koszenie i Wypas.

Obwod
Rg (r)S Nazwa Sposéb wprowadzenia Opis ni :\,’N r):. Lokalizacja
(cm)
Zarzadzenie Nr 45/87
Wojewody Piotrkowskiego
z dnia 15 grudnia 1987 r. Dabrowa
1261 Dab szyputkowy w sprawie uznania za pomniki Dab szyputkowy 490 nad Czarng
przyrody (Dz. Urz. Woj. (Pita)
Piotrkowskiego Nr 17, poz.
177)
Rozporzadzenie Nr 4/96 . 325
2 Klony pospolite, Wojewody Piotrkowskiego 2 Klony pospolite 315
Wiaz polny, z dnia 4 listopada 1996 r. Wiaz polny 320
1262 Lipa drobnolistna, w sprawie uznania za pomniki Lipa drobnolistna 327 Rozenek
Modrzew przyrody
europejski (Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego Modrzew europejski 300
Nr 21, poz. 75)
dab bezszyputkowy 420 Taraska
dab bezszyputkowy 395 Taraska
dab bezszyputkowy 363 Taraska
dab bezszyputkowy 340 Taraska
11 debéw Zarzadzenie Nr 45/87 dab bezszypulkowy 440 Taraska
1263 . . - dab bezszyputkowy 340 Jaksonek
bezszyputkowych Wojewody Piotrkowskiego
2 dnia 15 grudnia 1987 . dab bezszypultkowy 315 Jaksonek
W sprawie uznania za pomniki dab bezszyputkowy 263 Jaksonek
przyrody dab bezszyputkowy 232 Jaksonek
(Dz. Urz. Woj. Piotrkowskiego dab bezszyputkowy 286 Jaksonek
Nr 17, poz. 177) dab bezszyputkowy 244 Jaksonek
Gtaz narzutowy,
porosnigty mchem, o
1264 Glaz narzutowy wymiarach dt. 280 cm, - Taraska
szer. 210 cm, obwod ok.
740cm

Pomniki przyrody na terenie gminy Aleksandrow
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nr Nazwa Obszar Rozporzadzenie Lokalizacia
RDOS w ha wprowadzajace 1
168 bagno, zalewisko 035 Rozenek, Lesnictwo Rozenek, oddz. 176 b
rzeki Czarnej ' N-ctwo Opoczno, dz. Nr 408
Taraska, Le$nictwo Taraska, oddz. 189 j
169 bagno 03 Rozporzadzenie N-ctwo Smardzewice, dz. Nr 189
Nr 57/2001 Wojewody Taraska, Le$nictwo Taraska, oddz. 193 d
170 bagno 0,46 Lodzkiego z dnia N-ctwo Smardzewice, dz. Nr 193
17 grudnia 2001 . Taraska, Le$nictwo Taraska, oddz. 194 d
11 bagno 0.63 W sprawie uznania za N-ctwo Smardzewice, dz. Nr 194
uzytki ekologiczne Skotniki, Le$nictwo Jozeféw, oddz. 3 1
172 bagno 0,39 N-ctwo Przedborz, dz. Nr 998
Skotniki, Le$nictwo Jozefow, oddz. 4 h
173 bagno 4,5 N-ctwo Przedbérz, dz. Nr 999
Skotniki, Le$nictwo Jozeféw, oddz. 6 f
174 bagno 3,75 N-ctwo Przedborz, dz. Nr 1001
Skotniki, Le$nictwo Jozefow, oddz. 19 ¢
175 bagno 0,37 N-ctwo Przedboérz, dz. Nr 1015
176 badno 006 ROZPOYZZ}dZ'?nie Szarbsko, Le$nictwo Jozefow, oddz. 502 sx
9 ’ Nr 57/2001 Wojewody N-ctwo Przedborz, dz. Nr 663
Loédzkiego z dnia Szarbsko, Le$nictwo Jozefow, oddz. 502 zx
177 bagno 0,06 17 grudnia 200_1 r. N-ctwo Przedborz, dz. Nr 663
W sprawle uznania za Szarbsko, Le$nictwo Jozefow, oddz. 502 fy
178 bagno 0.11 uzytki ekologiczne N-ctwo Przedbérz, dz. Nr 658
Skotniki, Le$nictwo Jozefow, oddz. 513 w
179 bagno 0,56 N-ctwo Przedbérz, dz. Nr 1027
Rozporzadzenie Skotniki I, Le$nictwo Jozeféw oddz. 513 n o;
180 bagno 0.14 N 46/2005 Wojewody N-ctwo Przedborz dz. Nr 513/6/719
Lodzkiego z dnia Skotniki II, Lesnictwo Jozeféw oddz. 513 t;
181 bagno 0,23 1 grudnia 2005 r. N-ctwo Przedborz dz. Nr 513/7/1027
182 laka 0.47 W sprawie uznania za Skotniki III, Le$nictwo Jozefow oddz. 513 z;
4 ' uzytki ekologiczne N-ctwo Przedborz dz. Nr 513/8/756

Uzytki ekologiczne na terenie gminy Aleksandréw

Na terenie gminy Aleksandréw proponuje si¢ réwniez do ochrony prawnej fragment Spalsko-
Sulejowskiego obszaru chronionego krajobrazu. Tereny proponowane do ochrony wymagaja podjecia
zdecydowanych dzialan zmierzajacych do jej usankcjonowania, prowadzacego do okreslenia
konkretnych zakazéw 1 nakazéw w zakresie mozliwosci korzystania z tych obszaréw i ich
dostepnosci. Realizacja proponowanej formy ochrony poprawi warunki dla ksztattowania
zewnetrznych powigzan ekologicznych gminy Aleksandrow 1 tworzenia wspdlnej polityki
proekologicznej na poziomie wojewodztwa, powiatu lub zwigzkéw ponadgminnych. Daje to takze
nadzieje na zwigkszenie mozliwosci ksztalttowania przestrzeni w zgodzie z zasadami zrbwnowazonego
rozwoju.

2.8.9 Syntetyczna ocena warunkow ekofizjograficznych — przydatnosé terenu.

Mieszkalnictwo

Nowe tereny mieszkaniowe nalezy wyznacza¢é z uwzglgdnieniem istniejgcych uwarunkowan
przyrodniczych (szczegolnie zasad ochrony istniejacych i proponowanych form ochrony przyrody)
oraz realnych potrzeb mieszkancow gminy. Z punktu widzenia uwarunkowan geologiczno-
inzynierskich, poza terenami dolinnymi, nie ma wigkszych przeciwwskazan dla lokalizacji zabudowy.
Ograniczenia w tym zakresie wynikaja przede wszystkim  z potrzeby ochrony walorow
przyrodniczych i krajobrazowych.

Zabudowa mieszkaniowa powinna rozwija¢ si¢ przede wszystkim w ramach istniejagcych struktur
osadniczych, stanowi¢ uzupelnienie lub kontynuacje istniejacych ciggdw zabudowy, a dopiero po
wyczerpaniu si¢ tych zasobdw przestrzennych, wkroczy¢ na nowe tereny.

Rejonami o warunkach korzystnych dla rozwoju budownictwa sa w szczegdlnosci obszary gruntow
zwartych, spoistych i twardoplastycznych, na ktorych nie wystepuja zjawiska geodynamiczne,
o glebokosci wystepowania wod gruntowych przekraczajacej 2 m.

Warunkiem tworzenia nowych terenow zabudowy powinien by¢ rozwoj sieci kanalizacyjnej w gminie.
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Dzialalno$é gospodarcza.

Tereny aktywnos$ci gospodarczej powinny, podobnie jak tereny zabudowy mieszkaniowej, stanowic
kontynuacje istniejacych struktur. Tworzenie nowych terenéw produkcyjno-ustugowych powinno by¢
sciSle uwarunkowane ich dostgpnoscia komunikacyjng oraz mozliwosciami wyposazenia terenu
w niezbgdng infrastrukture techniczng, zwlaszcza ze wzgledu na lokalizacje czeéci obszaru gminy
w granicach Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych — w urzadzenia gospodarki wodno-§ciekowe;.

Turystyka i rekreacja

Tereny o wysokich walorach przyrodniczych stanowia jednocze$nie, ze wzglgedu na swoje naturalne
warunki, tereny szczegolnie atrakcyjne dla rozwoju wszelkich form rekreacji i wypoczynku.

Rozwoj tej funkcji powinien by¢ jednak podporzadkowany zasadom ochrony przyrody i krajobrazu.
Na terenach istniejacych i proponowanych form ochrony przyrody, w szczegolnosci obszaréw Natura
2000, szczegdtowe zasady zagospodarowania przestrzennego, w tym warunki lokalizacji
ewentualnych obiektow budowlanych, powinny wynikac¢ i by¢ zgodne z ustaleniami odpowiednich
planéw ochrony, a w przypadku ich braku — zgodne z zapisami odpowiednich aktow prawnych
stanowigcych o tych formach ochrony.

Ze wzgledu na wysoka atrakcyjno$¢ turystyczng gminy nalezy umozliwia¢ jej dalszy rozwoj w tym
kierunku poprzez pehiejsze wykorzystanie istniejacego potencjatu, m.in.: adaptacje rzek i stawow do
aktywnego wypoczynku, a takze rozw¢j infrastruktury turystycznej: §ciezek rowerowych, szlakdéw
turystyki pieszej, opartych zarowno o przyrodnicze, jak i kulturowe walory obszaru.

Rolnictwo

Warunki przyrodnicze gminy Aleksandréw oceniane pod wzgledem ich przydatnosci dla produkcji
rolnej sg niezbyt wysokie. Wplyw ma na to przede wszystkim niewielkie powierzchnie gleb wysokich
klas bonitacyjnych — najwyzsze sg tu gleby klasy Illa i IIIb. Wystepujg lokalnie w potnocnej
i srodkowej czeSci gminy, w rejonie miejscowosci Kotuszow, Wiodzimierzow, Janikowice i Siucice.
Charakteryzujg si¢ one znaczng zasobno$cia w skladniki pokarmowe, dobrymi warunkami wodno-
powietrznymi, dobrg struktura i sg tatwe do uprawy.

W otoczeniu kompleksow gleb klasy III oraz w rejonie miejscowosci Dgbowa Gora, Kamocka Wola,
Janikowice, Ciechomin, Siucice i Reczkow Nowy wystepuja gleby klasy IV. Przy prawidlowym
zagospodarowaniu gleby te pozwalajg uzyskiwa¢ do$¢ wysokie plony wszystkich gatunkow
uprawnych. W dolinach rzek oraz lokalnych obniZeniach terenu wystepuja gleby hydrogeniczne
(w tym gleby pochodzenia organicznego), tzn.: torfowe, mutowo-torfowe, czarne ziemie, mady lekkie
i bardzo lekkie. Celowe jest pozostawienie ich w dotychczasowym uzytkowaniu ze wzgledu na ich
specyfike oraz role, jakag odgrywaja w funkcjonowaniu biologicznym ekosysteméw takowo-
pastwiskowych.

Zalesienia

Wskaznik lesistosci dla gminy Aleksandrow jest wyzszy niz przecietna warto$¢ w powiecie

piotrkowskim i wynosi 33,7% w 2013 r. (powiat: 24,2%).

Kluczowe jest dolesianie terenéw o najnizszych klasach bonitacyjnych, nieprzydatnych rolniczo,

niekorzystnie usytuowanych, stabo plonujacych, wyjatowionych lub sasiadujacych z ciekawymi

krajobrazowo obszarami przyrodniczymi. Co wigcej — wskazane jest uzupelnianie istniejacych
kompleksow lesnych oraz tworzenie miedzy nimi elementéw tacznikowych.

Wybodr terendw przeznaczonych pod zalesienia powinien si¢ odbywaé przy uwzglednieniu kilku

czynnikow:

- klasy bonitacyjnej gleb — powinny to by¢ gleby klas V i VI, w uzasadnionych przypadkach klasy
IV, nie nadajace si¢ do efektywnego uzytkowania rolnego,

- struktury powigzan przyrodniczych — pozadanymi terenami do zalesien sg strefy korytarzy
ekologicznych, nalezy takze bra¢ pod uwage uwarunkowania wynikajace z zapisdéw Planu ochrony
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

- ucigzliwosci elementéw zagospodarowania — drogi o duzym nate¢zeniu ruchu, szczegdlnie o ruchu
krajowym, powinny by¢ w miar¢ mozliwo$ci obudowane pasami wysokiej zieleni izolacyjne;j,
majacej na celu zminimalizowanie ucigzliwo$ci ich oddzialywania.
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Ograniczenia wynikajace z potrzeb ochrony zasobéw S$rodowiska oraz wystepowania
uciazliwosci i zagrozen

Na obszarze gminy nalezy przede wszystkim chroni¢ przed zmiang uzytkowania tereny
0 szczegblnych walorach ekologicznych i krajobrazowych. Ograniczenia w zagospodarowaniu dolin
rzecznych wynikaja z petnionych przez nie funkcji — sa one naturalnymi korytarzami ekologicznymi,
hydrologicznymi i przewietrzajacymi. Wystepujace na terenie gminy doliny powinny taczy¢ si¢ bez
przeszkod z dolinami na terenach sgsiadujacych i tworzy¢ z nimi jednolity system ekologiczny. W tym
celu nie nalezy wyznacza¢ zwartej zabudowy jako poprzecznych przegrod. Dodatkowo zabudowa ta
nie powinna pojawiac si¢ w nich ze wzgledow na zagrozenie powodziowe.

Z  przepisbw  szczegolnych  wynikaja,  wielokrotnie  juz  podkreslane, ograniczenia
W zagospodarowywaniu obszardéw i obiektow przyrodniczych objetych ochrong prawna.

Ograniczenia w zagospodarowaniu dotycza takze terendw o najwyzszych walorach glebowych,
wskazanych do rozwoju rolnictwa. Tereny zmeliorowane moga z kolei wymaga¢ poprawy stosunkow
wodnych. W obrebie terendow w bezposrednim sgsiedztwie linii energetycznych powinny by¢
zachowane strefy ochronne, w ktorych wystepuja ograniczenia w mozliwosci zabudowy
i zagospodarowania terenu (np.: zakaz lokalizacji budynkéw mieszkalnych i innych przeznaczonych
na staty pobyt ludzi, zakaz wprowadzania nasadzen zieleni wysokiej).

Na terenie gminy wystgpuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig. Na terenach tych nalezy
stosowa¢ zasady zagospodarowania wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym w szczegdlnosci z
Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 18 pazdziernika 2022 r. w sprawie przyjecia planu
zarzadzania ryzykiem powodziowym dla obszaru dorzecza Wisty (Dz. U. z 2022 r. poz. 2739).

Tereny nieskanalizowanej do tej pory zabudowy, szczegdlnie wystepujace w granicach GZWP
Opoczno, wymagaja priorytetowej poprawy warunkow sanitarnych w tym zakresie.

2.9 Srodowisko kulturowe
2.9.1 Ogoélna charakterystyka srodowiska kulturowego gminy

Wielowiekowa historia osadnictwa na terenie gminy Aleksandrow wplynela na wystepowanie
cennych dobr kultury materialnej. Wobec czego mozna wyr6zni¢ 4 ich podstawowe grupy:

- uktady przestrzenne wsi,

- obiekty architektury i budownictwa;

- zespoly zieleni urzadzonej (parki);

- obiekty i stanowiska archeologiczne.

Uklady przestrzenne wsi

Rozwo6] osadnictwa na terenie gminy Aleksandrow nastgpowat w kilku okresach, czego
odzwierciedleniem sg rodzaje uktadow przestrzennych wsi. Uwarunkowania Srodowiskowe oraz
kulturowo — gospodarczo — polityczne determinowaty rozplanowanie poszczegdlnych osad.

Warto zaznaczyc¢, iz wsie charakteryzujace si¢ cennymi uktadami przestrzennymi sa rozmieszczone
nieregularnie na terenie catej gminy. Chronione uktady przestrzenne posiadajg ponizsze wsie:

Aleksandréw - wie$ sznurowa

Borowiec - przysiotek

Dabrowa nad Czarng - uktad nierozpoznany
Kalinkow - ulicowka

Kotuszoéw - owalnica

Rozenek - ulicowka

Skotniki - ztozony uktad przestrzenny
Szarbsko- uktad nierozpoznany

Obiekty architektury i budownictwa:
Z zakresu obiektow architektury i budownictwa w rejestrze zabytkow Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkow znajduje si¢ 5 obiektow o charakterze §wieckim oraz 2 obiekty sakralne. Podsumowujac, na
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terenie gminy zlokalizowanych jest 7 obiektow wysokiej rangi kulturowo — historyczno — poznawczej.
W gminnej ewidencji znajduje si¢ 25 obiektow, z czego zaledwie 4 sakralne. Pozostata czes$c
w wigkszosci jest reliktem osadnictwa wiejskiego. Dodatkowo bogate tradycje mitynarstwa
(szczegolnie wiek XIX 1 poczatek XX) na terenie gminy Aleksandrow pozostawity po sobie §lad w
postaci 7 mtynéw wodnych rowniez znajdujacych si¢ w gminnej ewidencji zabytkow.

Zespoly zieleni urzadzonej (parki) oraz cmentarze

Na terenie gminy znajduje si¢ obecnie 7 zabytkowych parkéw, z czego 3 jest wpisanych do rejestru
zabytkow, pozostate za§ znajduja si¢ w gminnej ewidencji. 3 pierwsze stanowig czgs¢ zespotow
dworsko — parkowych. Obiekty cmentarne wpisane do gminnej ewidencji zabytkow naleza do
wyznania rzymsko — katolickiego i zlokalizowane sg w miejscowosciach: Dgbrowa nad Czarna,
Dabrowka i 2 obiekty w Skotnikach”.

Obiekty i stanowiska archeologiczne

Rozwdj osadnictwa na terenie gminy przebiegal stosunkowo dynamicznie. Swiadcza o tym liczne
stanowiska archeologiczne, poczawszy od epoki kamienia, przez okres brazu, okres rzymski, az po
sredniowiecze i okres nowozytny. Najwicksze zgrupowania punktow osadniczych znajdujg si¢
w rejonie Skotnik, Justynowa oraz Starej - Kolonii w cze$ci potudniowej, Zygmuntowa, Szarbska na
zachodzie, Siucic na wschodzie oraz Dabrowy nad Czarna i Debowej Gory w czgsci potnocne;j.

2.9.2 Elementy historycznego ukladu urbanistycznego

Na terenie gminy Aleksandréw przewaza sznurowy uktad urbanistyczny wsi. W duzej mierze
dominujg ulicowki (wsie rozwijajace si¢, po obu stronach wzdhuz traktéw, drég). Do powyzszych
mozna zaliczy¢ m. in. Aleksandréw, Kalinkéw, Kotuszow oraz Rozenek — wpisane do gminnej
ewidencji konserwatorskiej. Liczne sg rowniez wsie o ztozonym charakterze przestrzennym, powstate
w réznych okresach historycznych (m.in. Skotniki), badz te o nietypowym, czesto nicokreslonym
uktadzie (Dabrowa nad Czarng czy Szarbsko). Na terenie gminy wystepuja rowniez przysiolki, ktore
na skutek rozwoju przeksztatcity si¢ w osobne wsie (m.in. Zygmuntow, Borowiec). Warto jednak
zaznaczy¢, iz wsig o najciekawszym rodzaju przestrzennym na terenie gminy jest Kotuszow. Wie$ ta
przejawia cechy charakterystyczne dla owalnic (duzy plac w centrum wsi z dwoma stawami).

2.9.3 Obiekty kulturowe wpisane do rejestru zabytkow

Na terenie gminy Aleksandrow znajduje si¢ wiele zabytkow architektonicznych. Do rejestru zabytkow
wojewddztwa 10dzkiego wpisane sg obiekty sakralne oraz dawne rezydencje wiejskie z parkami.

e Dabrowa nad Czarng - ko$ciot rzymsko-katolicki p.w. $w. Piotra i Pawta, z 1890-98, 1902
(ko$ciot, kaplica, ogrodzenie i otoczenie) - A/96 z 4.08.2010
e Debowa Gora - zesp6t dworski z XVIII w:
— dwor -778230.05.197 3
— park-3782z10.11.1986
e Debowa Gora - zespot dworski z XVIII w.:
e Rozenek - zespot dworski z XIX w.: spichlerz i park - 357 z 06.08.1985
o Skotniki - kosciot parafialny p.w. Niepokalanego Poczgcia NMP z XVIII w. :
— kosciot - 308 z 15.02.1967
— dzwonnica - 31-11-17 z 25.09.1947
e Skotniki - zespot dworski z XVI-XVII w.:
— dwor (lamus) - 509 z 15.06.1967
— park - 274 2 19.04.1994

Miejscowosé ulica/nr nazwa opis data materiat
1 2 3 4 5 6
D¢bowa Gora dwor XVIHI-XIX w. murowany
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Rozenek spichlerz w zespole dworsko- rozebrany kon. XIX w. drewniany
parkowym
Rozenek dwor w zespole spalony kon. XIX w. drewniany
dworsko-parkowym
Rozenek kurnik w zespole rozebrany XIX w.
dworsko-parkowym
Skotniki dwor XVI-XVII w. murowany
Skotniki koscidt parafii 1501r. drewniany
rzymsko-katolickiej
pw. Niepokalanego Poczecia
NMP
Skotniki dzwonnica kosciola parafialnego 1501 r. drewniany
pw. Niepokalanego Poczgcia
NMP
Dabrowa kosciot parafii 1890 — 1899 . murowany
nad Czarng rzymsko-katolickiej
pw. Piotra i Pawla
Dabrowa kaplica kosciota parafialnego pw. kon. XIX w. murowany
nad Czarng Piotra i Pawla
Dabrowa ogrodzenie kosciota parafialnego 1902 r. murowany
nad Czarng pw. Piotra i Pawta
D¢bowa Gora park w zespole dworsko- XV = XIX w.
parkowym
Skotniki park XVI - XVII w.
Rozenek park w zespole dworsko- pot. XIX w.
parkowym

Obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw nieruchomych:

Obiekty architektury i budownictwa wpisane do rejestru zabytkéw ruchomych, stanowiace gtéwnie
wystrdj i wyposazenie kosciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczgcia NMP w Skotnikach:

ottarz gléwny z obrazem Matki Boskiej Czestochowskiej ( koniec XVIII w.)
oltarz w kaplicy z krucyfiksem (koniec XVIII w.)
dwa ottarze boczne przy $cianie teczowej (koniec XVIII w.)
obraz §w. Anny Samotrzecia w ottarzu bocznym ( II pot. XVI w.)
obraz $w. Rodzina w ottarzu bocznym po str. Epist. ( 1857 1.)

belka teczowa (XVIII w.)

kapitele stupow, drewno rzezbione (XVIII w.)

chor muzyczny i prospekt organowy (XVII w.)
chrzcielnica, kamien rzezb. ( XVI w.)

ambona, drewno rzezb. (koniec XVIII w.)
kropielnica, piaskowiec ( 1626 r. w kruchcie)
lampka wieczna, mosigdz srebrz. (koniec XVIII w.)
krzyz procesyjny, drewn. rzezb. malow. ( II pot. XVIII w.)
osiem szt. lichtarzy, cyna (koniec XVII1 w.)

cztery obrazy $w. Ewangelistow, ol. ( XVII-XVIII w.)
obraz $w. Maria Magdalena, ol. ( XVII-XVIII w.)
drzwi, drewno i1 okucia zelazne ( I pot. XIX w. w zakrystii)
drzwi do kruchty, drewno (XVII1 w.)
kartusz z postacig $w. Jerzego nad wejéciem do kruchty (XIX w.)

rzezba Chrystus ukrzyzowany, drewno rzezb. w kruchcie

drzwi do zakrystii, drewno (XVIII w.)

zamek drzwiowy w/w drzwi, zelazo kute (XVII w.)
kielich, srebro w zakrystii (XVI1I w.)

monstrancja, srebro ztocone ( I pot. XVIII w. ) jw.
lawetarz, miedz (XVIII w.) jw.

sukienki z obrazu Matki Boskiej z Dziecigtkiem (pot. XIX w.)
dzwon, spizowy (pocz. XVII w.) w dzwonnicy (64x64)
dzwon, spizowy, 56,5x55 (pocz. XVII w.) jw.
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e nagrobek Jana Chrzciciela Jordana z Zakliczyna (ok. 1810 ) na cmentarzu przykoscielnym
e nagrobek Jozefa Sariusza teckiego z Nadola (ok. 1840) jw.
e figura przydrozna z rzezba Chrystusa Frasobliwego ( Il pot. XVII w.) jw.

W gminie poza zabytkami wpisanymi do rejestru, znajduja si¢ rowniez inne obiekty o walorach
architektonicznych, tradycyjnych dla regionu. Sg to: obiekty nalezace do zespolow przyrodniczych,
drewniane domy mieszkalne, mtyny wodne (w miejscowos$ciach: Dabrowa nad Czarng, Rozenek,
Siucice - Kolonia), parki (w miejscowosciach: Dgbrowa nad Czarng, Sieczka, Stara Kolonia i
Szarbsko) cmentarze (w miejscowosciach: Dabrowa nad Czarna, Dabrowka, Skotniki).
Ponadto na obszarze gminy Aleksandréw wystepuja liczne stanowiska archeologiczne - ponad 120,
z epok: kamienia, brazu, okresu rzymskiego, Sredniowiecza i okresu nowozytnego. Szczegdlne
skupienie znalezisk wystepuje w kierunku postgpujacego osadnictwa w rejonie potudniowym
(Skotniki, Justynow, Stara Kolonia), zachodnim (Szarbsko i Zygmuntow) i pétnocnym (Dgbrowa nad
Czarna i Dgbowa Gora). Stanowiska archeologiczne gminy obejmuja obszary archeologicznego
zdjecia Polski o numerach; 75-57, 76-56, 76-57, 77-56, 77-57, 78-56, 78-57, 75-56.

2.9.4 Obiekty kulturowe znajdujace sie w gminnej ewidencji zabytkow

Zgodnie z gminng ewidencja zabytkdw na terenie gminy Aleksandrow opiece podlegaja:

Miejscowosé ulica/nr nazwa opis data materiat
1 2 3 4 5 6
Aleksandrow 4 chatupa rozebrany, 1900 r. drewniany
wykreslony
Aleksandrow 7 chatupa 1920 r. drewniany
Aleksandrow 21 chatupa rozebrany, 1880 . drewniany
wykreslony
Aleksandrow 23 chatupa rozebrany, 1902 r. drewniany
wykreslony
Aleksandrow 30 chatupa rozebrany, 1870r. drewniany
wykreslony
Dabrowa zespot koscielny 1875-1899r. murowany
nad Czarna
Dabrowa plebania kosciota parafialnego 1875—-1899r. murowany
nad Czarna pw. Piotra i Pawla
Dabrowa 19 dom rozebrany, kon. XIX w.
nad Czarna wykreslony
Dabrowa 30 chatupa 1901r. drewniany
nad Czarng
Debowa Gora stodota rozebrany XIX w. murowany
Debowa Gora zespot dworski XV = XIX w. rézne
Ojrzen 11 chatupa rozebrany, 1910r. drewniany
wykreslony
Rozenek 13 chatupa kon. XIX w. drewniany
Sieczka 17 chatupa rozebrany, kon. XIX w. drewniano-
wykreslony murowany
Sieczka 18 chatupa rozebrany, pocz. XIX w. drewniany
wykreslony
Sieczka 19 chatupa rozebrany, pocz. XIX w. drewniany
wykreslony
Siucice 32 obora 1900 r. murowany
Siucice 32 chatupa 1900 r. drewniany
Siucice 32 stodota 1900 . drewniany
Siucice 32 zagroda 1900 .
Skotniki plebania kosciota parafialnego pocz. XX w. murowany
pw. Niepokalanego Poczecia
NMP
Skotniki 22 chatupa 1910r. drewniany
Skotniki 25 chatupa wykreslony |1910r. drewniany
Skotniki 26 chatupa 1910r. drewniany
Skotniki figurka przed kosciotem 1926 r.
parafialnym
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pw. Niepokalanego Poczecia
NMP
Zawada 38 zagroda 1890r.
Zawada 38 chatupa 1890 . drewniany
Zawada 38 stodota 1890 . drewniany
Dabrowa mtyn wodny XX w. drewniany
nad Czarng
Ojrzen brak miyn wodny, wykre$lony pocz. XX w. drewniany
Pita miyn wodny trwata ruina, |1905r. murowany
wykres$lony
Rozenek 5 mtyn wodny pocz. XX w. murowany,
w zespole
dworskim
Siucice miyn wodny 1946 r. murowany
Szarbsko brak miyn wodny wykreslony | XIX w. drewniany,
spalony
Kaweczyn park pot. XIX w.
Pita park XIX w.
Stara park XIX w.
Szarbsko park XIX w.
Dabrowa nad cmentarz wyznania
Czarng rzymsko - katolickiego
Dabrowka cmentarz wyznania
rzymsko - katolickiego
Skotniki cmentarz wyznania
(dwa obiekty) rzymsko - katolickiego

2.9.5 Stanowiska archeologiczne

Na terenie gminy Aleksandrow wystepuja liczne $lady dziatalnosci cztowieka w postaci stanowisk
archeologicznych. Warto podkresli¢ roznorodno$¢ okreséw ich pochodzenia. Najwigcej stanowisk
charakteryzuje si¢ pochodzeniem nowozytnym (Jaksonek, Siucice), w mniejszej cze$ci pochodzi
z epoki kamienia, bragzu czy zelaza (spotykane m.in. we wsiach Ostréw, Borowiec, Kotuszow,
Zygmuntéw 1 Dabrowka). Pozostalosci datowane na okres paleolitu stwierdzono na terenie wsi
Ostrow. Warto takze zaznaczy¢, iz na terenie gminy w duzej iloSci wystgpuja takze stanowiska
meozlityczne jak 1 neolityczne (np. Zygmuntow i Skotniki). Najwigksze skupiska stanowisk
archeologicznych znajdujg si¢ w Ostrowie, Kotuszowie, Zygmuntowie i Kolonii Siucice oraz Skotniki

(tj. zachodnie pierzeje gminy, wschodnia oraz potudniowo — wschodnia cze$é gminy).

Nr lokalizacja Nr Nr stanowiska Chronologia Kultura
obszaru stanowiska w
na obszarze | miejscowosci
1 2 3 4 5 6
75-56 Jaksonek 30 1 okres nowozytny
Jaksonek 31 2 okres nowozytny
Jaksonek 32 3 okres nowozytny
Szarbsko 73 9 okres neolitu ceramiki sznurowej

75-57 Stanistawow 42 3 epoka kamienia pradziejowa

76-56 D¢bowa Gora 1 1 okres rzymski ? przeworska ?
okres nowozytny

Degbowa Gora 2 2 ? pradziejowa
okres nowozytny

Niewierszyn 3 1 ? pradziejowa

Ostréw 4 1 epoka kamienia pradziejowa

II (starszy) okres epoki brazu trzciniecka

Ostréw 5 2 okres rzymski przeworska

Ostrow 6 3 epoka brazu ? pradziejowa

paleolit ?

Ostrow 7 4 okres nowozytny

Ostrow 8 5 epoka kamienia pradziejowa

Ostrow 9 6 11/111 epoka brazu trzciniecko-tuzycka

Ostrow 10 7 okres nowozytny
Dgbowa Gora 11 3 okres nowozytny
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Dabrowa 12 1 epoka brazu ? huzycka ?
okres rzymski ? przeworska ?
Dabrowa 13 2 okres nowozytny
Ostrow 19 8 III (srodkowy) okres epoki brazu huzycka
Ostrow 20 9 III ($rodkowy) okres epoki brazu huzycka
76-57 Rozenek 1 1 ? pradziejowa
okres wczesno-pdznego
$redniowiecza
Borowiec 2 1 IV (mlodszy) okres epoki brazu - huzycka
okres halsztacki
Borowiec 3 2 wczesna epoka zelaza grobow kloszowych
Dabrowa 5 3 I (wezesny) okres epoki brazu | ceramiki grzebykowo-dotkowej —
trzciniecka ?
Borowiec 6 3 epoka brazu trzciniecka ?
Borowiec 7 4 I (wezesny) okres epoki brazu pradziejowa
Borowiec 8 5 ? pradziejowa
Kotuszow 9 1 ? pradziejowa
Kotuszow 10 2 schytkowy okres neolitu / ceramiki grzebykowo-dotkowej —
I (wczesny) okres epoki brazu trzciniecka ?
Kotuszow 11 3 epoka brazu huzycka ?
Kotuszow 12 4 okres mezolitu-neolitu trzciniecko-tuzycka ?
epoka brazu pradziejowa
Kotuszow 13 5 11T ($rodkowy) okres epoki brazu trzciniecko-tuzycka ?
Kotuszow 14 6 epoka brazu ? pradziejowa
Stanistawow 15 1 okres nowozytny
Stanistawow 16 2 okres nowozytny
Poregba 19 1 okres mezolitu-neolitu ? pradziejowa
77-56 Szarbsko 7 1 11 (starszy) okres epoki brazu trzciniecka
Szarbsko 8 2 11 (starszy) okres epoki brazu trzciniecka ?
Zygmuntow 9 4 okres mezolitu-neolitu pradziejowa
pbzny okres latenski - okres przeworska
rzymski
Zygmuntoéw 10 10 okres neolitu ? pradziejowa
okres rzymski przeworska
111 okres wczesnego
$redniowiecza
Dabrowka 11 1 okres mezolitu ? pradziejowa
Szarbsko 20 3 pozny okres rzymski przeworska
111 okres wczesnego
Sredniowiecza
epoka kamienia - | (wczesny) pradziejowa
okres epoki brazu
Szarbsko 21 4 okres halsztacki huizycka
Szarbsko 22 5 epoka kamienia - | (wczesny) pradziejowa
okres epoki brazu
Zygmuntoéw 26 1 epoka kamienia - | (wczesny) pradziejowa
okres epoki brazu
okres halsztacki tuzycka
Zygmuntéw 27 2 IV (mlodszy) okres epoki brazu huzycka
Zygmuntow 28 3 okres neolitu - I (wczesny) okres pradziejowa
epoki brazu ?
wczesna epoka zelaza pomorska
Zygmuntow 29 5 okres halsztacki huzycka
okres rzymski przeworska
okres wczesnego $redniowiecza
epoka kamienia - | (wczesny)
okres epoki brazu pradziejowa
Zygmuntow 30 6 okres neolitu - | (wczesny) okres pradziejowa
epoki brazu
Zygmuntow 31 7 epoka kamienia - | (wczesny) pradziejowa

okres epoki brazu
okres halsztacki
okres rzymski
111 okres wczesnego
Sredniowiecza

huzycka
przeworska
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Zygmuntow 32 8 IV (mtodszy) okres epoki brazu huzycka
I (wezesny) okres epoki brazu pradziejowa
epoka kamienia pradziejowa
Zygmuntow 33 9 okres neolitu - | (wczesny) okres ceramiki sznurowej
epoki brazu
Zygmuntow 34 11 epoka kamienia pradziejowa
okres halsztacki huzycka
Dabrowka 35 2 11 (starszy) okres epoki brazu trzciniecka
Dabréwka 36 3 okres nowozytny
Dabrowka 37 4 11 (starszy) okres epoki brazu trzciniecka
Dabrowka 38 5 epoka kamienia pradziejowa
Dabrowka 39 6 pozny okres latenski — okres przeworska ?
rzymski ?
Janikowice 40 1 okres rzymski przeworska
Janikowice 41 2 okres nowozytny
okres wczesnego $redniowiecza -
p6zne $redniowiecze
pbzne $redniowiecze — okres
nowozytny
Kaweczyn 42 1 okres nowozytny
Kaweczyn 43 2 okres wczesnego sredniowiecza
okres nowozytny
Sieczka 48 1 epoka brazu ? huzycka ?
Sieczka 49 2 okres nowozytny
Sieczka 50 3 okres nowozytny
Stara 51 3 ? pradziejowa
okres nowozytny
Sieczka 61 4 schylkowy neolit / I (wczesny) | ceramiki grzebykowo - dotkowe;j
okres epoki brazu
Szarbsko 62 6 ? pradziejowa
Szarbsko 63 7 ? pradziejowa
Szarbsko 64 8 okres nowozytny
Zygmuntow 67 12 epoka brazu huzycka
Zygmuntoéw 68 13 epoka brazu ? huzycka ?
Zygmuntoéw 69 14 p6zny okres rzymski ? przeworska ?
Zygmuntow 70 15 ? pradziejowa
Zygmuntow 71 16 schytkowy neolit / I (wczesny) pradziejowa
okres epoki brazu
okres nowozytny
Zygmuntéw 72 17 epoka brazu ? tuzycka ?
77-57 Aleksandrow 3 1 okres nowozytny
Ciechomin 4 1 okres nowozytny
Kukuredy
Ciechomin 5 2 okres nowozytny
Kukuredy
Ciechomin 6 3 okres nowozytny
Ciechomin 7 4 epoka brazu ? pradziejowa
Janikowice 8 3 okres nowozytny
Justynow 9 1 okres nowozytny
Siucice Kolonia 10 1 okres nowozytny
Siucice Kolonia 11 2 okres nowozytny
Siucice Kolonia 12 3 okres nowozytny
Siucice Kolonia 13 4 okres nowozytny
Siucice Kolonia 14 5 epoka brazu pradziejowa
Siucice Kolonia 15 6 okres nowozytny
Siucice Kolonia 16 7 okres nowozytny
Siucice Kolonia 17 8 epoka brazu huzycka ?
Siucice Kolonia 18 9 okres nowozytny
Siucice Kolonia 19 10 epoka kamienia - | (wczesny) pradziejowa
okres epoki brazu
Siucice Kolonia 20 11 okres nowozytny
Siucice Kolonia 21 12 epoka kamienia - | (wczesny) pradziejowa
okres epoki brazu
Siucice Kolonia 22 13 pbzne $redniowiecze — okres
nowozytny
Siucice Kolonia 23 14 okres wczesnego
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sredniowiecza/pozne
$redniowiecze
Siucice Kolonia 24 15 okres nowozytny
Siucice Kolonia 25 16 okres wczesnego sredniowiecza ?
Rozenek 36 2 okres nowozytny
Siucice 37 1 epoka kamienia ? pradziejowa
Siucice 38 2 okres nowozytny
Siucice 39 3 okres nowozytny
Siucice 40 4 okres nowozytny
Wolica 44 3 pbzne $redniowiecze- okres
nowozytny
78-56 Skotniki 7 1 okres neolitu pucharow lejkowatych
Stara 14 1 III (srodkowy) okres epoki brazu hizycka
Stara 15 2 IV (mlodszy) okres epoki brazu - hizycka
okres halsztacki ?
Jozefow Nowy 18 1 pozne $redniowiecze — okres
nowozytny
Justynow 19 1 okres nowozytny
Justynow 20 2 okres nowozytny
Justynow 21 3 | (wczesny) okres epoki brazu ? pradziejowa
Justynow 22 4 epoka kamienia pradziejowa
IV (mtodszy) okres epoki brazu huzycka
/okres halsztacki
Justynow 23 5 pozne $redniowiecze — okres
nowozytny
Stara Kolonia 24 1 epoka brazu huzycka ?
Stara Kolonia 25 2 okres nowozytny
Reczkoéw Nowy 57 1 okres nowozytny
Skotniki 58 2 okres nowozytny
Skotniki 59 3 okres mezolitu komornicka
Skotniki 60 4 okres mezolitu komornicka ?
Skotniki 61 5 okres mezolitu komornicka ?
Skotniki 62 6 okres nowozytny
Skotniki 63 7 okres nowozytny
Skotniki 64 8 epoka kamienia pradziejowa
Skotniki 65 9 okres wczesnego sredniowiecza
Skotniki 66 10 pdzne $redniowiecze - okres
nowozytny
Skotniki 67 11 okres nowozytny
Stara 68 4 IV (mtodszy) okres epoki huizycka
brazu/okres halsztacki
epoka kamienia pradziejowa
Stara 69 5 okres nowozytny
Stara 70 6 okres rzymski ? przeworska
okres nowozytny
Stara 71 7 okres nowozytny
Wolka 72 1 epoka kamienia pradziejowa
Skotnicka
Wolka 73 2 okres nowozytny
Skotnicka
Wolka 74 3 okres wczesnego sredniowiecza ?
Skotnicka
78-57 Wolica 56 1 okres nowozytny
Wolica 57 2 okres nowozytny

2.9.6 Dobra kultury wspélczesnej

Zgodnie z definicja zawarta w obowiazujgcej ustawie o planowaniu i1 zagospodarowaniu
przestrzennym, za ww. dobra nalezy rozumie¢ niebedace zabytkami dobra kultury, takie jak
pomniki, miejsca pamigci, budynki, ich wnetrza i detale, zespoly budynkow, zalozenia
urbanistyczne i krajobrazowe, bedace uznanym dorobkiem wspolczesnie zyjacych pokolen, jezeli
cechuje je wysoka warto$¢ artystyczna lub historyczna. Po analizie uznano, Ze na terenie gminy sa
to licznie wystgpujace przydrozne kapliczki i krzyze na terenie catej gminy oraz miejsca pamigci na
terenie gminy, takie jak:

str. 50



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

- Pomnik po$wiecony pomordowanym podczas pacyfikacji 1944 r koto mostu nad rzekg w Dabrowie
nad Czarng.

- Obelisk w miejscowosci Kaweczyn upamietniajacy rozbicie przez oddziat partyzancki ,,Trojan”
pacyfikacyjnej kolumny samochodow niemieckich.

- Obelisk poswiecony pamigci ppor. art. Bolestawa Odrowaza-Szukiewicza, ktory jako
,»Cichociemny” zgingt podczas zrzutu w dniu 17 lutego 1943 r. w okolicach folwarku Bratkow —
teren przy drodze powiatowej, pomiedzy wioskami Sieczka i Niewierszyn.

- Pomnik upamigtniajacy pomordowanych w 1944 r przez hitlerowskiego okupanta mieszkancéw
wsi Zygmuntéw — potozony na brzegu rzeki Pilicy, we wsi Zygmuntow.

- Pomnik ,,0jrzen” w miejscowosci Reczow Nowy.
2.9.7 Syntetyczna ocena stanu Srodowiska kulturowego

Srodowisko kulturowe gminy Aleksandréw jest zréznicowane. Z jednej strony duza liczba stanowisk
archeologicznych odkrytych na terenie gminy moze $wiadczy¢ o dynamicznym rozkwicie osadnictwa
przed wieloma wiekami, z drugiej za$ niewielka liczba obiektow wpisanych zarowno do ewidencji jak
i rejestru zabytkow odzwierciedla niekorzystne wptywy historyczno — polityczne.

Warto takze podkresli¢, ze duza czg$¢ istniejacych, chronionych prawnie obiektow jest zagrozona
nieodwracalnymi w skutkach procesami dewastacji i degradacji. Do obiektoéw wyjatkowo narazonych
na oddzialywanie powyzszych proceséOw nalezy zaliczy¢ te wykonane z drewna. W zlej sytuacji
znajdujg si¢ rowniez parki dawnych zespotdéw rezydencjalnych oraz cmentarze.

2.9.8 Uwarunkowania wynikajgce z audytu krajobrazowego wojewodztwa lodzkiego
Zgodnie z Audytem krajobrazowym wojewodztwa todzkiego, w obrebie gminy Aleksandrow
wyrézniono nastepujace krajobrazy priorytetowe:

1) krajobraz 10-318.84-93 Dolina Pilicy w rejonie Sulejowa;

2) krajobraz 10-342.11-45 Dolina Pilicy w rejonie Przedborza;

3) krajobraz 10-342.12-15 Dolina Czarnej (Kolonia Rusznice-Dabrowa nad Czarng);

4) krajobraz 10-342.12-64 Skotniki-krajobraz wiejski;

5) krajobraz 10-342.12-77 Las w dolinie Czarnej;

6) krajobraz 10-342.12-32 Las Skotniki-Szarbsko-Skarpa Widokowa.

2.10 Rolnicza przestrzen produkcyjna

Gmina Aleksandrow jest gmina rolniczg, ponad 60% jej powierzchni stanowig uzytki rolne. Korzystne
warunki dla rozwoju rolnictwa ksztattuja si¢ dzigki rzezbie terenu i tagodnemu klimatowi, natomiast
przeszkodg stanowia: staba jako$ ziemi oraz rozlegle tereny lesne. Duze kompleksy najlepszych gleb
w gminie (III i IV klasa bonitacyjna) wystepuja w rejonie miejscowosci: Niewierszyn, Kotuszow,
Wiodzimierzéw, Rozenek, Aleksandrow i Siucice. Na pozostalym obszarze wystgpuja zré6znicowane
warunki glebowe z przewaga gleb o niskiej wartoSci bonitacyjnej, z najstabszymi glebami
w potudniowej czesci gminy.

Powierzchnia Gospodarstwa rolne ogélem (ha)
grunty ogéltem 7168,47
uzytki rolne ogélem 5693,55
uzytki rolne w dobrej kulturze 5584,98
pod zasiewami 4612,87
grunty ugorowane 107,04
uprawy trwale 27,03
sady bd
ogrody przydomowe bd
laki trwale 773,76
pastwiska trwale 56,74
pozostale uzytki rolne 108,57
lasy i grunty le§ne 1095,48
pozostale grunty 379,44
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Uzytkowanie gruntéw w gospodarstwach rolnych na terenie Gminy Aleksandréw wedlug danych Powszechnego Spisu
Rolnego 2022 (GUS, 2022)

Ogoétem na terenie gminy zgodnie z Powszechnym Spisem Rolnym z 2020 r. byto 782 gospodarstwa
rolne o tacznej powierzchni 5693,55 ha. Najwigce] jest gospodarstw o powierzchni od 1 do 5 ha
(stanowig one ponad 49 % gospodarstw w gminie), natomiast najmniej jest gospodarstw powyzej 15

ha (ok 6 %).

Wielkos¢ gospodarstwa Liczba gospodarstw (szt.) Powierzchnia gospodarstw (ha)
do 1 ha wlacznie 5 4,09
1-5 ha 388 1104,46
5-10 ha 233 1629,39
10-15 ha 84 1026,39
15 ha i powyzej 72 1929,53
Ogoélem 782 5693,55

Struktura gospodarstw rolnych w gminie Aleksandrow (GUS, Powszechny Spis Rolny, 2020)

Uprawy zbozowe w gminie zajmuja 3 588,84 ha, czyli ok. 48 % powierzchni produkcyjnej gruntow
rolnych. Przewaza produkcja zb6z: zyta, pszenicy, owsa, jeczmienia. Ponadto uprawia si¢ ziemniaki —
39,97 ha oraz rosliny przemystowe i rzepak — 134,83 ha.

Dla rolnictwa w gminie znaczenie ma réwniez hodowla zwierzat gospodarskich. W gospodarstwach
pogtowie wynosi (dane z roku 2020):

e 2047 sztuk bydta,

o 2032 sztuk trzody chlewnej,

o 4644 sztuk kur niosek.

W gminie ziemie orne sa wapnowane, zuzywa si¢ srednio 10,6 kg nawozéw wapniowych na 1 ha
uzytkow rolnych. Oprocz czynnikéw naturalnych wpltyw na degradacje gleb maja czynniki
antropogeniczne, jak np.: stosowanie nawozow szczegolnie azotowych (57,1 kg na 1 ha uzytkow) i
potasowych (7,6 kg), fosforowych (7,6 kg). Ponadto waznym elementem jest zanieczyszczenie
powietrza (zwlaszcza zwigzkami siarki i azotu w postaci kwasnych opadow mokrych lub suchych). Na
1 ha uzytkéw rolnych w gminie zuzywa sie ponadto 72,2 kg nawozow mineralnych.

2.11 Jakos¢ zycia mieszkancow

Poziom jakosci zycia mieszkancow okreslaja m.in. dochody mieszkancéw gminy, poziom bezrobocia,
poczucie bezpieczenstwa, poziom zdrowotnosci oraz stan infrastruktury spotecznej i technicznej.

Na poziom zycia mieszkancéw najwickszy wptyw ma zakres realizacji zadan wlasnych gminy. Do
zadan z tego zakresu zalicza si¢ przede wszystkim sprawy publiczne o znaczeniu lokalnym, ktére
zaspokajaja zbiorowe potrzeby populacji, a nie sg ustawowo zastrzezone na rzecz innych podmiotow
dziatajacych na obszarze gminy. Zgodnie z ustawg o samorzadzie terytorialnym do zadan wtasnych
gminy naleza szczego6lnie nastepujace zadania:

- fad przestrzenny i gospodarka terenami,

- ochrona $rodowiska,

- gminne drogi, ulice i przestrzenie publiczne,

- wodociagi i zaopatrzenie w wode,

- kanalizacja i oczyszczanie §ciekow komunalnych,

- utrzymanie czystosci i urzadzenia sanitarne,

- wysypiska i utylizacja odpadoéw komunalnych,

- zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i cieplna,

- lokalny transport zbiorowy,

- ochrona zdrowia,

- pomoc spoteczna,

- komunalne budownictwo mieszkaniowe,

- o$wiata,

- kultura (w tym biblioteki),

- kultura fizyczna, rekreacja i sport,
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- targowiska i obiekty handlowe,

- zielen komunalna i zadrzewienie,

- cmentarze komunalne,

- porzadek publiczny i ochrona przeciwpozarowa,

- utrzymanie gminnych obiektow i urzadzen uzytecznos$ci publicznej,

Analiza przestrzenna uwarunkowan realizacji zadan wlasnych gminy stanowi przestanke
merytoryczng oceny trendow rozwojowych obszaru, a problemy jako$ci zyCia mieszkancow winny
by¢ na biezagco monitorowane.

2.12. Stan ladu przestrzennego i wymogow jego ochrony.

Gmina Aleksandrow nie posiada planu zagospodarowania przestrzennego dla catego obszaru gminy.
Na jej terenie obowigzuje 1 miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego uchwalonych w roku
2015, obejmujacy fragment obszaru i terenu gorniczego w miejscowosci Wolica. Powyzszy
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego funkcjonuje wigc obecnie jako jedyny akt prawa
miejscowego w zakresie planowania przestrzennego i stanowi podstawe do wydawania wypisow
1 zaswiadczen o przeznaczeniu i zagospodarowaniu terenu objetego opracowaniem.

2.13. Ponadlokalne cele publiczne.

Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa 1odzkiego

przyjetym uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. na

terenie gminy Aleksandrow wystepuja przedsiewzigcia zaliczane do ponadlokalnych celow

publicznych:

- budowa drogi S12 Piotrkow Trybunalski — Radom, odc. Piotrkow Trybunalski — Sulejow
(w. Kozenin);

- budowa drogi S12 Sulejow — Radom;

- odnowienie oznakowania szlakéw turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewddztwa
Lodzkiego wraz z uzupetnieniem systemu informacji turystyczno przyrodniczej.

2.14 . Potrzeby i mozliwoS$ci rozwoju gminy.

Podstawowymi potrzebami w zakresie polityki przestrzennej na terenie gminy Aleksandrow jest

uregulowanie nastgpujacych zagadnien w réznych plaszczyznach:

— okreslenie funkcji wiodacej terendw wyrdznionych na rysunku studium,

— wykorzystanie wyznaczonego korytarza komunikacyjnego drogi ekspresowej S12,

— ustalenia planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

— uwarunkowania wynikajace z utworzenia Obszaru Natura 2000 - ,,Dolina Srodkowej Pilicy” oraz
,Dolina Czarnej”,

— uwarunkowania wynikajace z utworzenia ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu,

— uwarunkowania wynikajace z projektowanych form ochrony przyrody ustalonych w planie
wojewodztwa todzkiego,

— istniejace i projektowane tereny i obszary gornicze,

— uwarunkowania wynikajace z wystgpowania terenow zmeliorowanych,

— uwarunkowania wynikajace z wystgpowania tereny zagrozenia powodziowego wyznaczone przez
Regionalny Zarzad Gospodarki Wodnej,

— uwarunkowania wynikajace z wystepowania stref ochrony konserwatorskiej (strefy K, E, B, W,
ow),

— weryfikacja i oznaczenie obiektow i terenow zabytkowych,

— uwzglednienie stanowisk archeologicznych,

— uwarunkowania wynikajace z zmian w uktadzie komunikacyjnym drég powiatowych, gminnych
i krajowych,
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— wskazanie terendw przestrzeni publicznej, wymagajacych rehabilitacji, uzyskania zgody na zmiang
przeznaczenia gruntdow rolnych na cele nierolnicze, z wystgpujacymi ograniczeniami
W zagospodarowaniu.

2.14.1 Analizy ekonomiczne, Srodowiskowe i spoleczne.

Na podstawie danych statystycznych uwzgledniajacych analizy ekonomiczne, $rodowiskowe
1 spoteczne wypracowano wnioski dotyczace poszczegdlnych terenéw oraz mozliwosci ich
zagospodarowania. W zwigzku z brakiem ruchu budowlanego w czgéci terenow przeznaczonych pod
zabudowe¢ w obowigzujacym studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
oraz obserwujac aktualny ruch budowlany na pozostalym terenie gminy, dokonano korekty
przeznaczenia poszczegolnych terenéw oraz wyznaczono nowe tereny, potencjalnie predysponowane
do zmiany zagospodarowania i wyznaczenia nowego kierunku zagospodarowania przestrzennego.

2.14.2 Prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajace, tam gdzie to uzasadnione, migracje
W ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych o§rodka wojewodzkiego.

Wedhug prognozy statystycznej GUS ,,Prognoza ludnosci na lata 2008-2035 liczba mieszkancow
wojewoOdztwa bedzie sukcesywnie male¢ w calym okresie objetym prognoza. Prognozy
demograficzne dla powiatu piotrkowskiego oraz dla gminy Aleksandréw rowniez wykazuja tendencje
spadku liczby ludnos$ci. Jak wynika z przeprowadzonych analiz na terenie gminy Aleksandrow
obserwuje si¢ spadek liczby ludnos$ci. Uzasadnia to prowadzenie polityki przestrzennej o charakterze
nie ekspansywnym, lecz dostosowanym do aktualnych potrzeb rozwojowych gminy.

2.14.3 Mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy.

Finansowanie przez gming wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej, jak rowniez
wszelkiej infrastruktury spotecznej byloby niemozliwe bez udzialu $rodkéw zewnetrznych i
pozyskiwania przez gming zewngtrznych zrodel finansowania. Formy bezzwrotnych pozyczek, dotacji
celowych i dofinansowan sg najpopularniejszymi formami finansowania poszczegdlnych zadan
inwestycyjnych na terenie gminy. Wymagaja one rowniez udziatu wlasnego, ktory zabezpieczany jest
kazdorazowo w budzecie gminy.

2.14.4 Uwarunkowania przestrzenne wynikajace z diagnozy stanu aktualnego gminy.

Na rozmieszczenie terenow zabudowy mieszkalnej i niemieszkalnej na terenie gminy Aleksandrow
wplyw mialy: sie¢ hydrograficzna obszaru, uktad komunikacyjny, uklad terenéw le$nych. Rozwdj
osadnictwa nastepowal w kilku okresach, czego odzwierciedleniem sg rozne uklady przestrzenne
poszczegdlnych wsi. Przewazaja sznurowe uktady urbanistyczne tzw. ulicowki (wsie rozwijajace sie,
po obu stronach wzdhuz traktéw, drog). Sa to miejscowosci Aleksandrow, Kalinkow, Kotuszow oraz
Rozenek — wpisane do gminnej ewidencji konserwatorskiej. Ciekawe rozplanowanie przestrzenne ma
miejscowos¢ Kotuszow - typ owalnicy - plac w centrum z dwoma stawami. Miejscowosci Borowiec
i Zygmuntow wyksztalcily si¢ z przysiotkow w osobne wsie. W gminie wystepuja tez miejscowosci
o nieokreslonym (nietypowym) uktadzie, np.: Dabrowa nad Czarng, Szarbsko. W zabudowie gminy
wyroznia sie:

- tereny zabudowy zagrodowej - mieszkaniowej wraz z zabudowa gospodarczg zwigzane
z produkcjg rolng, z towarzyszacymi ustlugami, w tym wytworczosci i rzemiosta, ustugami
agroturystycznymi,

- tereny zabudowy mieszkaniowej rezydencjonalnej - zabudowa mieszkalna w formie
wolnostojacych willi,

- tereny zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej),

- tereny zabudowy produkcyjno - ustugowej - obiekty i urzadzenia zwigzane z obstugg komunikacji,
infrastrukturg techniczna, magazyny, sktady itp.
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Obiekty infrastruktury spotecznej znajduja sie w wigkszych miejscowosciach w gminie, sg to obiekty
administracji. "Studium uwarunkowan i zagospodarowania przestrzennego gminy" nie przewiduje
zasadniczych zmian w strukturze przestrzennej gminy. Obszar gminy bedzie utrzymany jako sfera
produkcji rolniczej. Na terenach rolnych zabudowa mieszkaniowa bedzie ograniczona do pasm przy
drogach o dominujgcej zabudowie zagrodowej lub do zabudowy zagrodowej rozproszonej. W innych
przypadkach zabudowa ksztaltowac sie bedzie jako rozszerzenie lub wypelnienie poszczegdlnych
rozplanowan miejscowosci.

3. UWARUNKOWANIA ZEWNETRZNE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
OBSZARU GMINY.

3.1 Powiazania przyrodnicze

Glowne powigzania przyrodnicze z obszarami sasiednimi to:

- Sulejowski Park Krajobrazowy wraz z otuling,

- Pradolina rzeki Czarnej Malenieckiej,

- Kompleksy laséw pradoliny rzeki Pilicy i obszaréw przylegtych.

3.2 Infrastruktura spoteczna

W zakresie szkolnictwa ponadpodstawowego ustugi realizowane sg w Sulejowie, Piotrkowie
Trybunalskim, Opocznie, Przedborzu i Zarnowie,. W zakresie szkolnictwa wyzszego w Piotrkowie
Trybunalskim, Kielcach i w Lodzi - oferujacej szeroka game kierunkéw akademickich. W zakresie
ponadlokalnych ustug kulturalnych wiodaca role w tym zakresie spetnia Sulejow, Opoczno i Piotrkéw
Trybunalski. Pozostate elementy uktadu infrastruktury spotecznej realizowane sa (w réznym zakresie)

na obszarze gminy.

3.3 Infrastruktura techniczna

Do najistotniejszych powiazan regionalnych i ponadlokalnych gminy w tym zakresie nalezy:
- droga krajowa Nr 74,

- drogi powiatowe w uktadzie wschod-zachdd oraz pénoc-potudnie,

- turystyczny szlak wodny rz. Pilicy,

- turystyczny szlak wodny rz. Czarnej Malenieckiej.

3.4 Analiza powiagzan z gminami sasiednimi

Wstepna analiza funkcjonalno - przestrzenna dokonana dla obszaru gminy wykazuje, ze na obszarze

graniczgcym z gminami sgsiednimi brak konfliktow, ktore by mogty naruszaé procesy inwestycyjne.

Istnieje natomiast wiele zagadnien 1 probleméw warunkujacych mozliwosci nawigzywania

1 rozwijania wspoOlpracy szczegdlnie w zakresie zaspokajania potrzeb lokalnych spotecznosci.

Plaszczyzng wspotpracy moga by¢ stosunki bilateralne, a takze dziatalno§¢ w ramach Zwigzku Gmin

Nadpiliczanskich. Do najistotniejszych ptaszczyzn wspolpracy i miedzygminnej dziatalnosci zaliczy¢

nalezy:

- tworzenie bazy turystyczno - wypoczynkowej,

- poprawa funkcjonowania komunikacji, telekomunikacji i tacznosci,

- ochrona $rodowiska przyrodniczego,

- poprawa funkcjonowania sieci infrastruktury zdrowia, sportu, rekreacji i kultury,

- zwigkszanie potencjalu ekofizycznego obszarow rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz
ukierunkowanie jej na gospodarke ekologiczng i ekoturystyke,

- potaczenia mostowe z zachodnim brzegiem Pilicy (ktadki pieszo-jezdne w ramach uktadu szlakow
turystycznych).
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3.5 Uwarunkowania wynikajace z wymagan ochrony przeciwpowodziowej

Na terenie gminy wyznaczono obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica i odcinka rzeki
Czarna Maleniecka o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 100 lat (1%), raz na dziesig¢ lat (10%),
zgodnie z mapami zagrozenia powodziowego oraz obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki
Czarna Maleniecka. Na powyzszych obszarach obowigzuja zakazy wynikajace z przepisoéw ustawy
z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

Na terenie gminy wyznaczono roOwniez obszar narazony na niebezpieczenstwo powodzi, na ktorym
prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2%), na ktérym
istnieje znaczace ryzyko powodzi lub jest prawdopodobne wystapienie znaczacego ryzyka powodzi
zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne.

Uwarunkowania:

- zakaz gromadzenia $ciekéw, odchodéw zwierzecych, $rodkow chemicznych, a takze innych
substancji lub materialow, ktore moga zanieczysci¢ wody, prowadzenia odzysku lub
unieszkodliwiania odpadow, w szczeg6lnosci ich skladowania na obszarze szczegolnego
zagrozenia powodzig;

- zakaz lokalizowania nowych cmentarzy na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia;

- konieczno$¢ zachowania i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budowe i rozbudowe
zbiornikéw  retencyjnych, suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych oraz polderow
przeciwpowodziowych;

- konieczno$¢ racjonalnego retencjonowania wod oraz uzytkowania budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowania przeplywami wod;

- konieczno$¢ wprowadzenia i koordynowania funkcjonowania systemu ostrzegania przed
niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze oraz hydrosferze;

- koniecznos¢ ksztattowania zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub obszarow
szczegdlnego zagrozenia powodzia poprzez budowanie oraz utrzymywanie walow
przeciwpowodziowych, a takze kanatow ulgi.

3.6 Uwarunkowania formalno-prawne.

Gmina posiada przyje¢ta uchwala Rady Gminy Aleksandrow Nr X/81/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r
»otrategie Rozwoju Gminy Aleksandrow na lata 2015-2022”. W dokumencie tym identyfikacja
najwazniejszych probleméw (w tym zagospodarowania przestrzennego obszaru gminy), wykonana
metodg SWOT, stanowita dostateczng i kompetentng przestanke dla zmian w polityce przestrzennej
gminy oraz zmian prawa miejscowego w dziedzinie planowania przestrzennego.

Gmina posiada takze inne istotne dla gospodarowania przestrzenig dokumenty:
o Strategia Rozwigzywania Problemow Spotecznych dla Gminy Aleksandrow na lata 2016 — 2022”
przyjeta uchwata Nr X1/90/2016 RADY GMINY ALEKSANDROW z dnia 25 lutego 2016 .
e ,Program Ochrony Srodowiska dla Gminy Aleksandréow na lata 2016-2019” sporzadzony
w 2016r.
e Plan Gospodarki Odpadami dla Gminy Aleksandréw na lata 2004-2014” sporzadzony w 2004 r.
i zaktualizowany w roku 2010.
¢ . Gminna ewidencja zabytkow”
e Plany odnowy miejscowosci zatwierdzone uchwatami:
- Nr XXV/138/2009 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 17 lutego 2009 roku w sprawie
zatwierdzenia ,,Planu odnowy miejscowosci Jaksonek".
- Nr XXVI11/158/2009 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 22 kwietnia 2009 roku Zmieniajaca
uchwale w sprawie zatwierdzenia Planu Odnowy miejscowosci Jaksonek .
- Nr XXXI1/193/2009 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 30 listopada 2009 roku w sprawie
zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowos$ci Ciechomin na lata 2009-2016".
- Nr XL/242/2010 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 26 sierpnia 2010 roku w sprawie
zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Skotniki na lata 2010 -2017".
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- Nr VII/43/2011 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 2 wrzesnia 2011 roku w sprawie
zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Aleksandrow na lata 2011 -2018".

- Nr XXVI1/189/2013 Rady Gminy Aleksandréow z dnia 29 listopada 2013 roku w sprawie
zmiany uchwaly zatwierdzajacej Plan Odnowy Miejscowosci Niewierszyn.

- Nr XXVII/190/2013 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 29 listopada 2013 roku w sprawie
zmiany uchwaly zatwierdzajacej ,,Plan Odnowy Miejscowosci Aleksandrow na lata 2011 -
2018".

- Nr XXVII/191/2013 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 29 listopada 2013 roku w sprawie
zatwierdzenia ,,Planu Odnowy Miejscowosci Dabrowa nad Czarng na lata 2013 -2020".

Uwarunkowania formalno-prawne zawarte sg rOwniez w obowigzujacych przepisach prawa zawartych
w ustawach, rozporzadzeniach, zarzadzeniach i decyzjach, dotyczacych problematyki omawianej
W niniejszym opracowaniu.

Niniejsze studium okresla polityke gminy w zakresie uporzadkowania polityki przestrzennej
i zdynamizowania procedur w tym zakresie w oparciu o obowigzujace unormowania formalno-
prawne.

4 SYNTEZA UWARUNKOWAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

4.1. Uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Aleksandroéw.

Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
podlegajace zmianie przyjete zostalo uchwalg nr XIII/79/2008 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia
26 marca 2008 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow oraz zmienionego uchwatg nr XXXI11/224/2022 Rady Gminy
Aleksandréw z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow i wraz ze zmianami obowigzuje
do dzisiaj. Czternastoletni okres obowigzywania dokumentu, oraz zakres jego ostatniej aktualizacji
ograniczony wilacznie do ustalenie przebiegu linii napowietrznej 110 kV relacji Stawno-Sulejow
powoduje, iz ustalenia w nim zawarte zdezaktualizowaly si¢ w czg$ci, co powoduje koniczno$¢
wprowadzenia korekt i zmiany w/w dokumentu. Zmiana studium wykonywana jest w trybie ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz uwzglednia wymogi
Rozporzadzenia Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia 2021 r. w sprawie zakresu projektu studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy. Potrzeba opracowania zmiany
studium wynika zarowno z przestanek formalnych jak i merytorycznych. W wyniku analizy dokonanej
w trybie art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym stwierdzono m. innymi
ze obowigzujace studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw nie w pelni odpowiada aktualnym potrzebom zagospodarowania przestrzennego gminy.
Wystgpita wige koniecznos¢ wprowadzenia zmian w aktualnej polityce gminy w zakresie planowania
1 zagospodarowania przestrzennego, czyli przystapienia do opracowania zaktualizowanego studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy. Dla wybranych fragmentow
obszaru gminy Aleksandréw nalezy réwniez wdrozy¢ procedurg uchwalenia miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego w oparciu o zaktualizowang polityke przestrzenng gminy. Dotyczy
to przede wszystkim nowych terenow wydobywczych z udokumentowanymi ztozami wystepowania
surowcow naturalnych oraz nowych terenow inwestycyjnych i mieszkaniowych.

W trybie proceduralnym do Urzedu Gminy w Aleksandrowie nie naptynety zadne wnioski odnoszace
si¢ do konieczno$ci zmian polityki przestrzennej gminy. W obecnej edycji dokumentu uwzgledniono
natomiast wnioski, ktore zgromadzone zostaty w trakcie procedowania zmiany polityki przestrzennej
w latach 2014-2017. Dotyczyty one trenow wydobycia surowcow naturalnych, terenow zabudowy
produkcyjno-ustugowej i mieszkaniowej. Zestawienie wnioskow W trybie art. 11 ust. 1 , ktore
wptynely w ustawowym terminie do Urzedu Gminy Aleksandréw przedstawia ponizsza tabela.
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Lp Nr dziatek

Whnioskowane przeznaczenie

1 | 356 Stara Kolonia

eksploatacja zt6z

2 | 371/2, Kotuszow
382, Kotuszow
426, Kotuszow
496, Kotuszow

bud. mieszkalne jednorodzinne

422/2 Dabréwka

bud. mieszkalne jednorodzinne

bud. mieszkalne jednorodzinne

905,906,670 Skotniki

Zabudowa produkcyjno - ustugowa

3
4 | 1286,1426 Sieczka
5
6

239 Woélka Skotnicka
116,124 Brzezie

Kopalnia piaskowca
Kopalnia piaskowca

7 | 70,71,72 Wlodzimierzow
443/1,443/2,444 Reczkow Nowy

Elektr.fotowoltaiczna
Elektr. wiatrowa

8 | 366, 367,368 Stara Kolonia

eksploatacja z16z

9 | 473 Reczkéw Nowy

eksploatacja z16z

10 | 297/1 Wolica

eksploatacja z16z

Odrgbny temat stanowi problematyka zalesien, gdyz ze wzglgdu na wystepowanie na obszarze gminy
gleb o niskiej bonitacji, jak réwniez mozliwoscig pozyskania $rodkow  finansowych z zrodet
publicznych, zainteresowanie zalesieniem tych gleb stale rosnie. Dotyczy to przede wszystkim
terenow potozonych w poblizu lub na granicy z istniejagcymi kompleksami leSnymi. Mozna, wigc
zatozy¢, ze zainteresowanie przeznaczeniem stabych gleb pod zalesienia be¢dzie miato tendencije
wzrostowg. Pogodzenie tej tendencji z kameralnymi zainteresowaniami inwestycyjnymi Stanowi
istotny argument za koniecznoscig przystgpienia do opracowania nowej polityki przestrzennej gminy
w tym zakresie. Nalezy takze podkresli¢, ze zmiana polityki przestrzennej gminy bedzie umozliwiata
uchwalanie miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego na obszarze gminy.

4.2. Gléwne kierunki rozwoju funkcjonowania przestrzennego gminy Aleksandrow.

W $wietle zebranych materiatow, analiz i programéw oraz spolecznych oczekiwah mozna wyr6znic¢

kilka obszar6w koniecznych i pilnych dziatan planistycznych:

— Powigkszenie obszar6w rozwojowych z przeznaczeniem na przemyst zwigzany z wydobyciem
kopalin - uksztaltowanie miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego (mpzp) nowych
teren6w przemystowo-wydobywczych na gruntach obrebéw Wolica i Stara Kolonia.

— Ustanowienie nowych terenéw przemystowo-produkcyjnych lub ustugowych. Tereny te stanowitby
ofertowa rezerwg terenowa dla pozyskiwania nowych inwestorow, ktorzy juz obecnie sa
zainteresowani nabywaniem gruntéw na obszarze gminy.

— Delimitacja obszarowa zmierzajaca do wskazania lokalizacji ustug gastronomiczno-hotelarskich
dla obstugi drogi Krajowej Nr 74.

— Konieczno$¢ ,,wytrasowania” 1 uwzglednienia w polityce gminy ewentualnego wariantu
projektowanej drogi ekspresowej S-12.

— Budowa parkingéw dla ruchu tranzytowego.

— Rozstrzygniecie kwestii przeznaczenia gruntdbw o niskiej bonitacji gleb pod alternatywne
przeznaczenie (pod warunkiem, Ze nie s3 to obszary prawem chronione), z zalozeniem
koniecznosci wykonywania (mpzp) - sukcesywnie w miarg aktualnych potrzeb.

— Konieczno$¢ ,,poglebienia” problematyki uktaddéw infrastruktury technicznej ze szczegdlnym
uwzglednieniem sieci komunikacji kotowej, elektroenergetyki oraz kanalizacji gminnej (réwniez
W porozumieniu z gminami sgsiednimi).

— Wyznaczenie terendw wytaczonych z zabudowy — zakaz zabudowy.

— Wyznaczenie terendw przeznaczonych pod zalesienie.
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B. BILANS TERENOW PRZEZNACZONYCH POD ZABUDOWE

Podstawa prawna i cel opracowania
Niniejszy bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe zostal sporzadzony na potrzeby

projektu Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.
Projekt Studium stanowi realizacj¢ uchwaty nr XXXVI1/244/2022 Rady Gminy Aleksandrow z dnia
13 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw. Asumptem do opracowania Studium, zgodnie
z wynikami oceny aktualno$ci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow, sporzadzanej na podstawie art. 32 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, sa m.in. konieczno$¢ dostosowania jego formy i zakresu ustalen
do aktualnie obowigzujacych przepisdéw prawa oraz uwzglednienie ustalen dokumentéow o znaczeniu
ponadlokalnym, a takze dostosowanie polityki przestrzennej w nim zawartej do zachodzacych zmian
w zagospodarowaniu przestrzennym i aktualnych potrzeb rozwojowych przedmiotowej gminy.
Przedmiotowy dokument stanowi podstawe do okreslenia potrzeb i mozliwosci rozwoju
urbanistycznego gminy Aleksandréw, oraz jest jednym z niezbednych elementéw analizy
uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego.
Podstawa prawna do wykonania niniejszego opracowania jest art. 10 ust. 1 pkt. 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503)
W ktorej obowiazujaca od dnia 18 listopada 2015 r. ustawa z dnia 9 pazdziernika 2015 r.
o rewitalizacji (Dz. U. z dnia 3 listopada 2018 r. poz. 1398 ze zmianami) wprowadzita szereg zmian
w art. 10, w tym m.in. obowigzek sporzadzenia dla projektu studium m.in. dodatkowych analiz
ekonomicznych, $rodowiskowych i spotecznych, prognoz demograficznych oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe. Zgodnie z art. 10 ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:
"5. Dokonujqgc bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe, kolejno:
1) formutuje sie, na podstawie analiz ekonomicznych, srodowiskowych, spotecznych, prognoz
demograficznych oraz mozliwosci finansowych gminy, o ktorych mowa w ust. 1 pkt 7 lit. a—C,
maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, wyrazone w ilosci powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy;
2) szacuje si¢ chlonnosé, polozonych na terenie gminy, obszarow o w petni wyksztafconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych,
rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong
W powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy,
3) szacuje sig¢ chionnos¢, potozomych na terenie gminy, obszarow przeznaczonych w planach
miejscowych pod zabudowe, innych niz wymienione w pkt 2, rozumiang jako mozliwos¢ lokalizowania
na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazong w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy;
4) porownuje si¢ maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktorym mowa
w pkt 1, oraz sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, o ktorej mowa
w pkt 2 i 3, a nastepnie, gdy maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowq zabudowe, o ktérym
mowa w pkt 1:
a) nie przekracza sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — nie
przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3,
b) przekracza sume powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy — bilans
terenow pod zabudowe uzupetnia sie o roznice tych wielkosci wyrazong w powierzchni uzytkowej
zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy, i przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci wynikajgcej z uzupetnionego bilansu,
5) okresla sie:
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a) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnych i infrastruktury technicznej
oraz spotecznej, stuzgcych realizacji zadan wiasnych gminy,

b) potrzeby inwestycyjne gminy wynikajgce z koniecznosci realizacji zadan wlasnych, zwigzane
Z lokalizacjg nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, oraz w przypadku, o ktorym
mowa w pkt 4 lit. a, poza tymi obszarami;

6) w przypadku gdy potrzeby inwestycyjne, o ktorych mowa w pkt 5 lit. b, przekraczajg mozliwosci
finansowania, o ktorych mowa w pkt 5 lit. a, dokonuje si¢ zmian w celu dostosowania
zapotrzebowania na nowq zabudowe do mozliwosci finansowania przez gming wykonania sieci
komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spolecznej."

Niniejszy bilans terenow przeznaczonych pod zabudowe sporzadzono zatem na podstawie przepisow
art. 10 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
72022 r. poz. 503), zwanej dalej ustawa.

Dodatkowo, niniejszy bilans okre$la potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci
realizacji zadan wlasnych, zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa
w art. 10 ust. 5 pkt 2 1 3 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy.

1. Maksymalne w skali gminy zapotrzebowanie na nowa zabudowe, wyrazone w iloSci
powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

1.1 Analiza ekonomiczna

Dochody gminy w badanym okresie wykazuja wzrost. Wplywy do budzetu w latach 2002-2020
zwigkszyly sie ponad trzykrotnie (inflacja w Polsce w stosunku do roku poprzedniego w omawianym
okresie wahala si¢ w przedziale od -0,9% do 4,3%). W przeliczeniu na jednego mieszkanca dochody
gminy w rozpatrywanym okresie wzrosty ponad czterokrotnie, z 1324 zt do 5610 zt.

Dochody i wydatki gminy w latach 2002-2020 (w ztotowkach):

Rok Dochody Wydatki Bilans D.O chod na W.y datklrna
mieszkanca | mieszkanca
2002 6188755 6505464 -316709 1324 1392
2003 6196517 6473252 -276735 1337 1397
2004 6690666 6784868 -94202 1446 1467
2005 7149891 8088724 -938833 1573 1780
2006 8753489 9134651 -381162 1939 2024
2007 9323157 9029396 293761 2076 2011
2008 12145081 11660786 484295 2727 2619
2009 11212145 12287143 -1074998 2558 2803
2010 12714696 13232682 -517986 2862 2978
2011 13117316 13669455 -552139 2960 3085
2012 14804124 16839964 -2035840 3367 3830
2013 16547105 12978777 3568328 3765 2953
2014 14425219 14918151 -492932 3298 3411
2015 17777574 16543493 1234081 4047 3766
2016 17612751 17069942 542809 4026 3902
2017 19278498 18230069 1048429 4402 4163
2018 20888634 24639814 -3751180 4821 5687
2019 24184860 22271493 1913367 5564 5123
2020 24121451 23809064 312387 5610 5537

Zrodlo: GUS [http:/swaid.stat.gov.pl]
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W tym samym czasie zmiana wydatkow gminy nie byla proporcjonalna do stanu dochodow.
W zalezno$ci od roku, réznice w stosunku wydatkow do dochodow wahaty sie od okoto stu tysiecy do
niespelna 4 min zt. W 2020 r. taczna kwota wydatkow budzetowych wyniosta 23809064 zt i byla
wyzsza od kwoty za rok 2019. W przeliczeniu na jednego mieszkanca byto to 5537 zi.

W 2020 r. najwigksza czgs¢ budzetu, bo 32,1% zostala przeznaczona na wydatki o§wiatowe.
Duza cze$¢ wydatkéw stanowity wydatki w dzialach: rodzina (27,3%), administracja publiczna
(12,2%), pomoc spoteczna (10,0%), transport i lacznos¢ (5,6%), oraz gospodarka komunalna
i ochrona §rodowiska (5,4%).

Udzial wydatkéw na inwestycje w wydatkach ogdétem w poszczegdlnych latach ksztattowat si¢
nastgpujaco:

Rok Wydatki inwestycyjne Procentowy dzial w wydatkach
2002 1513480 -
2003 1051920 16,3
2004 1051585 15,5
2005 1920610 23,7
2006 1441816 16,0
2007 827536 9,0
2008 2472024 21,0
2009 3366300 27,0
2010 3123477 24,0
2011 3296483 24,0
2012 5887413 35,0
2013 1471566 11,0
2014 2334529 16,0
2015 3894976 24,0
2016 1571931 9,0
2017 993054 50
2018 6837408 28,0
2019 2937228 13,0
2020 3810416 16,0

Zrédlo: GUS [http://swaid.stat.gov.pl]

W strukturze wydatkow gminy niezwykle istotny dla jej rozwoju jest udzial naktadow
inwestycyjnych. Dla gminy Aleksandrow udzial ten jest zmienny i waha si¢ w przedziale od kilku do
nawet trzydziestu pigciu procent.

Zgodnie z Uchwatg Nr XXXVIII/253/2022 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 10 czerwca 2022
roku zmieniajgca uchwale w sprawie wieloletniej prognozy finansowej oraz prognozy dlugu Gminy
Aleksandréw na lata 2022-2030, przewiduje si¢ zwigkszanie dochodow budzetu Gminy Aleksandrow:
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Wyszczegdlnienie | Dochody ogolem * | Dochody biezace *
Lp 1 11
2022 23042 448,91 21595 578,91
2023 34 427 520,90 22 557 637 40
2024 22 672 363,33 22 572 363,33
2025 23186 105,89 23086 105,89
2026 2373861273 2363861273
2027 24 261 864,24 24 161 864,24
2028 24 824 882 93 24724 882 93
2029 25 405 355,30 25 305 355,30
2030 26003 821,78 25903 821,78

Zrédlo: BIP [https://aleksandrow.bip.gmina.pl/]

Plan wydatkow Gminy (wydatki ogotem) w poszczegdlnych latach prognozy, tj. 2022-2030
ksztattuje sie na podobnym poziomie, z wyjatkiem roku 2023:
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Wyszczegtlnienie | Wydatki ogolem ®
Wydatki biezace *

Lp 2 21
2022 27 215 696,21 2111218921
2023 34 707 879,62 2150914412
2024 22 259 571,05 22059 571,05
2025 22 586 524,89 22 578 643 42
2026 23416 759,12 23114 592,74
2027 24 111 864 24 23647 970,83
2028 24 674 88293 24 21934590
2029 25 255 355,30 24 799 304 91
2030 25929 946,78 25403 454 84

Zrédlo: BIP [https://aleksandrow.bip.gmina.pl/]

Planowane dochody i1 wydatki Gminy Aleksandrow w latach 2022-2030 sg prawdopodobne do
uzyskania. Podczas planowania dochodow uwzgledniono dodatkowe kwoty dotacji, wynikajace
z realizacji rzagdowego programu 500+, ktory w istotny sposob zwigksza dochody ogdtem gminy.
Zaplanowane wydatki zabezpieczaja niezbedne potrzeby lokalnej spoteczno$ci w zakresie ustug
$wiadczonych przez samorzad m.in. ustugi oswiatowe, o$wietlenie uliczne czy utrzymanie gminnych
drog i mostow na $rednim poziomie. Koszty zadan majatkowych w istotny sposdéb wykraczaja poza
mozliwosci potencjalu dochodowego Gminy Aleksandrow, w zwigzku z powyzszym bedg one
sukcesywnie realizowane przy pomocy $rodkow zewnetrznych, w tym srodkoéw unijnych, jak rowniez
krajowych dodatkowych zrodet finansowania, m.in. funduszy celowych.

Powyzsze informacje pozwalajg zatozy¢, ze w przypadku zagospodarowania nowych terenow,
mozliwe bedzie wyposazanie ich w niezbgdng infrastrukture techniczng i spoteczna. Jednak w celu
minimalizacji kosztow, przy przeznaczaniu terenéw pod zainwestowanie, w pierwszej kolejnosci
nalezy uruchamial tereny pozostajace w zasiggu istniejacej infrastruktury technicznej, przede
wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej oraz tereny posiadajace
korzystng dostepno$¢ komunikacyjng. Na uwadze mie¢ rowniez nalezy, ze w przysztosci nowe
inwestycje mieszkaniowe, ustugowe i produkcyjne stang si¢ zrodtem nowych dochodéow budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkow od nieruchomosci.
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1.2 Analiza srodowiskowa
Na przewazajacej cze$ci gminy nie ma przeciwwskazan czy tez barier srodowiskowych dla

rozwoju osadnictwa. Gléwnymi obszarami, na ktdorych wystepuja lub moga wystapi¢ czynniki

przemawiajace za ograniczaniem zabudowy sa:

e obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, wyznaczone w dolinie Pilicy oraz rzeki Czarna
Maleniecka,

e tereny podmokte, oczka wodne, stawy, taki i pastwiska,

e tereny lasow oraz obszary dolinne, stanowigce regionalne i lokalne korytarze ekologiczne, z uwagi
na ich walory przyrodnicze wskazane do ochrony przed nadmierng antropopresja,

e obszary, ktorych dotycza ograniczenia w lokalizacji zabudowy, wynikajace z przepisow odrebnych
oraz przepisow ustanowionych dla form ochrony przyrody znajdujacych si¢ w granicach gminy.

Tereny o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych, w tym zwarte kompleksy lesne,
doliny rzek, powinny pozosta¢ w dotychczasowym uzytkowaniu lub sta¢ si¢ podstawa rozwoju
turystyki oraz zabudowy rekreacji indywidualnej, charakteryzujaca si¢ zdecydowanie mniejsza
intensywnos$cig zainwestowania, niz tereny mieszkaniowe, co W znaczacy sposob powinno
zminimalizowa¢ negatywne oddziatywania tych terenow na obszary atrakcyjne przyrodniczo.

Z punktu widzenia dbato$ci o srodowisko wprowadzanie nowej zabudowy powinno opiera¢ si¢
na:

e uzupehianiu uktadu osadniczego, wzdhuz istniejacych lokalnych uktadéw drogowych, szczegolnie
wzdluz drég wyposazonych w pelng infrastrukturg techniczng, przy czym mowa tu jedynie
o wypekieniu terendw zurbanizowanych — nie nalezy doprowadza¢ do tzw. ,sklerozy drog”
towarzyszacej eksurbanizacji,

e zachowaniu odlegloéci planowanej zabudowy od drog, charakteryzujacych sie najwigkszym
natgzeniem ruchu, ktore zagwarantuje utrzymanie dopuszczalnych poziomoéw hatasu na terenach
podlegajacych ochronie akustycznej,

e silnym ograniczaniu rozpraszania zabudowy na tereny otwarte oraz niekontrolowanego
zagospodarowania terendw rolniczych.

1.3 Analiza spoleczna

Zasoby ludzkie to jeden z podstawowych czynnikéw rozwoju spoteczno-gospodarczego gminy.
Trendy rozwoju ludno$ci stanowia najwazniejsza przestanke oceny szans i mozliwos$ci rozwoju gminy
oraz wskazujg na przyszte potrzeby w zakresie nowych mieszkan, obiektow infrastruktury spolecznej
i technicznej, miejsc pracy.

Uwarunkowania demograficzne stanowig istotny argument przemawiajacy za racjonalizacja
polityki przestrzennej. Nowe tereny przeznaczone pod zainwestowanie, przede wszystkim pod
zabudowe¢ mieszkaniowa, powinny uwzglednia¢ tendencje w zakresie wzrostu $redniej powierzchni
mieszkan i potrzebe poprawy warunkoéw zamieszkania w zaktadanej perspektywie planistycznej,
biorac pod uwage stan populacji gminy. W ciagu ostatnich lat liczba mieszkancow gminy zmniejszyta
sie, tj. od 2002 r. do 2020 r. liczba mieszkancdéw gminy ulegta redukcji o 385 osob.

Rozwo6j zabudowy mieszkaniowej nie jest dynamiczny. Zgodnie z danymi GUS,
w gminie Aleksandréw w 2020 r. byty 1 903 mieszkania.

Analiza danych Narodowego Spisu Powszechnego z 2002 r. pokazuje postgpujace zwigkszanie
si¢ powierzchni uzytkowej mieszkan oddawanych do uzytku w minionych dekadach.
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Srednia
Data powstania Liczba mieszkan Pow1er.z chma, uzy;:kowa . p0W|erzc|:1n|a ,
mieszkan [m“] uzytkowa mieszkan
[m’]
przed 1918 . 40 2643 66,1
1918-1944 231 12 943 56,0
1945-1970 514 32 285 62,8
1971-1978 230 17 463 75,9
1979-1988 244 22 685 93,0
1989-2002 131 14 539 111,0

Na terenie gminy dominujacg formg zabudowy jest zabudowa zagrodowa, uzupetniona terenami
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Widoczny jest jednakze trend polegajacy na wypieraniu
zabudowy zagrodowej przez zabudowg jednorodzinng. Nalezy si¢ spodziewaé, ze opisane zmiany
demograficzne beda miaty istotny wpltyw na zmniejszanie si¢ odsetka dorostych dzieci mieszkajacych
z rodzicami.

Wyposazenie miejscowosci w infrastrukture spoleczng jest wystarczajace dla zaspokojenia
obecnych i przysztych potrzeb mieszkancow.

1.4 Prognoza demograficzna

Prognoza demograficzna to twierdzenie o przysztym stanie i strukturze ludnosci na okreslonym
terytorium i w okreslonym czasie. Przewidywanie przysztych kierunkow zmian proceséw
demograficznych zawsze jest obarczone duza niepewnos$ciag. Obecnie wydaje si¢ by¢ jednak zadaniem
szczegOlnie trudnym. Procesy globalizacji powoduja, ze swiatowe zmiany i kryzysy w sposob dotad
niespotykany oddziatuja na krajowa gospodarke, Iudzkie poglady i postawy, a w sposdb posredni,
takze na zjawiska demograficzne. Prognoza demograficzna obejmuje przewidywanie ksztattowania si¢
w przysztosci zjawisk i proceséw demograficznych, ich kierunkow oraz tempa rozwoju, jak rowniez
przemian strukturalnych.

W perspektywie czasowej, obejmujacej najblizsze lata, zasadniczy wptyw na ksztatt polityki
spotecznej] w catym wojewddztwie 1odzkim, jak i w gminie Aleksandréow, beda mialy procesy
demograficzne, ktore uwidocznity si¢ i nasility w ostatnich latach. Do tych proceséw zaliczamy:

e  zmieniony model rodziny (matodzietno$¢ rodzin, samotne rodzicielstwo),

e  wzrost liczby rozwodow i zwigzkéw nieformalnych,

e  wrzrastajacy odsetek matzenstw bezdzietnych,

e  opodznianie wieku zawierania matzenstw i rodzenia pierwszego dziecka,

e wzrost liczby jednoosobowych gospodarstw domowych,

e ujemny przyrost naturalny i malejaca dzietnos¢,

e spadek liczby matzenstw,

e wzrost przecigtnej dtugosci zycia,

e  migracje wewngtrzne i zagraniczne, zwlaszcza zwigzane z sytuacjg na Ukrainie.

Podstawe prognozy demograficznej dla gminy w zalozonym horyzoncie czasowym,
obejmujgcym nadchodzace 30 lat, stanowi ,,Prognoza ludnosci gmin na lata 2017-2030”, ,,Prognoza

gospodarstw domowych na lata 2016-2050” oraz wyliczenia wlasne.

Prognoze demograficzna, obrazujaca zmian¢ liczby Iudno$ci, w zalozonej perspektywie
planistycznej do roku 2052, ilustruje ponizsza tabela.
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prognozowana liczba ludnosci w latach
liczba ludnosci liczba ludnosci
obszar 2012 2017
w r. w r. 2022 r. (2027 r. [20327r. |2037 r. |2042r. |2047 r. |2052.
gmina
. 4397 4379 4299 4226 | 4150 |4067 |3984 |3904 3827
Aleksandrow

W zalozonym horyzoncie czasowym, tj. od 2022 r. do 2052 r., przewidywany spadek liczby
ludnos$ci w gminie wyniesie 472 osoby, co stanowi 11,0% aktualnej (na koniec 2021 r. wg GUS)
liczby mieszkancow.

Zgodnie z ,Prognoza gospodarstw domowych na lata 2016-2050”, wykonana przez GUS,
poczawszy od 2026 r. rozpocznie si¢ gwattowny wzrost liczby osob w wieku 80 lat i wiecej. Jest to
zwigzane z wchodzeniem w wiek poznej starosci bardzo licznych rocznikdéw urodzonych pomiedzy
koncem drugiej wojny §wiatowej, a poczatkiem lat sze§¢dziesigtych. Zmiany w strukturze wiekowe;j,
czyli starzenie si¢ spoleczenstwa oraz wzrost przecietnej dlugosci zycia beda miaty natomiast bardzo
istotny wplyw na zarzadzanie sferg ustug publicznych na terenie gminy, migdzy innymi beda
wymagaly zwigkszenia nakladéw na sfere zwigzang z zapewnieniem opieki osobom starszym.

Warto zauwazy¢, ze rowniez pomiedzy 2030 r. a 2042 r. na wzglednie staltym poziomie
ustabilizuje si¢ liczba oséb pomiedzy 25 a 34 rokiem zycia. Zaktadajac brak znacznego pogorszenia
warunkow ekonomicznych mozna si¢ spodziewaé, ze zjawisko pozostawania osob w tym wieku
w domu rodzinnym juz okoto 2030 r. bedzie znacznie mniej powszechne niz obecnie. Nalezy zatozy¢,
iz spodziewana poprawa sytuacji mieszkaniowej (zwigzana ze zmniejszaniem si¢ liczby ludnosci,
a w szczeg6lnosci liczby ludzi mtodych) spowoduje, ze rozpad zwiazku matzenskiego lub
partnerskiego znacznie czegSciej niz obecnie bedzie prowadzil do powstania nowego gospodarstwa
domowego. Mozna przypuszcza¢, ze pod koniec 2050 r. wigcej bedzie gospodarstw domowych
zamieszkanych tylko przez jedng osob¢ w wieku srednim. W zwigzku z tym, iz w latach 2016-2050
przewidywane jest zmniejszanie si¢ liczby urodzen, nalezy spodziewaé si¢ systematycznego spadku
przecigtnej liczby dzieci w gospodarstwach domowych i wzrostu liczby i odsetka gospodarstw bez
dzieci. Srednia liczba o0sob przypadajacych na gospodarstwo rowniez bedzie sie systematycznie
zmniejszac¢ do poczatku lat trzydziestych XXI wieku.

Przektadajac przewidywane procesy demograficzne na potrzeby gminy nalezy zasygnalizowaé
konieczno$¢ tworzenia nowych miejsc pracy poprzez wykorzystanie potencjatu gospodarczego rejonu,
pozyskanie inwestorow, zard6wno krajowych jak i zagranicznych, oraz firm poszukujacych nowych
obszaréw dziatalnos$ci, a takze potrzebe poprawy warunkow zycia ludnosci na obszarach wiejskich
poprzez sukcesywne zwiekszenie dostepnosci ustug z zakresu podstawowych i ponadpodstawowych.

1.5 Mozliwos$ci finansowania przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spolecznej, stuzacych realizacji zadan wlasnych gminy
W ostatnich kilkunastu latach dochody i wydatki gminy wzrosty kilkukrotnie, co przektada si¢ na
wzrost potencjatu inwestycyjnego gminy i umozliwiajg dalsze wyposazanie poszczegdlnych
miejscowosci w niezbedng infrastrukturg techniczng i spoleczna.

W celu minimalizacji kosztow wynikajacych z koniecznosci budowy sieci infrastruktury
technicznej oraz drog na nowych terenach przewidzianych do zabudowy, w pierwszej kolejnosci
nalezy uruchamia¢ nowe tereny pozostajace w zasiegu istniejacej sieci uzbrojenia technicznego,
przede wszystkim sieci wodociggowej, elektroenergetycznej i kanalizacyjnej oraz tereny posiadajace
rozwinigty uktad komunikacyjny. Nalezy uwzgledni¢ rowniez dostepno$¢ nowych terenéw do ustug
publicznych.
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Uruchamianie nowych terendw przeznaczonych pod zainwestowanie powinno wynikaé
z mozliwosci realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, obstugi komunikacyjnej i dostgpno$ci
ustug publicznych. W przyszio$ci nowe inwestycje stang si¢ zrodtem nowych dochodéw budzetowych
gminy, przede wszystkim w zakresie podatkéw od nieruchomos$ci oraz udzialu w podatkach
stanowiacych dochody budzetu panstwa.

1.6 Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowe

Maksymalne zapotrzebowanie na nowa zabudowg w skali gminy oszacowano na podstawie:
analizy ekonomicznej, analizy $rodowiskowej, analizy spotecznej, prognozy demograficznej i oceny
mozliwosci finansowych gminy.

Ze wzgledu na dynamik¢ zmian uwarunkowan spotecznych, prawnych oraz zmiany
w strukturze funkcjonalno-przestrzennej gminy przy okreslaniu zapotrzebowanie na nowa zabudowe

przyjeto perspektywe czasowa 30 lat.

Aktualng strukture funkcjonalng istniejacych terenow zabudowanych ilustruje ponizsza tabela.

Funkcja terenu Powierzchnia [ha] Udziat w ogblnej powierzchni
(tereny zabudowy) terenow zabudowy [%]
Tereny zabudowy

mieszkaniowej

(jednorodzinnej, 426,44 90,0
wielorodzinnej,
zagrodowej)
Tereny zabudowy
rekreacji indywidualnej 17,13 3.6
Tereny zabudpwy 18,54 3.9
ustugowej
Tereny zabudowy
produkcyjno-ustugowej, 11,61 2,5
sktady, magazyny
Suma 473,72 100

Zgodnie z powyzsza tabela, na terenie gminy jest okoto 473,72 hektaré6w obszaréw aktualnie
zabudowanych.

1.6.1 Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie uzytkowa zabudowy mieszkaniowej
(jednorodzinnej, wielorodzinnej, zagrodowej)
W zalozonym horyzoncie czasowym, tj. od 2022 r. do 2052 r., przewidywany spadek liczby
ludnoséci w gminie wyniesie 472 osoby, co stanowi 11,0% aktualnej (na koniec 2021 r. wg GUS)
liczby mieszkancow.

W perspektywie nadchodzacych lat zaktadane jest jednak zmniejszanie si¢ liczby o0sob
przypadajacych na gospodarstwo domowe, dlatego tez samo zmniegjszenie liczby mieszkancow nie
musi automatycznie oznacza¢ spadku zapotrzebowania na liczbe nowych mieszkan. Rownoczes$nie nie
mozna pomija¢ faktu stale podnoszacego si¢ standardu mieszkan, w tym ich powierzchni uzytkowej.
Wedhlug danych GUS w gminie Aleksandrow w latach 2011-2020 liczba mieszkan wzrastata od kilku
do maksymalnie 37 mieszkan na rok. Rownolegle wzrastata ich przeci¢tna powierzchnia uzytkowa.
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201LT. 2012r. | 2013r. | 20L4r. | 2015r. | 2016r. | 2017r. | 2018r. | 2019r. | 2020T.
Ilo$¢ mieszkan
oddanych do 14 37 12 12 14 11 18 20 15 8
uzytkowania
(w szt.)

Zrédlo: http.//swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Na podstawie danych GUS zaklada si¢, ze przy zachowaniu obecnego tempa wzrostu liczby
mieszkan, w roku 2052 moze by¢ o 480 mieszkan wigcej niz obecnie.

2011r. 2012r. 2013 r. 2014 r. 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018 r. 2019 r. 2020 r.

powierzchnia uzytkowa
mieszkan oddanych do 1562 4120 1560 1518 1633 1251 1823 2822 1530 822
uzytkowania (m?)

przecigtna powierzchnia
uzytkowa 1 mieszkania 111,6 1114 130,0 126,5 116,6 113,7 101,3 141,1 102,0 102,8
oddanego do uzytkowania (m?)

Zrédlo: http.//swaid.stat.gov.pl, Bank Danych Lokalnych

Powyzsza tabela wyraznie wskazuje, ze budynki mieszkalne oddawane do uzytkowania w ciagu
ostatniej dekady miaty $rednia powierzchnie uzytkowa okoto 115,7 m’ Zakladajac, ze liczba
mieszkan w ciagu najblizszych 30 lat w gminie wzro$nie o wskazane wyzej 480 sztuk, to do 2052
roku moze przybyé ok. 55 540 tys. m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowe;.

Przyjmujac zatozenie, ze wskazang wielko§¢ mozna zwigkszy¢ o 30% daje to zapotrzebowanie na
poziomie ok. 72200 m? powierzchni uzytkowej zabudowy mieszkaniowej do roku 2052. Przeklada sie
to na ok. 24,07 ha terenéw zabudowy mieszkaniowej (przy zatozonym wskazniku intensywnos$ci
zabudowy 0,3).

1.6.2 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy rekreacji indywidualnej

Atrakcyjno$¢ przyrodniczo-krajobrazowa gminy Aleksandrow sprzyja rozwojowi funkcji
rekreacji indywidualnej. W chwili obecnej udziat terendw zabudowy rekreacji indywidualnej
w 0golnej powierzchni terenow zabudowy wynosi 3,6%.

Zaktada si¢ zatem wzrost stosunku powierzchni terenow zabudowy rekreacji indywidualnej do
powierzchni terendw zabudowy do 7%.

Udziat
w ogolnej L Powierzchnia
Funkcja terenu Powierzchnia | powierzchni int:g:kil;rﬁ(l){éci uzytkowa
(tereny zabudowy) [ha] terendw zabz dowy zabudowy
zabudowy [m?]
[%]

Tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej 17,13 3,6 0,2 34 260

(stan istniejacy)
Tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej 33,16 7,0 0,2 66 320
(stan pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy rekreacji
indywidualnej wynosi 66 320 m? - 34 260 m* = 32060 m°.

Przyjmujac zatozenie, ze wskazana wielko$¢ mozna zwiekszy¢ o 30% daje to zapotrzebowanie na
poziomie 41678 m? powierzchni uzytkowej zabudowy rekreacji indywidualnej, do roku 2052.
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1.6.3 Zapotrzebowanie na nowg powierzchnie¢ uzytkowg zabudowy ustlugowej

Podstawowa potrzebe w zakresie terenow zabudowy stanowi zapewnienie dostepu do ustug,
w szczegblnosci ustug podstawowych. Obecne tereny ustugowe, w wiekszos$ci przypadkow, obejmuja
tereny w znacznym stopniu zainwestowane i wykorzystywane na potrzeby ustug publicznych (szkoty,
koscioty, remizy strazackie). Ustugi sa niezwykle wazna galezig gospodarki, wptywajaca na tworzenie
nowych miejsc pracy, a tym samym na szeroko rozumiany rozwdj. Poprawiajac komfort zycia
mieszkancéw, szczeg6lnie na obszarach wiejskich, nalezy zadba¢ o ich tatwy dostep do
podstawowych ustug.

W chwili obecnej udziat terenéw zabudowy ustugowej w ogdlnej powierzchni terenéw zabudowy
wynosi 3,9%.

Biorgc pod uwage wzrost zamoznosci spoleczenstwa, wzrost potrzeb korzystania
z réznego rodzaju ustug i wzrost mozliwosci finansowania przez gming inwestycji w zakresie
infrastruktury technicznej 1 spolecznej, przeznaczenie terenow pod zabudowe uslugowa
w aktualnej proporcji, nie zabezpieczy potrzeb przysztych mieszkancow. Zaktada si¢ zatem wzrost
stosunku powierzchni terenéw zabudowy ustugowej do powierzchni terenéw zabudowy do 8%.

Udziat
w ogoblne;j Wskaznik Powierzchnia
Funkcja terenu Powi . powierzchni intensy- .
owierzchnia [ha] ] . uzytkowa
(tereny zabudowy) terendw wnosci zabudowy [m?]
zabudowy zabudowy
[%]
Tereny zabudowy
ustugowe;j 18,54 3,9 0,5 92 700
(stan istniejacy)
Tereny zabudowy
ushugowej 37,9 8,0 0,5 189 500
(stan pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowa zabudowy ustugowej wynosi
189 500 m* - 92 700 m* = 96800 m’.

Przyjmujac zatozenie, ze wskazang wielko§¢ mozna zwigkszy¢ o 30% daje to zapotrzebowanie na
poziomie 125840 m? powierzchni uzytkowej zabudowy ustugowej do roku 2052.

1.6.4 Zapotrzebowanie na nowg powierzchni¢ uzytkowa zabudowy produkcyjno-ustugowej,
skladéw, magazynow
Jednym z kierunkéw polityki przestrzennej gminy winno by¢ tworzenie warunkow dla rozwoju
zaktadow produkcyjnych i produkcyjno-ustugowych.

W chwili obecnej udziat terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw, magazynow
w ogoblnej powierzchni terenéw zabudowy wynosi 2,5%.

Zaklada si¢ zatem wzrost stosunku powierzchni terenéw zabudowy produkcyjno-ustugowe;,
sktadéw, magazynow do powierzchni terenow zabudowy do 5%.
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Udzial
w ogolnej Wskaznik Powierzchnia
Funkcja terenu Powierzchnia | powierzchni intensy- uzytkowa
(tereny zabudowy) [ha] terendw wnosci zabudowy [m]
zabudowy zabudowy
[%]
Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ustugowe;j, sktady, 11,61 2,5 0,7 81270
magazyny
(stan istniejacy)
Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ustugowe;j, sktady, 23,69 50 0,7 165 830
magazyny
(stan pozadany)

W takim razie zapotrzebowanie na nowa powierzchni¢ uzytkowg zabudowy produkcyjno-
ustugowej, sktadow, magazynow wynosi 165 830 m? - 81 270 m* = 84 560 m?

Przyjmujac zatozenie, ze wskazang wielko$¢ mozna zwigkszy¢ o 30% daje to zapotrzebowanie na
poziomie 109 928 m? powierzchni uzytkowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow,
magazynéw do roku 2052.

str. 70



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

2. Obszary o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych

OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ ZWARTEJ
STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ W GRANICACH JEDNOSTEK OSADNICZYCH

g - OBSZARY O W PELNI WYKSZTALCONEJ
ZWARTEJ STRUKTURZE FUNKCJONALNO-PRZESTRZENNEJ
W GRANICACH JEDNOSTEK OSADNICZYCH
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Chlonno$¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej
strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach jednostkKi osadniczej
w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowoSci i obiektow fizjograficznych, rozumiana jako mozliwo$¢ lokalizowania na tych
obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni uzytkowej zabudowy, w podziale na
funkcje zabudowy

Funkcja terenu Powierzchnia . WSkazmk, . Powierzchnia uzytkowa
Intensywnosci 2
(tereny zabudowy) [ha] zabudowy zabudowy [m?]
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(jednorodzinnej, 150,9 0,3 452 700
wielorodzinnej,
zagrodowej)
Tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej 161 0.2 3220
Tereny zabudpwy 6,08 0.5 30 400
ustugowej
Tereny zabudowy
produkcyjno- 3,9 0,7 27 300
-uslugowe;j, sktady,
magazyny.

Chlonnos¢, polozonych na terenie gminy, obszaréw przeznaczonych w planach miejscowych
pod zabudowe, innych niz wymienione w art. 10 ust. 5 pkt 2 ustawy, rozumiana jako
mozliwo$¢ lokalizowania na tych obszarach nowej zabudowy, wyrazona w powierzchni
uzytkowej zabudowy, w podziale na funkcje zabudowy

Funkcja terenu Powierzchnia . WSkazmk, . . Powierzchnia
(tereny zabudowy) [ha] intensywnosci uzytkowa zzabudowy
zabudowy [m7]
Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(jednorodzinnej, 0 0,3 0
wielorodzinnej,
zagrodowej)
Tereny zabudowy rekreacji
indywidualnej 0 0.5 0
Tereny zabudpwy 0 05 0
ustugowej
Tereny zabudowy
produkcyjno-
-uslugowej, sktady, 0 0.7 0
magazyny.
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Poréwnanie maksymalnego w skali gminy zapotrzebowania na nowa zabudowe, o ktérym
mowa w art. 10 ust. 5 pkt 1 ustawy, oraz sumy powierzchni uzytkowej zabudowy, w
podziale na funkcje zabudowy, o ktérej mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy

Funkcja terenu
(tereny
zabudowy)

Maksymalne w skali
gminy
zapotrzebowanie na
now3a zabudowe,

o ktorym mowa
w pkt 1 [m?]

Suma powierzchni
uzytkowej zabudowy,
w podziale
na funkcje zabudowy, o

ktorej mowa w pkt 2i3
[m’]

Réznica pomiedzy

zapotrzebowaniem

na nowa zabudowe
a chlonnoscia
obszaréw [m’]

Tereny zabudowy
mieszkaniowej
(jednorodzinnej,
wielorodzinnej,
zagrodowej)

72 200

452 700

-380 500

Tereny zabudowy
rekreacji
indywidualnej

41678

3220

+38 458

Tereny zabudowy
ustugowej

125 840

30400

+95 440

Tereny zabudowy
produkcyjno-
-ustugowe;j,
sktady,
magazyny.

109 928

27 300

+82 628

Zgodnie z art. 10 ust. 5 pkt 4 ustawy:
Nie przewiduje si¢ lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej poza obszarami, o ktorych mowa

wpkt2i3.

Przewiduje si¢ lokalizacj¢ nowej zabudowy rekreacji indywidualnej poza obszarami, o ktorych
mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci 96145 m? powierzchni uzytkowej, co daje 19,23 ha
terenow zabudowy rekreacji indywidualnej (przy wskazniku intensywnosci zabudowy 0,5).

Przewiduje sie lokalizacje nowej zabudowy ustugowej poza obszarami, o ktérych mowa w pkt 2
i 3, maksymalnie w ilosci 95440 m* powierzchni uzytkowej, co daje 19,09 ha terenéw zabudowy
ustugowej (przy wskazniku intensywnosci zabudowy 0,5).
Przewiduje si¢ lokalizacje nowej zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadéw, magazynow poza
obszarami, o ktorych mowa w pkt 2 i 3, maksymalnie w ilosci 82628 m* powierzchni uzytkowej,
co daje 11,80 ha terenow zabudowy produkcyjno-ustugowej, sktadow, magazynow (przy
wskazniku intensywnosci zabudowy 0,7).
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6. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2
i 3 ustawy, oraz w przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy, poza tymi
obszarami

6.1. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2
i 3 ustawy
W zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy na obszarach, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 213

ustawy, istnieje potrzeba przebudowy i modernizacji ok. 2 960 mb drég gminnych.

Koszt szacuje si¢ na ok. 1 500 000 zt.

6.2. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwiazane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5
pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy
W przypadku, o ktorym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. a ustawy nie przewiduje si¢ lokalizacji

nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2 i 3 ustawy — brak potrzeb

inwestycyjnych.

7. Potrzeby inwestycyjne gminy wynikajace z konieczno$ci realizacji zadan wlasnych,
zwigzane z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5
pkt 2 i 3 ustawy, w przypadku, o ktérym mowa w art. 10 ust. 5 pkt 4 lit. b ustawy

W zwiazku z lokalizacja nowej zabudowy poza obszarami, o ktorych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 2

i 3 ustawy, istnieje potrzeba wybudowania ok. 600 mb drog gminnych wraz z uzbrojeniem. Koszt tej
budowy szacuje si¢ na ok. 800 000 zt.

Potrzeby inwestycyjne, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. b ustawy, nie przekraczaja
mozliwos$ci finansowania, o ktérych mowa w art. 10 ust. 5 pkt 5 lit. a ustawy, wiec nie dokonuje
sie zmian w celu dostosowania zapotrzebowania na nowg zabudowe do mozliwosci finansowania
przez gmin¢ wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury technicznej oraz spoleczne;j.
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C. KIERUNKI I POLITYKA

1. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w przeznaczeniu terenéw, w tym
wynikajace z audytu krajobrazowego oraz kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania
oraz uzytkowania terenéw, w tym tereny przeznaczone pod zabudowe oraz tereny wylaczone
spod zabudowy.

Zgodnie z regulacja prawng ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym w niniejszym Studium okreslono kierunki zagospodarowania obszaru gminy
w zakresie art. 10, ust. 2, pkt. 1-16. Niniejsze poprzedzone zostato analizag uwarunkowan okre§lonych
w art. 10, ust. 1, pkt. 1-14. Kierunki i polityk¢ zagospodarowania przestrzennego gminy zapisano
W niniejszym opracowaniu w odniesieniu do poszczegodlnych sotectw. Mozna je wigc traktowac jako
cele zagospodarowania przestrzennego na omawianych i przedstawionych graficznie terenach (mapa
w skali 1:10000).

Wyrazem dazenia do osiagnigcia wyznaczonego celu jest przyjecie polityki i jej realizacja przez
kolejne wladze samorzadowe gminy i jej organy wykonawcze. Kryteria kwalifikacyjne ustalone
zostaly na drodze analizy obiektywnych uwarunkowan funkcjonalno - przestrzennych oraz w
procedurze wszechstronnej konsultacji spolecznej. Kryteria te uwzgledniaja charakter gminy, jej
aktualne i przewidywane potrzeby, wzgledy ekonomiczne, kulturowe, ekologiczne oraz zasady
ksztaltowania przestrzennego tadu.

Przyjeta wigc uchwatg Rady Gminy polityka przestrzenna bedzie podstawg do podejmowania
kolejnych prac planistycznych w gminie jak i podstawg do przygotowania analiz zgodnosci tych
opracowan z przyjeta w Studium (...) politykg. Cele rozwoju zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandréw zostaty sformulowane w wyniku wszechstronnej analizy uwarunkowan przestrzennych,
ktorych synteza stanowi fragment niniejszego opracowania.

Zapisane w Studium (...) Kierunki i polityka przyjety w niniejszym dokumencie forme syntetyczng
w celu tatwego postugiwania si¢ opracowaniem w praktyce realizacji polityki przestrzennej gminy.
Wynika to z obowigzku przestrzegania regulacji prawnej zawartej w art. 14, ust. 5, art. 20, ust. 1
0 obowiazku badania spojnosci rozwigzan w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
(m.p.z.p.) z polityka przestrzenng gminy okreslong w Studium (...) i w konkretnym przypadku (gdy
istniejg obowigzujace m.p.z.p.) korygowania rozwigzan przestrzennych z ustaleniami Studium (...).

Ograniczenia i wylaczenia w_zagospodarowaniu poszczegélnych terenéw na obszarze gminy
Aleksandrow nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresu laczno$ci publicznej
W_rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych.

Ogolne zasady polityki przestrzennej gminy regulowane sg obiektywnymi uwarunkowaniami oraz

przepisami prawa rzeczowego. W odniesieniu do wystepujacych na obszarze gminy gléwnych zadan

wyodrebni¢ nalezy m.in.:

— Dazenie do poprawy tadu przestrzennego na drodze sukcesywnego wdrazania opracowan m.p.z.p.

— Ochrona 1 optymalne wykorzystanie istniejgcych warto$ci S$rodowiska przyrodniczego
i kulturowego.

— Ochrona i modernizacja rolniczej przestrzeni produkcyjnej oraz realizacja programéw zalesien.

— Zachowanie terenéw otwartych wylaczonych z zabudowy kubaturowej i w miar¢ mozliwosci
wylaczonych z lokalizacji nadziemnych urzadzen infrastruktury techniczne;j.

— Podejmowanie koncesjonowanej dziatalnosci wydobycia kopalin ze z16z wystgpujacych w obrebie
gruntéw najgorszych klas bonitacyjnych.
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— Intensyfikacja rozwoju miejscowos$ci gminnej; - rozbudowa, sanacja i rekonstrukcja ukladow
substandardowych na drodze wdrazania opracowan m.p.z.p.

— Rozwoj budownictwa mieszkaniowego-jednorodzinnego oraz zagrodowego.

— Tworzenie wewngtrznych, organizacyjnych i programowych podstaw dla rozwoju budownictwa
mieszkaniowego.

— Rozwoj obszarow rekreacji weekendowej i pobytowej oraz rozwoj budownictwa rekreacyjnego na
atrakcyjnych obszarach gminy.

— Wdrozenie procedur przygotowania obszaréw stanowigcych potencjalng oferte¢ gminy dla
pozyskania inwestoréw realizujacych oczekiwane i niezbedne dla rozwoju gminy inwestycyjne
przedsigwzigcia — strefa ekonomiczna oraz nowe tereny ustugowe, przemystowe i produkcyjne.

— Modernizacja uktadu komunikacji kotowej oraz zachowanie rezerw pod rozwdj sieci
komunikacyjnej ze szczegélnym uwzglednieniem drog ekspresowych S-12 i S-74 oraz
zmodernizowanego odcinka drogi krajowej Nr 74.

— Realizacja $ciezek rowerowych na obrzezach komunikacji kotowej oraz $ciezek rowerowych —
rekreacyjnych, taczacych atrakcyjne obszary gminy.

— Tworzenie organizacyjnych 1 programowych podstaw dla rozwoju ushlug 1 dzialalno$ci
gospodarczej.

— Dbalos¢ o higieng i estetyke miejsc zamieszkiwania, pracy i wypoczynku.

1.2 Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow, ochrony przyrody i krajobrazu
kulturowego

1.2.1 System powigzan przyrodniczych

Srodowisko przyrodnicze gminy Aleksandréw jest urozmaicone. Wplywa na to fakt, iz przez teren
gminy przeptywaja dwie rzeki o znaczeniu ponadregionalnym pod wzgledem tworzonych przez nie
ekosystemow. Rzeki Pilica oraz Czarna Maleniecka stanowig wyjatkowo efektywne korytarze
ekologiczne, a takze oddziatuja na rodzaj jak i jako$¢ catego s$rodowiska naturalnego gminy.
Konieczna jest ochrona tychze elementow systemu ekologicznego, ktére zapewniaja powigzania
gminy z elementami systemu ekologicznego szczebla krajowego oraz regionalnego. Dolina rzeki
Pilicy zapewnia potaczenie obszaru opracowania z doling Warty.

Dolina rzeki Czarnej Malenieckiej (doptyw Pilicy) stanowi istotny element regionalnej sieci powigzan
ekologicznych 1 objeta jest ochrong w ramach obszaru ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Czarnej”
PLH 260015. Przez gming Aleksandrow przebiega rowniez wschodnia granica Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego, zasobnego w walory przyrodniczo — krajobrazowe. Wybitne zasoby przyrodnicze
obszarow nadpilickich (zwtaszcza legowiska rzadkich ptakow) wlaczono do ogodlnoeuropejskiej sieci
specjalnych obszaréw ochrony siedlisk Natura 2000 (chronigce obszary zgodnie z Dyrektywa Ptasig
jak 1 Siedliskowa). Ponadto, na obszarze gminy Aleksandrow projektuje si¢ obszary chronionego
krajobrazu — ,,Spalsko - Sulejowski”.

Kompleksy lesne potnocno-zachodniej oraz potnocnej czeéci gminy posiadajg swoja kontynuacje poza
granicami gminy. Podsumowujgc, $rodowisko gminy Aleksandrow odgrywa wazng role
w regionalnym systemie ekologicznym powiatéw piotrkowskiego i opoczynskiego, jak rowniez catego
wojewddztwa.

1.2.2 Prawna ochrona zasobow Srodowiska przyrodniczego

Przepisani regulujacymi to zagadnienie s3:

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001r. prawo ochrony $rodowiska.

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004r o ochronie przyrody.

e Ustawa z dnia 8 pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na srodowisko.

Nakladajg one obowigzek ustalania zasad zrownowazonego rozwoju, utrzymania lub przywracania

rownowagi srodowiska i réznorodnosci biologicznej oraz racjonalnego wykorzystania zasobow oraz

okreslaja cele, zasady i formy ochrony przyrody zywej i nieozywionej, jak rowniez ustalaja zasady
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postgpowania w sprawie oceny inwestycji zawsze lub potencjalnie oddziatujacych na srodowisko.
Istotnym zagadnieniem jest roéwniez ochrona krajobrazu we wszystkich opracowaniach
planistycznych. Rygorom ochrony podlegaja wszystkie obiekty i obszary systemu konserwatorskiej
ochrony przyrody, a wystepujace lub projektowane na obszarze gminy.

Do najwazniejszych zaliczy¢ nalezy:

— Sulejowski Park Krajobrazowy wraz z otuling.

— Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Pilicy” PLH100008.
— Obszar ochrony siedlisk Natura 2000 ,,Dolina Czarnej” PLH 260015.

— Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Piliczanski”.

— Rezerwat przyrody ,,Jaksonek”.

— Rezerwat przyrody ,,Diabla Gora”.

— Projektowany Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Spalsko-Sulejowski”.

— 4 pomniki przyrody.

— 15 uzytkow ekologicznych.

W systemie konserwatorskiej ochrony przyrody ochronie podlegaja rowniez obiekty wymienione
w rejestrze 1 ewidencji sluzb ochrony przyrody. Ochrona obiektow i obszaréw przyrodniczych
objetych prawna ochrong odbywa si¢ poprzez respektowanie w peini zasad ochrony zawartych
w aktach prawnych ustanawiajacych poszczegolne formy ochrony.

Dla powyzszych terendw, w ramach ktérych zlokalizowane sa ww. fragmenty obszaru gminy oraz
obiekty, nalezy przyjac taki sposob zagospodarowania, ktdry do czasu objecia ich ww. formami
prawnymi zapewni ich ochrong. Dla cennych okazéw wskazanych do objecia prawng ochrong nalezy
wykluczy¢ wykonywanie robot ziemnych w odlegtosci co najmniej rownej rzutowi korony drzewa na
powierzchni ziemi, jednak nie mniejszej niz 10 m.

POLITYKA:

— W pracach planistycznych nalezy uwzgledni¢ zasady i warunki ochrony zasoboéw srodowiska
przyrodniczego gminy, a w tym szczeg6lnie przepisow prawa w tym zakresie.

— Ustala si¢ obowiazek ochrony istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody.

— Nalezy utrzymac i chroni¢ pomniki przyrody i uwzglgdni¢ je w m.p.z.p. oraz na etapie wydawania
decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

— Ustala si¢ zakaz wycigcia, niszczenia lub uszkadzania oraz zanieczyszczenia terenu w poblizu
pomnika przyrody, wzniecania ognia oraz wnoszenia jakichkolwiek obiektéw budowlanych
w promieniu 15,0 m od obiektu chronionego.

— Ustala si¢ obowigzek uporzadkowania gospodarki §ciekowej poprzez realizacj¢ programu
stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych przydomowych systemow
oczyszczania $ciekow.

— Stosowac szczegotowe rozwigzania wynikajace z podstawowego zatozenia, ze preferowanymi
rodzajami aktywnosci spoteczno — gospodarczej na obszarach chronionych sa:

e rolnictwo ze wskazaniem na rolnictwo zrownowazone i ekologiczne,

e turystyka poznawcza w formach przyjaznych przyrodzie i limitowanych odpornoscia na jej
presje,

e osadnictwo, rzemiosto, ustugi i przetworstwo rolne w obszarach i formach nie zagrazajacych
przyrodzie, walorom kulturowym i krajobrazowym,

e inne formy dziatalnosci gospodarczej zwigzane z obslugg turystyki i funkcjonowaniem
poszczegodlnych jednostek osadniczych.

— Dla zachowania ciagloéci korytarzy ekologicznych o znaczeniu lokalnym i regionalnym
postuluje si¢ ich rozpoznanie, ochron¢ i niedopuszczenie do ich zabudowy. Warunkiem
realizacji obiektow hydrotechnicznych na rzekach jest koniecznos¢ budowy przeptawek dla ryb.

— Zaleca si¢ dokonanie korekty wielkosci obszardéw przeznaczonych pod zainwestowanie zgodnie
z realnymi potrzebami inwestycyjnymi.
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Postuluje si¢ wzmozenie nadzoru budowlanego i kontroli w zakresie zachowania lub
przywracania tadu przestrzennego w krajobrazie oraz staly nadzor nad przestrzeganiem
dyscypliny budowlanej.

Wprowadzanie nowoczesnych technologii grzewczych, zwigkszanie udzialu energii
pochodzacej z odnawialnych zrodet - mikroinstalacje.

Szczegoblnej ochronie podlegaja glowne wezly 1 korytarze ekologiczne — wigksze kompleksy

lesne i doliny rzek: Pilicy i Czarnej Malenieckiej.

W obrgbie dolin nalezy wprowadzi¢ ograniczenia w realizacji zabudowy obiektami trwalymi
(szczego6lnie na terenach zagrozenia powodziowego) oraz nalezy wykluczy¢ wszelkie zmiany

W uksztattowaniu terenu, ktore moga doprowadzi¢ do niszczenia ich naturalnego ksztattu

1 zasobow bioréznorodnosci, w tym tworzenia duzych zbiornikow retencyjnych.

Przy wyznaczaniu nowych terendw inwestycyjnych nalezy uwzgledni¢ warunki geologiczno-
inzynierskie, okreslajgce przydatnos¢ terenow pod zabudowe — zaleca si¢ przeznaczanie pod
zainwestowanie terendéw w obrebie obszarow o korzystnych warunkach fizjograficznych dla
rozwoju osadnictwa, uzupelniajac w pierwszej kolejnosci istniejace struktury.

Nalezy uwzgledni¢ zasady ochrony obiektow i obszardw objetych ochrong prawng na podstawie
przepisow odrebnych, szczegélnie obowigzujacych planéw ochrony (Sulejowski Park

Krajobrazowy).

Dla terenéw gminy wskazywanych do objecia ochrong prawng (Spalsko-Sulejowski Obszar
Chronionego Krajobrazu) nalezy przyja¢ taki sposob zagospodarowania, ktory do czasu
ustanowienia formy ochrony prawnej wykluczy degradacje ekosystemow, utrate walorow
przyrodniczych i krajobrazowych oraz zapewni ich racjonalny rozwdj zgodny z zasadami
Zréwnowazonego rozwoju.

Nalezy wprowadzi¢ ustalenia w zakresie infrastruktury technicznej prowadzace do poprawy stanu
czystosci wod 1 ograniczenia ich degradacji (poprzez budowe gminnego systemu kanalizacji).
Nalezy dostosowac zabiegi melioracyjne do aktualnych potrzeb srodowiska.

Niezbgdna jest ochrona gleb najwyzszych klas bonitacyjnych (III) przez zmiana sposobu
uzytkowania.

Nalezy zapewni¢ ochrone i rozwoj terendw zieleni poprzez wprowadzanie nowych nasadzen
W ciaggach drog oraz wskazywanie nowych terenéw zieleni publiczne;.

Wprowadzenie na terenach lesnych zakazu lokalizacji zabudowy kubaturowej za wyjatkiem
obiektoéw zwiazanych z gospodarka lesng i ekstensywna funkcja turystyczno-rekreacyjna oraz
niezbednych urzadzen infrastruktury techniczne;.

Ksztaltowanie zalesien w sposob zapewniajacy optymalna ochrone réznorodnosci biologicznej

1 walorow krajobrazowych danego terenu.

Wprowadzenie zapisow umozliwiajacych w gminie rozwoj zrodet energii odnawialne;j.

Dla parkéw dworskich wciggnigtych do rejestru zabytkow — we wsiach Debowa Gora, Skotniki,
Rozenek obowiazuja zasady ochrony zawarte w pkt. 2.9.3.

Dla parkéw dworskich wciagnietych do gminnej ewidencji zabytkow — we wsiach Kaweczyn, Pita,

Szarbsko, Stara obowigzujg zasady ochrony zawarte w pkt. 2.9.4.

Dla terenow potozonych w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego strategi¢ ochronng
wraz z zasadami zagospodarowania okresla plan ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego w
ktorym ustala sie¢:

e Dziatania ochronne w odniesieniu do terenow nie objetych ochrong prawna a wymagajacych
wzmozonej ochrony, tj. dla ekosysteméw lesnych (lasy i ich sgsiedztwo), ekosystemow
nielesnych (faki i uzytki rolne), ekosysteméw wodno-torfowiskowych (zbiorniki wodne,
oczka, doty potorfowe, sadzawki, bagna, mokradta, torfowiska).

e Zasady utrzymania korytarzy ekologicznych w odniesieniu do dolin: Pilicy oraz Czarnej
Malenieckiej.

e Szczegodlne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczania ich uzytkowania.

e Tereny wylaczone z zabudowy (m.in. tarasy zalewowe rzek Pilicy i Czarnej Malenieckiej).

e Ograniczenia lokalizacji obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej i komunikacyjne;.
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e Ograniczenia lokalizacji obiektow 1 urzadzen infrastruktury turystycznej, edukacyjnej
i rekreacyjnej.

e Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia ich uzytkowania
wynikajace z uwarunkowan kulturowych.

e Zasady ksztaltowania terenéw zieleni i zadrzewien,

e Warunki lokalizacji planowanych inwestycji celu publicznego oraz zwigzane z nimi
zagrozenia.

— Zgodnie z ustaleniami planu ochrony SPK na jego terenie dla ochrony wgladéw widokowych
i powigzan widokowych zaleca si¢ wprowadzenie zakazu lokalizacji nowych, czytelnych
w krajobrazie elementéw infrastruktury technicznej (maszty, stupy elektroenergetycznych linii
przesytowych).

— @Gabaryty i architektura nie powinny powodowac¢ dysharmonii otoczenia, wptywaé negatywnie na
warunki percepcji parku i sasiadujacych terenow z roéwnie wysokimi walorami kulturowymi
i krajobrazowymi.

— Nowa zabudowa powinna stanowi¢ uzupelnienie juz istniejagcej w nawigzaniu do jej charakteru
stylem i1 formg oraz materialem budowlanym.

— llo$¢ kondygnacji naziemnych dla budynkow mieszkalnych winna zosta¢ ograniczona do dwoch
kondygnacji naziemnych z nieprzekraczalng wysokoscig zabudowy do 10 m i nachyleniu potaci
dachowych miedzy 15° - 45°.

— Nalezy stosowa¢ azurowe ogrodzenia ulatwiajace migracje drobnych zwierzat do wysokos$ci
zgodnej z warunkami zabudowy.

— Ochrona doméw drewnianych, mozliwoscia adaptacji na cele letniskowe (pod nadzorem
wlasciwego urzedu konserwatorskiego).

— W granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Dolina Srodkowej Pilicy” oraz ,,Dolina
Czarnej”, obowigzuje nakaz przeprowadzania procedur oceny oddzialtywania na S$rodowisko
zgodnie z obowigzujacymi przepisami w zakresie ochrony srodowiska.

— Ustala si¢ ochrong wystepujacych na terenach przeznaczonych do zabudowy mieszkaniowej oraz
rekreacji indywidualnej zadrzewien, przy czym na etapie jej realizacji nakazuj¢ si¢ pozostawienie
na dziatce budowlanej min. 60% ich powierzchni.

— Zgodnie z ustaleniami ,,Planu Wojewodztwa” z 2018 r. na terenie gminy Aleksandrow wskazuje
si¢ do ochrony obszar chronionego krajobrazu ,,Spalsko - Sulejowski”.

1.3 Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej

Uwarunkowaniem okreslajacym kierunki i polityke zagospodarowania przestrzennego gminy, jest stan
i funkcjonowanie srodowiska kulturowego. Regulujacym te zagadnienia przepisem jest ustawa z dnia
23 lipca 2003r o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami. Do istotnych przepisow
merytorycznych naleza takze konwencje miedzynarodowe jak np. Europejska Konwencja o Ochronie
Dziedzictwa Archeologicznego (La Valetta, 16 stycznia 1992 r.) czy Konwencja o Ochronie
Dziedzictwa Architektonicznego w Europie (Grenada, 23 czerwca 1985 r.), oraz ,,Karta Megarida”
z 29 maja 1994 r. oraz istotne dla ksztaltowania przestrzeni akty deklaratywne jak ,,Karta Wenecka”
1,,Karta Florencka”.

Udokumentowane zasoby $rodowiska kulturowego stanowia podstawe do rozwoju gminy
Aleksandrow. Wobec czego, nalezy wyznaczy¢ cele ksztaltowania tego §rodowiska poprzez :

- wzmocnienie istniejagcych waloréw oraz tworzenie nowych wartosci na terenie catej gminy,

- tworzenie zagospodarowania przestrzeni gminy w nawigzaniu do elementow S$rodowiska

kulturowego.

Przyjeto, iz zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw beda kontynuowane i obejmowac
beda pelne respektowanie zasad ochrony dla obiektoéw objetych ochrong na mocy przepisow
szczegdlnych wraz z uwzglednieniem wplywu tych obiektow na sposob zagospodarowania terenow,
w ktorych sg zlokalizowane lub terenéw w ich sgsiedztwie. Ponadto zasady ochrony dziedzictwa
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kulturowego i zabytkow obejmowaé beda rowniez wyznaczenie stref ochrony konserwatorskiej wraz
z ustaleniem zakresu dziatan dla terenow wchodzacych w ich sktad. Ww. obiekty oraz projektowane
strefy ochrony konserwatorskiej wyrézniono na rysunku studium — plansza ,,Kierunki i polityka”.

1.3.1 Elementy podlegajace ochronie

Do elementow s$rodowiska kulturowego podlegajacych ochronie na terenie gminy Aleksandrow
nalezg:

- obiekty w rejestrze zabytkow,

- obiekty w gminnej ewidencji zabytkow,

- stanowiska archeologiczne,

- krajobrazpriorytetowy 10-342. 12-64 Skotniki-krajobraz wiejski.

Wykazy ww. obiektow i terenow zamieszczono w Rozdziale A — Uwarunkowania pkt. 2.9
(srodowisko kulturowe). W odniesieniu do obiektow i terenow ujgtych w rejestrze zabytkow
obowiazuje ich zagospodarowanie, prowadzenie badan, prac, robot oraz podejmowanie innych dziatan
zwigzanych z nimi zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, dotyczacymi ochrony zabytkéw i opieki
nad nimi.

W odniesieniu do obiektow i terenow znajdujacych sie¢ w gminnej ewidencji zabytkow, polozonych
w obrebie stref konserwatorskich i poza nimi w przypadku ich: remontu, przebudowy, rozbudowy,
adaptacji, zmiany sposobu uzytkowania, rozbiorki lub prowadzenia prac rewaloryzacyjnych (parki,
cmentarze) ustala si¢ dzialania zgodne z przepisami odrebnymi.

W  odniesieniu do ochrony krajobrazéw priorytetowych utrzymuje si¢ istniejacy stan
zagospodarowania, przy czym zakazuje si¢ realizacji obiektow budowlanych powodujacych ich
degradacjg, ktore stanowityby sztuczne dominanty przestrzenne.

1.3.2 Strefy ochrony

Ustala si¢ formy ochrony w postaci stref ochronnych:

»B” — ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych,
»K” — ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego,

»E” — ochrony konserwatorskiej otwartych panoram,

»W?” — ochrony archeologicznej - stanowiska archeologiczne.

Granice stref przedstawiono na planszy studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandréw - Kierunki i polityka.

POLITYKA:

— Wszelkie prace przy obiektach wpisanych do rejestru i ewidencji zabytkow oraz w ich
bezposrednim otoczeniu prowadzi¢ nalezy zgodnie z przepisami wynikajacymi z ustawy
0 ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami oraz ustawy prawo budowlane.

— Zaklada si¢ kontynuacje sporzadzania okresowych, specjalistycznych analiz stanu $rodowiska
kulturowego gminy Aleksandrow w celu stworzenia aktualnych, merytorycznych podstaw
procesow planistycznych i decyzji administracyjnych dotyczacych obiektow i obszaréw istotnych
dla ochrony i ksztaltowania srodowiska kulturowego gminy.

— Zasady zagospodarowania wyznaczonych stref ochronnych:

Strefa ,.B” — ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw przestrzennych obejmuje

historyczny uktad urbanistyczny wsi Aleksandrow, Borowiec, Dabrowa Nad Czarng, Kalinkow,

Kotuszow, Rozenek, Szarbsko oraz wsi Skotniki, ktory nosi cechy miasteczka z rynkiem

i wychodzacymi z niego uliczkami.

e Ochronie podlega uktad urbanistyczny, w tym sie¢ drogowa, linie regulacyjne drog, podziaty
wlasnosciowe, osie kompozycyjne, tradycyjna skala i typ zabudowy.
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W ramach podejmowanych dzialan nalezy porzadkowac tereny z przypadkowych obiektow
degradujacych otoczenie zabytkéw lub wprowadzenie ekranéw zieleni, izolujacych elementy
dysharmonizujace z zabytkiem, a juz zrealizowane.

¢ Dla nowych obiektow:

- obowigzuje uzyskanie wytycznych Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow do projektu
budowlanego,

- uzgodnienie z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkow projektu budowlanego, jezeli wymog
uzyskania uzgodnienia zawierajg ww. wytyczne.

e Przed dokonaniem ewentualnych wyburzen, w okreslonych, na etapie uzgodnienia przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw przypadkach, obowigzuje wykonanie dokumentacji
inwentaryzacyjnej.

¢ Nalezy nawigzywaé nowg i remontowang zabudowa do charakteru i skali zabudowy tradycyjnej
pod wzgledem formy, wysokosci, lokalizacji (usytuowanie budynkéw w okreslonej, tradycyjnej
linii zabudowy, kierunek kalenicy dachu.

¢ Nalezy wykluczy¢ lokalizacje reklam wielkoformatowych o pow. powyzej 1,5 m2.

Strefa ..K” — ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego, obejmuje najbardziej

wartosciowy fragment doliny rzeki Czarnej, wyznaczono w celu zapobiegania nadmiernemu

zageszczeniu zabudowy oraz wykluczeniu obudowania drog, lasow, parkéw deformujacych
krajobraz kulturowy.

e Ochronie podlegaja wybitne walory krajobrazowe, przyrodnicze i kulturowe.

e W ramach podejmowanych dziatan ustala si¢ priorytet dla dzialan podporzadkowanych
nakazom ochrony otoczenia historycznych zespotéw przestrzennych i $rodowiska
przyrodniczego.

e Obowiazuje zakaz lokalizowania agresywnych krajobrazowo obicktow (powyzej 400 m?

powierzchni i 12 m do najwyzszego punktu dachu).

Obowigzuje ograniczenie rozpraszania zabudowy.

Zaleca sig stosowanie kolorystyki neutralnej.

Obowiazuje zakaz budowy ogrodzen z betonowych elementow prefabrykowanych.

Nalezy wykluczy¢ wprowadzenie ogrodzen przestaniajacych widok chronionego terenu.

Nalezy przeciwdziata¢ chaotycznej zabudowie letniskowej w miejscowos$ci Dgbrowa nad

Czarng 1 Ostrow.

Strefa ,,E” - ochrony konserwatorskiej otwartych panoram obejmuje czg$¢ gruntow wsi

Taraska.

e Ochronie podlegajg walory krajobrazowe — otwarte panoramy.

e W ramach podejmowanych dziatan wytacza si¢ tereny z zalesien, a w uzasadnionych
przypadkach zalesienia mogg mie¢ miejsce po uzyskaniu pozytywnej opinii Dyrekcji Zespotu
Nadpilicznych Parkow Krajobrazowych.

e Obowigzuje zakaz budowy obiektow agresywnych i dysharmonijnych krajobrazowo (maszty
telefonii komorkowej, elektrownie wiatrowe itp.).

Strefa ,,W” - ochrony archeologicznej obejmuje tereny wystepowania stanowisk
archeologicznych; bedacych w glownej mierze pozostatosciami terenowymi pradziejowego i
historycznego osadnictwa oraz pozostatosciami cmentarzysk.

e Ochronie podlegaja pozostalosci osadnictwa pradziejowego 1 Sredniowiecznego, jakie
zlokalizowano podczas badan powierzchniowych.

e W ramach podejmowanych dziatan warunki realizacji inwestycji wymagajacych prac ziemnych
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskaé¢ pozwolenia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw na wykonanie tych prac zgodnie z przepisami
odrebnymi.

o Woszelkie prace ziemne moga by¢ prowadzone po uprzednim wykonaniu ratowniczych
wykopaliskowych badan archeologicznych.
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e Na calym obszarze objetym studium przy duzych inwestycjach liniowych (tj. projektowane
trasy komunikacyjne, linie elektroenergetyczne, rurociagi) nalezy przeprowadzi¢ nadzory
archeologiczne, dla ktorych nalezy wystapi¢ o wydanie pozwolenia dla ich przeprowadzenia do
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

e Nowe odkryte stanowiska archeologiczne nalezy oznaczyé, zabezpieczy¢ i powiadomic
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

e Dopuszczalne jest powickszenie strefy ochrony archeologicznej po odkryciu nowych stanowisk
i weiagnigciu do ewidencji zabytkow archeologicznych.

e Zasigg i forma ochrony archeologicznej nowoodkrytych stanowisk bedzie okre$lana przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.

Strefa ,,OW” - obserwacji archeologicznej obejmuje znaczne skupiska stanowisk

archeologicznych.

e Ochronie podlega duza ilo$¢ stanowisk archeologicznych pochodzacych z poczatku naszej ery 0
warto$ci naukowej i historycznej

e W ramach podejmowanych dziatan warunki realizacji inwestycji wymagajacych prac ziemnych
nalezy uzgodni¢ z Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkow oraz uzyskaé¢ pozwolenia
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow na wykonanie tych prac zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

— Ustala si¢ zasade zachowania cmentarzy i mogit historycznych poprzez:

o wylaczenia ich z wszelkiej dziatalnosci inwestycyjnej nie zwigzanej z rewaloryzacjg obiektu,

e zachowanie i konserwacje historycznych elementow uksztalttowania terenu cmentarzy,

e zachowanie i konserwacje starodrzewu, zabytkowych nagrobkow, krzyzy i innych elementow
malej architektury,

e usuwanie elementow znieksztalcajacych (samosiewy, erozja, Smietniki etc.),

e uwzglednienie ich wystepowania przy ustalaniu warunkéw zabudowy i1 zagospodarowania
terenu z nimi sgsiadujacych.

— Ustala si¢ obowigzek przedktadania do uzgodnienia z wtasciwym wojewodzkim konserwatorem
zabytkow projektow miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego w zakresie
ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

— Nalezy dazy¢ do zachowania w nienaruszonym stanie obiektow znajdujgcych si¢ w rejestrze
zabytkdw poprzez biezacg konserwacje i remonty przeprowadzane pod nadzorem stuzb
konserwatorskich.

— Formami ochrony obiektow i budynkéw moga by¢ rowniez:

e sprzedaz pojedynczych, niewykorzystywanych obiektow mieszkalnych lub inwentarskich na
cele mieszkalne i rekreacyjne, po przeprowadzonej pod nadzorem stuzb konserwatorskich
adaptacji lub renowacji.

1.4 Obszary chronione na podstawie przepiséw o lasach.

Zasady ochrony terendéw lesnych zapisane sa miedzy innymi w ustawie z dnia 28 wrze$nia 1991 r.
o0 lasach. W interesie wszystkich mieszkancow jest zwigkszenie lesistosci obszaru gminy. Obecny stan
zalesienia obszaru nie gwarantuje prawidlowych warunkow biocenotycznych wielu fragmentow
obszaru opracowania studium, ze wzgledu na nier6wnomierne roztozenie w przestrzeni obszarow
zalesionych. Zgodnie z regulacjami ustawy o lasach nalezy dazy¢ do wyznaczania granic polno —
le$nych i wdrozy¢ program zalesiania gleb marginalnych i obszaré6w enklaw i potenklaw lesnych. W
niniejszym studium delimitowano obszary zalesien w oparciu o zaproponowane granice polno — lesne
oraz w oparciu o wystgpowanie kompleksow lesnych i obszarow biologicznie czynnych, lecz
posiadajgce matg przydatno$¢ dla funkcji rolniczych. Istotnym kierunkiem polityki zagospodarowania
przestrzennego gminy winien by¢ program zalesianie nieuzytkéw i ochrona zieleni §rodpolne;.

Warunkiem zelesien poszczegdlnych terenow, a w szczegdlnoSci tgk, pastwisk, muraw, turzycowisk,

zespotéw wydm $rédlagdowych, terendw podmokiych czy brzegdw rzek, jest dokonanie analizy
i stwierdzenie mozliwosci dokonania zalesienia bez negatywnego wplywu na stan siedliska i jego
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bioréznorodnos¢. Z tego tez wzgledu nalezy przestrzegaé ponizszych zasad w zakresie rozwoju

zalesien:

— za pozadane obszary koncentracji zalesieh przyjmuje si¢ pasma terenu taczace istniejace niewielkie
lub duze kompleksy lesne w catos¢ lub zapewniajace powigzania z innymi ekosystemami.

— wprowadzanie zalesien preferowane jest na najstabszych glebach (funkcja glebochronna) oraz na
wododziatach (funkcja wodochronna).

— whasciwy dobor drzewostanu zwigzany jest z dostosowaniem go do typu potencjalnego siedliska
lesnego.

— wykorzystywanie w zalesianiu wytacznie gatunkow rodzimych.

— tworzenie strefy ekotonowej (na styku pomiedzy ekosystemami lesnymi i polnymi), ktéra sprzyja
podnoszeniu stabilnosci ekosystemu lesnego oraz tworzy pewnego rodzaju barierg dla szkodliwych
czynnikow zewnetrznych oraz zwicksza réznorodno$¢ biologiczng. Strefa ekotonowa powinna
przyjmowac postac pasa ochronnego o szer. 10-30 metrow z roslinno$ci roéznych pigter.

POLITYKA:

— Nalezy dazy¢ do zalesiania nieuzytkow i chronic¢ zielen $rodpolna.

— Ustala si¢ zakaz przeznaczania terenow lesnych na inne cele, z wyjatkiem terenow, ktore
w regulacjach prawa miejscowego wykonywanych w trybie m.p.z.p. predysponowane beda do
petnienia innych funkcji (np. rekreacja, ustugi turystyczne).

— Ustala si¢ obowigzek prowadzenia aktywnej polityki w zakresie zalesiania obszaru gminy,
szczegOlnie w terenach taczacych istniejace niewielkie lub duze kompleksy lesne w catos¢ lub
zapewniajgce powigzania z innymi ekosystemami — np. Kalinkow — Kaweczyn — Niewierszyn lub
wschodnia granica gminy Kotuszow - Borowiec.

— Zalesianiu winny podlega¢ grunty nizszych klas bonitacyjnych pod warunkiem, ze teren
przewidziany do zalesiania:

e graniczy z istniejgcym lasem,

e posiada powierzchni¢ nie mniejszg niz 0,5 ha,

¢ nie jest zmeliorowany,

e nie graniczy z uprawami sadowniczymi lub szklarniowymi o powierzchni wigkszej niz 0,25 ha.

— Ustala si¢ zakaz wznoszenia w lasach obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektow integralnie
zwigzanych z funkcja lasu lub z funkcja wynikajaca z m.p.z.p., jak réwniez obiektow zwigzanych
z ochrong przeciwpozarows.

— Ustala si¢ zakaz lokalizacji w lasach sktadowisk odpadow.

1.5 Obszary chronione na podstawie przepisu o ochronie gruntéw rolnych i leSnych.

Zgonie z regulacjami ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lenych grunty
rolnicze klasy I-III podlegaja ochronie, a ich przeznaczenie na inny niz rolniczy cel wymaga
uzyskania zgody ministra wlasciwego do spraw rozwoju wsi. Zmiana przeznaczenia tych gruntow
wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia z uzytkowania rolniczego na nierolnicze, ktéra
moze by¢ dokonana wytacznie w trybie uchwalania planu miejscowego.

Na obszarze gminy Aleksandréw przewazajg gleby lekkie utworzone z piaskow stabo gliniastych
klasy IV, V i VI. Najwieksze kompleksy najstabszych gleb wystepuja w potudniowej czgéci obszaru
gminy. Gleby wysokich klas bonitacyjnych (klasa IIT) wystepuja jedynie lokalnie W rejonie
miejscowosci: Kotuszow, Wiodzimierzow, Janikowice i Siucice. Gleby klasy IV otaczajg kompleksy
gleb III klasy, a ponadto wystepuja w rejonie Debowej Gory, Kamockiej Woli, Janikowic,
Ciechomina, Siucic i Reczkowa Nowego. Wsrod gleb omawianego obszaru przewazaja gleby
bielicoziemne (bielicowe, bielice, rdzawe), w mniejszym stopniu wystepujg bruntatnoziemne
(brunatne wtasciwe, ptowe). Gleby hydrogeniczne (w tym gleby pochodzenia organicznego), tzn.:
torfowe, mutowo-torfowe, czarne ziemie, mady lekkie i bardzo lekkie wystepuja glownie w dolinach
rzek i obnizeniach. Pod wzgledem przydatnosci rolniczej gleby gminy w najwiekszym stopniu nalezg
do kompleksow: zytniego oraz zbozowo — pastewnego.

W niniejszym studium kompleks gleb o najwyzszych klasach bonitacyjnych zostat zaliczony do
rolniczej przestrzeni produkcyjnej, na ktorej celowo obowigzuje zakaz zabudowy ze wzgledu na
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ochrone wartosci warunkujacej efektywnos$¢ rolnictwa na tym obszarze. Pozostate kompleksy gleb
0 hizszych bonitacjach zostaly uznane za rolnicza przestrzen produkcyjng z ograniczeniem dla innych
funkcji i zaleceniem restrukturyzacji kultur rolniczych.

POLITYKA:

— W trakcie opracowywania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.)
nalezy bezwzglednie uzyskac stosowne zgody na przeznaczenie gruntéw rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i niele$ne stosownie do przepiséw ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow
rolnych i le§nych.

— Wystgpowanie obszaréw chronionych na podstawie przepiséw szczegdlnych i niniejszego studium
winno by¢ respektowane w trakcie opracowywania, opiniowania, uzgadniania i zatwierdzania
m.p.z.p.

— Zagospodarowanie terendw zlokalizowanych na obszarze wystgpowania gruntéw rolniczych
KI. 1-111 dopuszczalne jest w terenach przewidzianych do zabudowy, dla ktorych sporzadzane beda
M.p.z.p. po uzyskaniu zgody na zmiane ich przeznaczenia.

1.6 Obszary chronione na podstawie przepiséw o ochronie wod.

Przepisem regulujacym to zagadnienie jest ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo Wodne. Na
obszarze opracowania wystepuja wody podziemne zwigzane z utworami czwartorzgdowymi
i jurajskimi. Od glebokosci zalegania osadow zalezy glebokos¢ lustra wody. Glowny uzytkowy
poziom wodono$ny w gminie tworzag wody jurajskie. W obrebie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego i jego otuliny stanowig go uszczelnione i skrasowiale wapienie i margle.
Wystepujace w  nich  wody naleza do kategorii wod  szczelinowych.  Glebokos¢
wystepowania zwierciadta wod jurajskich pod powierzchnig terenu waha si¢ od kilku do 60 m,
lokalnie sigga nawet do 90 m. Sa to wody na ogo6t o zwierciadle swobodnym, tylko miejscami
wykazujg ci$nienie dochodzace do 700 kPa. W srodkowo-zachodniej cze$ci gminy (rejon Szarbska)
wody jurajskie wystepuja w zlepiencach, sg zazelazione i nie nadaja si¢ do celéw gospodarczych.
Wody czwartorzgdowe nie tworzg ciaglego horyzontu, a ich stan uzalezniony jest gtownie od opadow
atmosferycznych. Wystepuja w postaci wod zawieszonych lub migdzymorenowych. Poétnocna czegsé
gminy Aleksandrow znajduje si¢ w zasiggu szczelinowo-krasowego Gléwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 410 ,,Opoczno” w granicach projektowanego obszaru ochronnego zbiornika wod
podziemnych, ktory nie jest jednak w najblizszym czasie projektowany do ustanowienia. Poziom
wodonosny wystepuje tu w utworach jury. Klasa jakosci wod w zbiorniku okreslana jest na: Ia, Ib i Ic.
Srednia gteboko$¢ uje¢ szacowana jest na powyzej od 100 m. Szacunkowe zasoby dyspozycyjne wod
ksztaltuja si¢ na wysokosci 115 tys.m%dobe. Jako§¢ zwyktych wod podziemnych na obszarze gminy
nie jest objeta monitoringiem regionalnym.

POLITYKA:

— Na gruntach na ktorych usytuowane sg ujecia wody wyznacza si¢ 8-10 m pas ochrony (liczac od
zarysu budowli i urzadzen stuzacych do poboru wody) jako teren ochrony bezposredniej ujecia.

— Zakazuje si¢ odprowadzania nie oczyszczonych $ciekéw do wod powierzchniowych.

— Nalezy ustala¢ w opracowaniach m.p.z.p. i decyzjach administracyjnych, warunki ochrony wod
przed zanieczyszczeniem.

— W przypadku rozbieznosci termindéw realizacji budownictwa i budowy elementow zbiorczego
systemu kanalizacji sanitarnej ustala si¢ obowigzek budowy (na okres przejsciowy) szczelnych
zbiornikéw bezodpltywowych, lub budowe przydomowych biologicznych oczyszczalni $ciekow
i ustanowienie obowigzku docelowego przylgczania (po analizie techniczno — ekonomicznej)
wszystkich obiektow do zbiorczych systemow oczyszczania $ciekow.

— Zakazuje si¢ zabudowywania pradolin i obudowywania (kanalizowania) ciekéw wodnych.

— Zakazuje si¢ niszczenia lub uszkadzania urzadzen wodnych.

— Rozwigzanie kolizji z istniejacymi urzadzeniami melioracji wodnych lub rzeka powinno byé
dokonane zgodnie z przepisami ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne.
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— Zakazuje si¢ grodzenia nieruchomos$ci przylegtych do powierzchniowych wod publicznych

odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu.

— Zaklada sie podjecie dziatan zmierzajacych do poprawy czystosci wod powierzchniowych.

1.7 Kierunki zmian w strukturze przestrzennej

1.7.1 Kierunkowe przeksztalcenia struktury przestrzennej

Do podstawowych zadan i kierunkow w procesie przeksztatcania struktury przestrzennej gminy
Aleksandréw nalezy zaliczy¢:

restrukturyzacje rolnictwa, ze wskazaniem na rozwdj rolnictwa ekologicznego i specjalistycznego,
powigkszanie pasow terenow otwartych wytaczonych z zabudowy i zainwestowania,

wzbogacanie struktury Sulejowskiego Parku Krajobrazowego oraz projektowanych obszaréw
chronionych,

intensyfikacje rozwoju miejscowosci gminnej, rozbudowa, sanacja i rekonstrukcja ukladow
substandardowych,

rozw0j przedsiebiorczosci lokalnej z zagospodarowaniem przestrzeni dla rozwoju przemystu
nieucigzliwego, transportu i ustug,

zapewnianie przestrzeni dla budownictwa mieszkaniowego,

rozwoj rekreacji weekendowej i pobytowej oraz budownictwa rekreacji indywidualnej
w atrakcyjnych obszarach gminy,

rozwoj Sciezek rowerowych wraz z niezbedng infrastrukturg na obrzezach uktadu komunikacji
kotowej oraz budowa $ciezek rowerowych i rekreacyjnych, laczacych atrakcyjne tereny na
obszarze gminy ,

modernizacja uktadu komunikacji kotowej lokalnej i tranzytowe;,

rozwoj agroturystyki i turystyki kwalifikowanej,

wdrozenie procedur przygotowywania obszarOw stanowigcych oferte gminy dla pozyskania
inwestoroOw z zewnatrz,

dbatos¢ o higieng i estetyke miejsca zamieszkania, pracy i odpoczynku oraz osigganie stanu tadu
przestrzennego.

W zagospodarowaniu przestrzennym gminy uwzglednia si¢ ochrone dobrze zachowanego krajobrazu
przyrodniczego o duzych walorach uzytkowych, tradycyjnego krajobrazu rolniczego oraz
harmonijnego i naturalnego krajobrazu historycznego o walorach zabytkowych poprzez:

wykorzystanie istotnych cech przyrodniczych obszaru zwigzanych z terenami potozonymi
w wielkopowierzchiowych formach ochrony przyrody,

w ramach projektowanych OCHK, (ochronie podlegaja doliny rzek i tereny lesne stanowiace
elementy systemu ekologicznego) poprzez dostosowanie zagospodarowania do uwarunkowan
wynikajacych ze specyfiki tych przestrzeni, powigkszanie powierzchni zalesionych wedlug zasady
tworzenia przestrzeni le§nych potaczonych w system ciagly z istniejacymi kompleksami lesnymi,
ochrone przed rozproszona zabudowa terendow nierozbudowanych, ze szczegolnym
uwzglednieniem terenéw o wysokiej bonitacji gleb oraz zmeliorowanych,

ograniczenia w urbanizowaniu obszaréw o niekorzystnych warunkach fizjograficznych w dolinach
rzek 1 na podmoktych terenach 1ak,

wykorzystanie szczegolnych cech i miejsc okreslajgcych wartosci kulturowe i historyczne - nowa
zabudowa winna nawigzywac do charakteru tradycyjnej, regionalnej zabudowy,

zakaz lokalizowania w sgsiedztwie obiektow zabytkowych budynkow zastaniajacych widok na
zabytek a takze obiektow dysharmonizujacych przestrzennie i kompozycyjnie z tym zabytkiem,
ochrong miejsc narodowej potozonych poza zabytkowymi cmentarzami,

ograniczenia obudowy terendéw przylegtych do drogi krajowej nr 74,

strefe ochronng od gazociggu wysokiego ci$nienia,
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Strukture funkcjonalno-przestrzenng gminy przedstawia rysunek studium — ,Kierunki i polityka”
w skali 1:10 000.

1.7.2 Podstawowe typy terenow wyroznione ze wzgledu na sposéb uzytkowania oraz zasady

i wskazniki zagospodarowania i uzytkowania.

Na obszarze gminy Aleksandréw wyrdzniono tereny o zré6znicowanym sposobie zagospodarowania,
przy czym ustala si¢ zakaz lokalizacji obiektow stanowigcych ucigzliwos$ci odorowe oraz bedace
zrodtem azotu wynikajacymi z przemystowego chowu i hodowli zwierzat inwentarskich oraz zakazuje
si¢ lokalizacji zaktadow o zwiekszonym lub duzym ryzyku wystapienia awarii przemystowe;j:

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE .M”

- obejmujg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zagrodowej i mieszkaniowo-ustugowe;j
(do uszczegotowienia w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego):

Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna:

ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowej — jednorodzinnej w formie wolnostojacych budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych,

obowigzuje zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej,

wielko$¢ dziatki 1000m? - 2000m?,

wysokos$¢ zabudowy do najwyzszego punktu kalenicy dachu — 5,0 — 9,0m,

wysokos$¢ okapu od poziomu terenu — 2,5m - 6,5 m.

Zabudowa mieszkaniowo-ustugowa:

ksztaltowanie przestrzeni na tych terenach wymaga sytuowania nowej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej w formie wolnostojacych budynkow mieszkalnych z dopuszczeniem
ustug nieucigzliwych,

obowigzuje wykluczenie mozliwosci prowadzenia dziatalnosci gospodarczej (produkcyjnej,
przetworczej, sktadowej, hurtowego handlu i innych), ktérej oddziatywanie wykraczato bedzie
poza teren dziatki budowlanej zaréwno w budynkach, jak i poza nimi,

obowigzuje zachowanie minimum 70% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie
czynnej,

wielko$¢ dziatki 1000m’ - 2000m’,

wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu kalenicy dachu: od 5,0 do 10,0m dla zabudowy
ustugowe;j i o funkcji taczonej mieszkaniowo-ustugowej od 5 m do 10 m oraz od 5 m do 9 m dla
zabudowy 9 m,

wysoko$¢ okapu od poziomu terenu — 2,5m - 6,5 m.

Zabudowa zagrodowa:

tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i ogrodniczych, w sktad
ktorej wchodzi zabudowa mieszkalna jednorodzinna, inwentarska i gospodarcza
Z towarzyszacymi ustugami, w tym wytworczos$ci i rzemiosta, ustugami agroturystycznymi;
tereny te wymagaja sukcesywnego wyposazenia w niezbgdne urzadzenia i obiekty
infrastruktury technicznej,

minimalna wielko$¢ dziatki 1500m?,

wysokos¢ zabudowy mieszkalnej — 5,0m - 9 m w najwyzszym punkcie kalenicy dachu oraz
maksymalna odlegto$¢ okapu od poziomu terenu — 2,5m - 6,5 m,

wysoko§¢ zabudowy dla budynkéw gospodarczych zwigzanych z obstugg rolnictwa
w najwyzszym punkcie kalenicy dachu —4,0m - 10,0 m,

wysokos$¢ zabudowy dla budowli rolniczych — do 12,0m,
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- budynki o réznych funkcjach wchodzace w sktad gospodarstwa rolnego winny stanowi¢ zespot
0 cechach nawigzujacych do miejscowych i regionalnych tradycji budownictwa pod wzgledem
sposobu zagospodarowania dziatki, architektury i uzytych materiatéw budowlanych.

TERENY ZABUDOWY REKREACJI INDYWIDUALNEJ ,.ML”

obejmujg tereny rekreacji indywidualnej i zabudowy letniskowe;:

Zabudowa rekreacji indywidualnej:

- zabudowa rekreacyjna — budynki rekreacji indywidualnej przeznaczone do wypoczynku
okresowego,

- ksztattowanie przestrzeni na tych terenach wymaga tworzenia zespotow zabudowy jako osiedli
o wysokiej jakosci zycia mieszkancow,

- obowiazuje zachowanie w maksymalnym stopniu istniejacych zadrzewien,

- obowiagzuje zachowanie udziatu terenow zieleni w powierzchni dziatki na poziomie co najmnie;j
70%,

- wielko$¢ dziatki dla zabudowy rekreacyjnej 500,0 m? - 1000 m?,

- wysoko$¢ w najwyzszym punkcie kalenicy dachu do 4,0m - 8 m z tolerancjg do 20% tej
wysokosci,

- rozbudowa systemu ulic dojazdowych nastepowaé powinna roéwnoczes$nie z udostepnieniem
nowych terenéw do zainwestowania,

- realizacja urzadzen i obiektéw infrastruktury technicznej i komunikacji;

- w granicach terené6w porosnietych lasem ustala si¢ nakaz pozostawienia le§nego charakteru
dzietek oraz ograniczenia do niezbgdnego minimum wycinki drzew.

TERENY ZABUDOWY USLUGOWE ,.U”

obejmujg tereny zabudowy ustugowe;j i urzadzen zwigzanych z obstugg komunikacji, infrastruktura
techniczng, zabudowy magazynowej i sktadowej itp.

obowigzuje dopuszczenie do 50 % powierzchni dziatki jako maksymalnej powierzchni zabudowy,
obowigzuje zachowanie udzial terenéw zieleni w powierzchni dziatki co najmniej 30%,

minimalna wielko$¢ dziatki 2000 m?,

wysokos$¢ zabudowy w najwyzszym punkcie dachu — 5,0 m —10,0m;

dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci dla pojedynczych elementow zwigzanych z technologia
produkcji i sktadowania do 15m npt,

zaleca si¢ stosowanie szpalerow, grup zieleni lokalizowanych wzdluz granic terenu petnigcych
funkcje izolacji zewnetrznej umozliwiajgcych harmonijne wkomponowanie obiektow w otaczajacy
niezurbanizowany krajobraz.

TERENY ZABUDOWY PRODUKCYJNEJ, PRZEMYSYOWEJ, SKEADOW

I MAGAZYNOW ..P”

obejmujg tereny zabudowy produkcyjnej, przemystowej, przemystowo-sktadowej, przemystowo-
ustugowej, przetworczej i magazynowej;

obowigzuje zachowanie minimum 20% powierzchni dziatki jako powierzchni biologicznie czynnej,
wielkosci dziatek min. 2000m?,

wysoko$¢ zabudowy do najwyzszego punktu kalenicy dachu — 15,0m,

dopuszcza si¢ rowniez budowg wyzszych obiektow, jezeli sg one niezbedne dla proceséw
technologicznych (silosy, kominy, urzadzenia techniczne, maszyny, magazyny, itp.) wylacznie na
terenach wyznaczonych w Studium (...) i oznaczonych ,,P”’;

wysoko$¢ okapu od poziomu terenu — 2,5m - 10,5m;

zaleca si¢ stosowanie szpalerow zieleni (grup zieleni niskiej i wysokiej o szeroko$ci minimalne;
2,0m) lokalizowanych wzdluz granic terenu petnigcych funkcje izolacji zewngtrznej
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umozliwiajagcych harmonijne wkomponowanie obiektéw w otaczajacy niezurbanizowany
krajobraz.

TERENY EKSPLOATACJI SUROWCOW .. PG”

- obejmujg tereny eksploatacji surowcoéw naturalnych w ramach udokumentowanych zt6z,
- warunki zagospodarowania oraz kierunki rekultywacji zgodnie z wydanymi koncesjami.

TERENY ROLNE ..R”

- obejmuja tereny kompleksow gruntow rolnych (uzytki rolne),

- obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem =zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa i higieny, z mozliwo$cig wymiany istniejacej zabudowy w granicach istniejacych
siedlisk oraz zabudowy siedliskowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego’

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;.

TERENY ISTNIEJACYCH LASOW ..ZL”

- obejmujg tereny lasow i gruntéw lesnych oraz parkow,
- w odniesieniu do parkéw ujetych w ewidencji konserwatorskiej obowiazuja formy ochrony
i zasady rewaloryzacji jak dla parkow zabytkowych.

- obowiazuje zakaz zabudowy, z wyjatkiem zapewnienia warunkdéw bezpieczenstwa terenéw lesnych
oraz obiektow zwigzanych z gospodarka lesna.

TERENY PRZEWIDZIANE DO ZALESIEN "ZL.2”
- obejmujg tereny gruntow przeznaczone do zalesien.

TERENY ISTNIEJACYCYH CMENTARZY ”ZC"
— obejmuja tereny istniejacych cmentarzy

TERENY UZYTKOW ZIELOONYCH ..Z7”

- obejmuja tereny kompleksow tgki i pastwisk,

- obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa i higieny, z mozliwos$cia wymiany istniejacej zabudowy w granicach istniejacych
siedlisk oraz zabudowy siedliskowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego.

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j.

TERENY ZADRZEWIONE I ZAKRZEWIONE ,,ZD”

- obejmuja tereny zadrzewione i zakrzewione nie stanowiace gruntéw lesnych,

- obowigzuje zakaz lokalizowania nowej zabudowy, z wyjatkiem zapewnienia warunkow
bezpieczenstwa 1 higieny, z mozliwo$cig wymiany istniejacej zabudowy w granicach istniejagcych
siedlisk oraz zabudowy siedliskowej zwigzanej z prowadzeniem gospodarstwa rolniczego.

- dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw infrastruktury techniczne;j.

ELEKTROWNIE WODNE ,.EW”

- istniejace elektrownie wodne,
- obowiazuje zakaz rozbudowy,
- dopuszcza si¢ jedynie prace konserwacyjne utrzymujace sprawnos¢ techniczng.

str. 88



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

WODY PLYNAE i STOJACE

- obejmuja tereny rzek, cieckow wodnych i zbiornikoéw wodnych.

Dla wszystkich wyzej wymienionych terenéw:

- potozonych w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego (SPK) w zagospodarowaniu winny
by¢ respektowane wytyczne zawarte w obowigzujacych aktach prawa w tym uchwaly nr
XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

- polozonych w granicach istniejacych i projektowanych form ochrony przyrody winny by¢
respektowane wytyczne zawarte studium oraz w przepisach szczeg6lnych i odrgbnych,

- potozonych wzdtuz drog krajowych DK 12 (projektowana S-12) i DK 74, warunkiem zaréwno
podziatu jak i1 przeksztalcenia oraz zagospodarowania dziatek winna by¢ dostepnos¢ do drog o
nizszej klasie technicznej niz drogi krajowe.

- nie nalezy przeksztatca¢ funkcji ani wykonywac podziatow na dziatki, jezeli istniejace dziatki lub
dziatki powstate w wyniku podziatdéw nie maja dostgpnosci do drég publicznych poprzez system
komunikacji lokalnej.

Granice wyzej wymienionych terendw obejmujacych istniejace i modernizowane zagospodarowanie
oraz tereny rozwojowe gminy przeznaczone dla roznych funkcji oznaczono na rysunku zmiany
studium zatytulowanym ,,Kierunki i polityka”. Nalezy réwniez podkresli¢, ze ustalenia zawarte
w studium, zarowno w cze$ci tekstowej, jak i na rysunkach wyrazajg kierunki polityki przestrzennej,
ktore wigzace beda przy sporzadzaniu miejscowych plandow zagospodarowania przestrzennego.
W studium przedstawiono zgeneralizowany obraz uzytkowania terenéw, tzn. ze okreslone na rysunku
przeznaczenie terenu oznacza funkcje dominujaca (a nie wylaczng) i moze by¢ uzupetnione innymi
funkcjami, ktore jednak nie moga by¢ przeciwstawne funkcji dominujacej i pogarsza¢ warunkow

jej egzystencji. Okreslenia: tereny zabudowy mieszkalnej-jednorodzinnej, zagrodowej, rekreacji
indywidualnej dotyczag dominujacych rodzajow zabudowy. Dziatalnos¢ okreslana mianem
przemystowej, wydobywczej i uslugowej nie moze swojg uciazliwoscia przekracza¢ na terenach
podlegajacych ochronie wynikajacej z przepisow szczegdlnych i odrgbnych dopuszczalnych wartosci
oddziatywan okreslonych w tych przepisach.

1.7.3 Obszary wymagajace przeksztalcen, rekultywacji, rehabilitacji i remediacji.

Obszary wymagajace przeksztalcen — nie wystepuja.

Obszary wymagajace rekultywacji - tereny eksploatacji powierzchniowej surowcow. W przypadku
likwidacji zaktadu gorniczego przedsiebiorca zobowigzany bedzie do przeprowadzenia rekultywacji
gruntdw 1 zagospodarowania terenéow po dzialalnos$ci goérniczej. Rekultywacja powinna przebiegad
w Kkierunku rolnym lub lesnym, w zalezno$ci od kierunku wyznaczonego w koncesji (dotyczy
wyrobisk poeksploatacyjnych powstaltych w wyniku wydobywania piaskowca ze zt6z w ramach
istniejacych i projektowanych terenéw i obszaréw gorniczych).

Obszary wymagajace rehabilitacji — nie wystepuja.

Obszary wymagajace remediacji — nie wystepuja.

1.8. Kierunki zabezpieczenia wymogéw obronnosci i ochrony cywilnej.

Rezerwowanie obszarow na potrzeby realizacji celow obrony cywilnej dokonuje si¢ na etapie m.p.z.p.

W oparciu o m.in. nast¢pujace uregulowania prawne:

— Ustawa z dnia 21 listopada 1967 r. o powszechnym obowigzku obrony Rzeczypospolitej polskiej.

— Ustawa z dnia 23 sierpnia 2001 r. o organizowaniu zadan na rzecz obronno$ci panstwa
realizowanych przez przedsigbiorcow.

— Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 13 stycznia 2004 r. w sprawie ogélnych zasad
wykonywania zadan w ramach powszechnego obowigzku obrony.
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Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 25 czerwca 2002 r. w sprawie szczegotowego zakresu
dziatania Szefa Obrony Cywilnej Kraju, szefow obrony cywilnej wojewddztw, powiatdw i gmin.
Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 07 maja 2004 r., w sprawie sposobu uwzgledniania
w zagospodarowaniu przestrzennym potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
Rozporzadzenie Ministra Kultury z dnia 25 sierpnia 2004 r. w sprawie organizacji i sposobu
ochrony zabytkow na wypadek konfliktu zbrojnego i sytuacji kryzysowych .

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r. w sprawie
parkingow, na ktore sa usuwane pojazdy przewozace towary niebezpieczne .

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod lotniczych,
powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

OLITYKA:

Problematyke obrony cywilnej nalezy uwzglednia¢ we wszystkich opracowywanych m.p.z.p.

Na obszarze opracowania nie przewiduje si¢ lokalizacji parkingu dla pojazdow przewozacych

towary niebezpieczne zgodnie z zatacznikiem graficznym.

W przypadku realizacji obiektow o wysokosci 50,0m npt i wigkszej (wiez, komindéw, masztow,

stupow itp.) w celu uzgodnienia lokalizacji i sposobu oznakowania przeszkodowego tych

obiektow, przed uzyskaniem pozwolenia na ich budowe nalezy obiekty zglosi¢ zgodnie

Z przepisami rozporzadzenia w sprawie przeszkod lotniczych, powierzchni ograniczajacych

przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

Wymogi obronnosci i obrony cywilnej zabezpieczaé nalezy poprzez:

o wskazanie potrzeby racjonalnej i oszczgdnej eksploatacji wod glebinowych z uwzglednieniem
w sytuacji szczegdlnej, w bilansie potrzeb istniejgcych studni wierconych.

e wprowadzenie zakazu lokalizacji zabudowy w terenach dolinnych, z dopuszczeniem lokalizacji
obiektoéw i urzadzen stuzacych ochronie przed powodzig, zbiornikdéw wodnych mozliwych do
wykorzystania dla celow p.-poz. oraz zapewnienie odpowiednich dojazdéw do rzeki w sytuacji
zagrozenia.

e powigzanie sieci droég tworzacych podstawowy uktad drogowy gminy z siecig drog
zewngetrznych - drogami krajowymi DK 74 i DK 12 — docelowo drogami ekspresowymi.

e zapewnienie stref ochronnych wzdtuz magistralnych sieci uzbrojenia - gazociggu wysokiego
ci$nienia oraz linii wysokiego napigcia.

e ograniczenie ilosci skrzyzowan drog lokalnych — dojazdowych z drogami krajowymi DK 74
i DK 12.

1.8.1 Tereny zamkniete

Na terenie gminy Aleksandrow nie wystepuja tereny uznane zgodnie z obowigzujagcymi przepisami za
zamkniete.

1.9 Kierunki rozwoju komunikacji

Na terenie gminy w zakresie uktadu drogowego planowane s3 nastepujace inwestycje:

przebudowa drogi krajowej DK 74 relacji Sulejow — Kielce — Tarnobrzeg — Nisko do parametrow
drogi ruchu przyspieszonego.

budowa drogi ekspresowej S-12 relacji (A-1) Piotrkow Tryb. — Sulejoéw — Radom jako obwodnica
Sulejowa prowadzona po skraju Sulejowskiego Parku Krajobrazowego, jej przebieg ma charakter
orientacyjny i moze ulec uscisleniu w studium trasowania S-12 winien by¢ skoordynowany
z przebiegiem na terenie miasta Sulejowa.

planowany do budowy most przez rzeke Pilice w miejscowosci Leg Reczynski w ramach
potaczenia drogi krajowej DK 91 z droga wojewodzka 742, droga krajowg DK 74, DK 12, przebieg
drogi pomigdzy Skotnikami i Legiem Reczynskim ma charakter orientacyjny.
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Sposob skomunikowania terendw przylegtych do drogi ekspresowej winien spelnia¢é wymagania
okreslone w ustawie z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych oraz rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 24 czerwca 2022 r. w sprawie przepiséw techniczno-budowlanych
dotyczacych drog publicznych.

Na obszarze gminy Aleksandréw nie przewiduje si¢ wyznaczenia lokalizacji parkingu o ktérym mowa
w art. 106 ust. 2 ustawy z dnia 19 sierpnia 2011 r. o przewozie towarow niebezpiecznych, na ktory
beda usuwane pojazdy przewozace niebezpieczne tadunki zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Spraw Wewnetrznych z dnia 13 listopada 2012r. w sprawie warunkéw technicznych parkingow,
na ktore sa usuwane pojazdy przewozgce towary niebezpieczne.

......

(w miare potrzeb i mozliwosci) oraz $ciezki rowerowe o charakterze rekreacyjnym wzdhuz gléwnych
szlakow turystycznych i komunikacyjnych oraz rzek Pilicy i Czarnej Malenieckiej.

Stosownie do ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych sie¢ drogowa na obszarze gminy
Aleksandréow winna zosta¢ sparametryzowana na etapie wykonywania miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (m.p.z.p.).

Na etapie niniejszego studium ustala si¢ kierunki i polityke w tym zakresie, odnoszace si¢ do
nastepujacych uktadéw drogowych:

- Droga ekspresowa S-12 winna posiada¢ pas drogowy szeroko$¢ min. 40 m. Odlegto$¢ zabudowy
od zewnetrznej krawedzi jezdni winna wynosic:
e na obszarze zwartej zabudowy nie mniej niz 20,0 m,
e poza terenami zwartej zabudowy nie mniej niz 40,0 m,
¢ od obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi min. 40,0 m (od krawedzi jezdni).

- Droga krajowa DK 74 — klasy GP winna posiada¢ pas drogowy szeroko$¢ min. 40 m. Odlegltosé
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni winna wynosic:
e na obszarze zwartej zabudowy nie mniej niz 20,0 m,
e poza terenami zwartej zabudowy nie mniej niz 40,0 m,
e od obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi min. 40,0 m (od krawedzi jezdni).

- Drogi wojewédzkie — na terenie gminy Aleksandrow nie wystepuja drogi wojewodzkie.

- Drogi powiatowe — klasy Z - winny posiada¢ pas drogowy o szeroko$ci 15,0 — 20,0m. Odlegtosé
zabudowy od zewnetrznej krawedzi jezdni winna wynosic:
e na obszarze zwartej zabudowy nie mniej niz 8,0 m,
e poza terenami zwarte] zabudowy nie mniej niz 20,0 m,
e od obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi nie mniej niz 15,0 m (liczac od krawedzi

jezdni).

- Drogi gminne — klasy L, lub wyjatkowo D - winny posiada¢ pas drogowy o szeroko$ci nie
mniejszg niz 15,0 m. Odlegtos¢ zabudowy od zewngtrznej krawedzi jezdni winna wynosic:
¢ na obszarze zwartej zabudowy nie mniej niz 6,0 m,
e poza terenami zwartej zabudowy nie mniej niz 15,0 m,
e od obiektow przeznaczonych na staty pobyt ludzi nie mniej niz 10,0 m (liczac od krawedzi
jezdni).

Dla projektowanych drog potozonych w granicach Specjalnego Obszaru Ochrony Siedlisk ,,Dolina
Srodkowej Pilicy” oraz ,,.Dolina Czarnej” nalezy przeprowadzi¢ procedur¢ ich oddzialywania na
srodowisko zgodnie z obowigzujagcymi przepisami.

Uwzgledniony W studium przebieg ww. drog krajowych nawigzuje do przebiegu ich wyznaczenia
w studium uikzp miasta i gminy Sulejow oraz planem ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.
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Obydwie drogi na terenie gminy Aleksandrow prowadzone sa w znacznej odleglosci od granic ww.
SOOS ,,Dolina Srodkowej Pilicy” i ich realizacja bedzie oddzialywaé w sposob nieznaczacy na
chroniony obszar. W przypadku zmiany orientacyjnego przebiegu polegajacej na bezposrednim
zblizeniu do granic SOOS nalezy podda¢ inwestycje procedurze oddzialywania na srodowisko w mysl
obowigzujacych przepisOw o ochronie srodowiska.

Sie¢ kolejowa
Przez obszar gminy nie przebiegaja linie kolejowe oraz brak jest projektowanych linii kolejowych.

POLITYKA:

— Wykonujac miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego nalezy przy parametryzacji drog
uwzgledni¢ rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999 r. w/s
warunkéw technicznych jakimi powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
uwzgledniajac takze lokalne uwarunkowania jak np. zainwestowanie obszaréw, topografie terenu,
stan techniczny uktadow, obcigzenia ruchem etc. oraz istniejagce opracowania branzowe i programy
rozwoju sieci drogowej woj. todzkiego.

— Ustala sie, ze dostepnos¢ terendw rozwojowych zlokalizowanych przy drodze ekspresowej S-12
mozliwa bedzie jedynie za posrednictwem weztdéw komunikacyjnych z drogami o nizszej
kategorii.

— Ustala sig, ze dostgpnos$¢ terenéw rozwojowych zlokalizowanych przy drodze DK 74 mozliwa
bedzie za posrednictwem istniejacych i projektowanych zjazdow z drogi krajowej oraz drog
gminnych i powiatowych.

— Brak bezposredniego skomunikowania terenow przyleglych do drogi ekspresowej S-12.

— Wykonanie bezkolizyjnych skrzyzowan drog nizszej kategorii z droga S-12 i DK-74 oraz wezta
drogowego drog S-12 i DK-74 w miejscowosci Strzelce, gm. Mniszkow na granicy z gming
Mniszkow.

— Realizacja $ciezek rowerowych i infrastruktury towarzyszacej w oparciu o programy lokalne
zgodnie z przepisami odrebnymi i szczegdlnymi.

— Realizacja kladek i mostu na rzece Pilica w oparciu o programy lokalne zgodnie z przepisami
odrgbnymi i szczegdlnymi.

1.10 Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Rozwdj infrastruktury technicznej na terenie gminy Aleksandrow nalezy do priorytetow stawianych
przez wladze samorzadowe. W ,,Planie Rozwoju Lokalnego Gminy Aleksandréw na lata 2004 — 2013”
oraz w obecnej strategii rozwoju gminy na lata 2015-2022 zanalizowano problem stabego stanu
technicznego jak i pewnej stagnacji rozwojowej infrastruktury technicznej. Jako pierwszy, glowny cel
strategiczny rozwoju gminy uznano bezpo$rednie inwestycje W infrastrukture techniczna, od ktoérych
zalezy rozw0j gospodarczy gminy oraz jakos$¢ zycia jej mieszkancow.

Do gléwnych elementéw integrujacych obszar z otoczeniem w zakresie infrastruktury technicznej

wymagajacych ustalenia kierunkéw polityki przestrzennej gminy zaliczono:

— sieci wodociggowe i kanalizacyjne;

— linie energetyczne 15kV;

— sie¢ gazowa wysokiego, sredniego i niskiego ci$nienia;

— instalacje do unieszkodliwiania i sktadowania odpadow zgodnie z obowigzujacymi przepisami;

— instalacje do produkcji energii elektrycznej ze zrodel odnawialnych (w szczegdlnosci panele
fotowoltaiczne, pompy ciepta) - mikroinstalacje.

1.10.1 Zaopatrzenie w wode
Gmina zrealizowata plan poprawy stanu technicznego sieci wodociggowej oraz jej rozbudowy.

Dhugos¢ sieci wodociggowej (na koniec 2021 r.) w gminie wynosi 122,3 km, do sieci przytagczonych
jest 1994 gospodarstw. Do sieci wodociagowej przytaczonych jest 90,1 % mieszkan na terenie gminy.
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Przewiduje si¢ dalszg rozbudowe sieci wodociggowej w oparciu o istniejace ujecia wody (hydrofornie)
w Aleksandrowie 1 Jaksonku oraz ujecie wody w Ciechominie. Na terenie gminy zlokalizowane jest
rowniez ujecie wody rezerwowe w miejscowosci Niewierszyn. Nie planuje si¢ lokalizacji nowych
ujec, a jedynie modernizacje ujec istniejacych.

1.10.2 Gospodarka $ciekowa

Dla poprawy stanu sanitarnego gminy $cieki odprowadzane powinny by¢ w sposob zorganizowany do
gminnej sieci kanalizacji sanitarnej. W pierwszym rze¢dzie winny by¢ skanalizowane jednostki
osadnicze posiadajace wodociggi. Niemniej jednak z uwagi na wysoki koszt instalacji, zgodnie
strategia rozwoju gminy dopuszczono budoweg przydomowych oczyszczalni $ciekow. Dla
budownictwa rozproszonego winny by¢ stosowane niewielkie oczyszczalnie typu bioblok dla kilku
zabudowan, oczyszczalnie przydomowe lub szczelne szamba. Wobec obecnego braku kanalizacji
gmina wspiera budowe przydomowych, szczelnych szamb i oczyszczalni §ciekow. Na ten cel planuje
si¢ dalsze przeznaczanie funduszy z budzetu gminy oraz dofinansowania unijnego.

1.10.3 Odprowadzenie wod opadowych

Nie przewiduje si¢ tworzenia zorganizowanego systemu odprowadzenia wod powierzchniowych.
Proponuje si¢ prowadzenie specjalnej polityki w zakresie gospodarowania $rodkami chemicznymi
stref przybrzeznych wod powierzchniowych i obszaréw zrodliskowych oraz wprowadzenie stref
buforowych w postaci barier biologicznych wzdhuz ciekow zagrozonych sptywami powierzchniowymi
z pol zanieczyszczonych srodkami chemicznymi oraz odbudowanie zniszczonych stref ekotonowych.

1.10.4 Elektroenergetyka

Istniejacy system zasilania elektroenergetycznego wymaga zmodernizowania, gldéwnie w zakresie linii
niskiego napigcia oraz stacji transformatorowych 15/04 kV z zasilajacymi je liniami odgateznymi 15
KV . W celu zaspokojenia obecnych i perspektywicznych potrzeb elektroenergetycznych na poziomie
lokalnym poszczegdlnych wsi konieczne jest w najblizszych latach modernizowanie istniejacej
infrastruktury elektroenergetycznej. Na terenach wyznaczonych dla nowej zabudowy, ushug lub
zwigkszenia intensywno$ci istniejacego zagospodarowania nalezy przewidzie¢ budowe nowej sieci
elektroenergetycznej $redniego lub niskiego napigcia lub rozbudowe istniejacej sieci $redniego
1 niskiego napigcia.

Do gléwnych celow strategicznych w zakresie energetyki naleza na terenie gminy Aleksandrow
realizacja dzialan organizacyjnych i inwestycyjnych na rzecz gospodarki niskoemisyjnej na terenie
gminy oraz modernizacja i rozwoj sieci elektroenergetycznej wraz z budowa stacji GPZ wedtug
potrzeb. W poétnocnej czesci gminy na styku z Gming Sulejéw i Mniszkow projektowana jest
napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia relacji Stawno — Sulejow.

1.10.5 Gazownictwo

Na terenie gminy zlokalizowany jest odcinek gazociagu wysokiego ci$nienia relacji Jaksonek —

Kukurgdy Debowskie, dla ktorego wyznaczona jest strefa kontrolowana, ktorej linia Srodkowa

pokrywa si¢ z osig gazociggu. W strefie kontrolowanej nie nalezy wznosi¢ budynkow, urzadzaé

statych sktadow i magazynéw, sadzi¢ drzew oraz nie powinna by¢ podejmowana zadna dzialalnos¢

mogaca zagrozi¢ trwalosci gazociggu podczas jego eksploatacji. Docelowo gmina winna by¢

zgazyfikowana poprzez nowe odcinki gazociagu s$redniego i niskiego cisnienia wyprowadzone

z istniejacych lub projektowanych stacji redukcyjnych przy zachowaniu warunkéw:

— warunkoéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé sieci gazowe zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami;

— w liniach rozgraniczajacych drog publicznych i niepublicznych stanowigcych dostep z terendw
z zabudowg mieszkaniowg do drog publicznych, nalezy rezerwowac trasy dla sieci gazowe;j;

— linie ogrodzen powinny przebiega¢ min. 0,5m od gazociggu $redniego cisnienia;
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— linie ogrodzen powinny przebiega¢ min. 3,0m od gazociggu wysokiego ci$nienia;

— szafki gazowe dla budownictwa jednorodzinnego i zagrodowego winny by¢ lokalizowane w linii
ogrodzen 1 otwierane na zewnatrz ogrodzenia, a w pozostalych przypadkach w miejscu
uzgodnionym z zarzadzajacym siecig gazowa.

Gazyfikacja mozliwa bedzie po spetnieniu kryteriow technicznych oraz ekonomicznej optacalnosci

inwestycji oraz po zawarciu stosownej umowy z Przedsiebiorstwem Gazowniczym.

1.10.6 Cieptownictwo

W zwigzku z brakiem na terenie gminy sieci cieplowniczych, gtownym zrdédlem zaopatrzenia w ciepto
pozostang kottownie lokalne i indywidualne zasilane m. in.: weglem, olejem opatowym, gazem oraz
eko-groszkiem. Zaktada si¢ stopniowe zastepowanie kottdw i piecoOw o zlym stanie technicznym
niskoemisyjnymi urzadzeniami grzewczymi posiadajacymi certyfikaty bezpieczenstwa ekologicznego.
Dotyczy to rowniez nowopowstajacych na terenie gminy kottowni i systemoéw grzewczych. Zaktada
si¢ rozw@j sieci gazowej dla zaopatrywania ludnosci w paliwo oraz rozwdj indywidualnych kottowni
opartych na pompach ciepta oraz rozwigzaniach ekologicznych wykorzystujacych odnawialne zrodia
energii, takie jak stonce Iub geotermia.

1.10.7 Telekomunikacja

Zaopatrzenie w zakresie stacjonarnych taczy telefonicznych obecnie i w przysztosci bedzie
realizowane przez operatoré6w publicznych i prywatnych stosownie do wystepujacych potrzeb.
Z punktu widzenia operatora sieci telefonii stacjonarnej zachodzi potrzeba zapewnienia w liniach
rozgraniczajacych ulic 1 ciggach komunikacyjnych pasa technicznego dla lokalizacji sieci
telekomunikacyjnej. W uzupetnieniu do sieci telefonii stacjonarnej na obszarze gminy jest i bedzie
realizowana z powodzeniem tgczno$¢ w zakresie telefonii komorkowe;.

1.10.8 Gospodarka odpadami

Zgodnie z zapisami w Planie gospodarki odpadami dla wojewodztwa todzkiego na lata 2019 - 2025

z uwzglednieniem lat 2026 — 2031 (przyjetym uchwalg Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego nr

XXXV1/466/21 z dnia 28 wrze$nia 2021 r.) wszelkie stale odpady komunalne z terenu Gminy

Aleksandréow powinny by¢ przekazane do sktadowania do Regionalnej Instalacji Przetwarzania

Odpadéw Komunalnych. W regionie III gospodarki odpadami komunalnymi, do ktoérego zostata

przypisana Gmina Aleksandréw, funkcjonujg nastepujace instalacje regionalne:

e Instalacja do mechaniczno-biologicznego przetwarzania zmieszanych odpadéw komunalnych
1 wydzielenia ze zmieszanych odpadéw komunalnych frakcji nadajacych sie w catosci lub w czgsci
do odzysku - instalacja przetwarzania odpadow komunalnych w Pukininie nr 140, bedaca
wlasnoscig Spotki ZGO AQUARIUM =z siedzibg przy ul. Katowickiej 20, 96-200 Rawa
Mazowiecka oraz instalacja przetwarzania odpadow komunalnych w Ploszowie, gm. Radomsko.

o Instalacja do przetwarzania selektywnie zebranych odpadow zielonych i innych bioodpadow oraz
wytwarzania z nich produktéow o wilasciwosciach nawozowych lub $rodkéw wspomagajacych
uprawe roslin, spetiajacego wymagania okre§lone w przepisach odrebnych lub materiatu po
procesie kompostowania lub fermentacji dopuszczonego do odzysku w procesie R10, spetniajacego
wymagania okreslone w przepisach wydanych na podstawie art. 30 ust. 7 ustawy o odpadach -
instalacja przetwarzania odpadéw komunalnych w Ploszowie, gm. Radomsko.

1.10.9 Odnawialne zr6dla energii.
Na terenie gminy nie przewiduje sie wyznaczania terenéw dla lokalizacji elektrowni wiatrowych, farm

fotowoltaicznych oraz biogazowni. Dopuszcza sie¢ pozyskiwanie energii z wiatru i stonca w ramach
mikroinstalacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami.
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1.11 Obszary wyznaczone do opracowania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego oraz wymagajace zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nielesne.

Na obszarze gminy Aleksandrow nie wyznacza si¢ terenow do objecia obowigzkiem opracowania
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego.

Na terenie gminy Aleksandrow nie wyznacza si¢ obszar6w rozmieszczenia obiektow handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2.

Dla istniejacych i projektowanych terenow gorniczych mozna opracowywaé miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego zgodnie z regulacjami przepiséw odrebnych i szczeg6lnych.

1.12 Zadania i inwestycje i inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym.

Zadania rzadowe
Na obszarze opracowania brak jest przedsiewzie¢ umieszczonych w programach zadan rzadowych.

Zadania inwestycji celu publicznego o0 znaczeniu ponadlokalnym

Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego

przyjetym uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa L.odzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. na

terenie gminy Aleksandrow wystepuja przedsiewzigcia zaliczane do ponadlokalnych celow

publicznych:

- budowa drogi S12 Piotrkéw Trybunalski — Radom, odc. Piotrkow Trybunalski — Sulejow
(w. Kozenin);

- budowa drogi S12 Sulejow — Radom;

- odnowienie oznakowania szlakow turystycznych w Parkach Krajobrazowych Wojewodztwa
Lodzkiego wraz z uzupehieniem systemu informacji turystyczno przyrodniczej.

Inwestycje lokalne celu publicznego

- zagospodarowanie terenu sportowo-rekreacyjnego w sasiedztwie szkoly we wsi Aleksandrow,
- modernizacja drég gminnych,

- modernizacja linii napowietrznych sredniego napigcia,

- budowa gazociagu $redniego cisnienia.

W Studium wyznacza si¢ obszary przestrzeni publicznej, czyli obszary o szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancoéw, poprawy jakosci ich zycia oraz sprzyjajace nawigzywaniu
kontaktéw spotecznych ze wzgledu na ich potozenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne. Obszary
te oznaczone zostaty na zalaczniku graficznym punktowo, odpowiednio do skali opracowania:
Aleksandrow — teren wokol budynku Urzedu Gminy oraz otoczenie szkoly podstawowej.
Skotniki - rynek,

Dabrowa nad Czarna — otoczenie szkoly podstawowej

Rozenek — centralna cze$¢ miejscowosci soteckiej na skrzyzowaniu szlakéw komunikacyjnych
Szarbsko - centralna cze$¢ miejscowosci soleckiej na skrzyzowaniu szlakéw komunikacyjnych,
Dabréwka — Srodowiskowy Dom Samopomocy,

Siucice — plac przy swietlicy

Niewierszyn — plac przy remizie OSP

Jaksonek — plac przy $wietlicy

Stara - plac przy remizie OSP

Pozostate inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym realizowane beda w oparciu o art. 6

ustawy o gospodarce nieruchomos$ciami w sukcesywnie uchwalanych m.p.z.p. dla poszczegolnych
terenéw gminy Aleksandrow.
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1.13 Szlaki turystyczne.

Szlaki turystyczne

Na terenie gminy zlokalizowane sa zgodnie z ustaleniami planu wojewodztwa todzkiego nastepujace
szlaki:

e Szlak Romanski (samochodowy),

Szlak cysterski (samochodowy),

Szlak Wojny Swiatowej - Frontu Wschodniego 1914-1918 (samochodowy,

Szlak Grunwaldzki,

Szlak EuroVelo.

Projektowane szlaki postulowane do realizacji przez gmine Aleksandrow

Na terenie gminy projektowane sa nastepujace szlaki:

e Szlak rowerowy Ostrow-Niewierszyn-Kaweczyn-Dabréwka-Szarbsko-Stara-Skotniki,
Szlak pieszo-rowerowy szlakiem walk partyzanckich,

Szlak pieszo-rowerowy szlakiem Powstania Styczniowego,

Trasy widokowe w m-ci Ostrow i Szarbsko,

Sciezki edukacyjne na obszarze N2000 Dolina Srodkowej Pilicy.

Zgodnie z obowigzujacym planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego
przyjetym uchwata nr LV/679/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 28 sierpnia 2018 r. na
tereniec gminy Aleksandrow planowane jest odnowienie oznakowania szlakow turystycznych
na obszarze Sulejowskiego Parku Krajobrazowego wraz z uzupelnieniem systemu informacji
turystyczno przyrodniczej.

1.14 Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi oraz osuwania si¢ mas ziemnych.

Na obszarze gminy Aleksandréw wyznaczone zostaly obszary szczegolnego zagrozenia powodzia
o prawdopodobienstwie wystapienia powodzi Srednim Q1% i duzym Q10%. Oznaczone zostaty
one w czesci graficznej studium. Zwigzane sa one z doling rzeki Pilicy oraz doling rzeki Czarna
Maleniecka. Na obszarach szczegbdlnego zagrozenia powodzig zastosowanie maja przepisy odrebne,
a W szczeg6lnosci ustawa z dnia 18 lipca 2001r. Prawo Wodne oraz plan zarzadzania ryzykiem
powodziowym.

Na terenie gminy nie wystepuja udokumentowane obszary narazone na niebezpieczenstwo
osuwania si¢ mas ziemnych. Na terenie gminy Aleksandrow w dolinie rzeki Pilicy
wystepuja hatomiast domniemane tereny o predyspozycjach do rozwoju ruchéw masowych (wedtug
PGI wskazanych w ramach systemu ostony przeciwosuwiskowej). Dla terenéw tych nie
przeprowadzono jednak badan potwierdzajacych wystepowanie ruchow masowych.

POLITYKA:

— Na obszarach szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica i Czarna Maleniecka
o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 100 lat (1%), raz na dziesi¢¢ lat (10%) zabrania si¢
wykonywania robdt oraz czynno$ci, ktére moga utrudni¢ ochrong¢ przed powodzig, w tym
wykonywania urzadzen wodnych oraz wznoszenia innych obiektow budowlanych z wyjatkiem
drog rowerowych;

— Zabrania si¢ sadzenia drzew lub krzewdw, z wyjatkiem plantacji wiklinowych na potrzeby
regulacji wod oraz roslinno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej dolin rzecznych lub
stuzacej do wzmacniania brzegéw, obwatowan lub obsypisk;

— Zabrania si¢ zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych
robot, z wyjatkiem robot zwigzanych z regulacjg lub utrzymywaniem wod oraz brzegu morskiego,
budowsg, przebudowg Iub remontem drogi rowerowej, a takze utrzymywaniem, odbudowa,
rozbudowa lub przebudowag watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
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funkcjonalnie oraz czynnosci zwigzanych z wyznaczaniem szlaku turystycznego pieszego lub
rowerowego,

Zaklada si¢ zachowanie i tworzenie wszelkich systemow retencji wod, budoweg i rozbudowe
zbiornikéw  retencyjnych, suchych zbiornikéw przeciwpowodziowych oraz polderéw
przeciwpowodziowych;

Zaklada si¢ racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,
a takze sterowanie przeplywami wod;

Zaklada si¢ wprowadzanie i koordynowanie funkcjonowania systemu ostrzegania przed
niebezpiecznymi zjawiskami zachodzacymi w atmosferze oraz hydrosferze;

Zaktada si¢ ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub obszaréw
szczegdlnego zagrozenia powodzig, budowanie oraz utrzymywanie walow przeciwpowodziowych,
a takze kanatow ulgi.

1.15 Obiekty lub obszary dla ktérych wyznacza si¢ w zlozu kopalin filar ochronny.
Nie wystepuja.

1.16 Obszary pomnikow zaglady i ich stref ochronnych oraz obowiazujace na nich ograniczenia
w prowadzeniu dzialalno$ci gospodarczej.

Nie wystepuja.

2. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO W SOLECTWACH
2.1 Zakres i zasady ustalenia kierunkéw zagospodarowania w poszczegolnych solectwach

Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréow w czesci
opisowej i graficznej odniesiono do obszaréw solectw:

2.1.1. Aleksandrow 2.1.17. Niewierszyn
2.1.2. Borowiec 2.1.18. Reczkow Nowy
2.1.3. Brzezie 2.1.19. Ostrow

2.1.4. Ciechomin 2.1.20. Rozenek

2.1.5. Dabrowa nad Czarna 2.1.21. Sieczka

2.1.6. Dabrowka 2.1.22. Siucice

2.1.7. Debowa Gora 2.1.23. Siucice Kolonia
2.1.8. Dgbowa Gora Kolonia 2.1.24. Skotniki

2.1.9. Jaksonek 2.1.25. Stara

2.1.10. Janikowice 2.1.26. Stara Kolonia
2.1.11. Justynow 2.1.27. Szarbsko
2.1.12. Kalinkow 2.1.28. Taraska

2.1.13. Kamocka Wola 2.1.29. Wactawow
2.1.14. Kawgczyn 2.1.30. Wiodzimierzow
2.1.15. Kotuszow 2.1.31. Wolica

2.1.16. Marianéw 2.1.32. Wolka Skotnicka

Ponizsze ustalenia stanowig podstawe do badania spojnosci rozwigzan projektdw miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego (art. 18 ust. 2, pkt. 2a) z polityka przestrzenng gminy Aleksandrow

- okreslong w niniejszym Studium.
Dla obszaréw poszczegolnych sotectw przedstawiono szczegdlowe uwarunkowania wykluczajace

i ograniczajgce zabudowe lub zmiane zagospodarowania terenu oraz kierunki polityki gminy na
danym terenie.
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1.1. ALEKSANDROW

Sotectwo zamieszkate przez 199 osob i graniczgce z sotectwami: Kaweczyn, Kalinkow, Marianow
i Janikowice.

Jednostki osiedlencze: Aleksandrow i Stefanéw (Stefandowek).

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary les$ne i tereny zieleni srodpolnej oraz tereny zakwalifikowane do zalesien,
Strefa ochrony bezposredniej ujgcia wody,

Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej (pod warunkiem wydania
rozporzadzenia w/s obszarow ograniczonego uzytkowania terenu).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

Uktad przestrzenny wsi Aleksandrow chroniony prawnie (wie§ sznurowa) — ochrona
konserwatorska uktadoéw przestrzennych ,,B”,

Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Poludniowo-zachodnia cz¢$¢ sotectwa zmeliorowana,

Obszary uwzglednione w programach dotyczacych bezpieczenstwa wewnetrznego i obronnos$ci
kraju,

Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga powiatowa DP 1502E relacji Sulejow - Krasik).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO.

Rozwdj zabudowy mieszkalnej,

Teren zieleni urzadzonej w srodkowej czesci sotectwa (m.in. teren sportowy),

Obszary le$ne i przeznaczone do zalesien w potnocnej czesci solectwa,

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach stabej klasy bonitacyjnej,

Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (rozdz. 2.9.)
ze szczegblnym uwzglednieniem formy rozplanowania miejscowos$ci gminnej (wie§ sznurowa),

Ujecia wody jako element zagospodarowania przestrzennego solectwa,
Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych przydomowych
systemow oczyszczania $ciekow,

Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
Budowa chodnikéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
Budowa kompleksu boisk wielofunkcyjnych,

Budowa instalacji fotowoltaicznej o mocy powyzej 500kW w sgsiedztwie szkoty i budynku urzedu
Gminy.
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1.2. BOROWIEC

Sotectwo zamieszkale przez 120 os6b i graniczace z sotectwami: Kotuszow, Debowa Gora,
Kalinkéw, Rozenek oraz z gming Paradyz.

Jednostki osiedlencze: Borowiec i Porgba.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,
Obszary pradolin, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowanie inwersji klimatycznych
celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

Wazne glowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIA

Ochrona konserwatorska historycznego uktadu przestrzennego wsi Borowiec (przysiotek) strefa
»B”,

Potudniowa czg$¢ sotectwa objeta konserwatorska ochrong krajobrazu kulturowego rzeki Czarnej
Malenieckiej — strefa ,,K”,

Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz obserwacji archeologicznej
»OW?,

W potudniowej czgsci sotectwa zlokalizowany jest uzytek ekologiczny,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w granicach Obszaru Natura2000 ,,Dolina Czarnej”,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenow w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Ograniczenia wynikajace z polozenia terenow na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozwo6j zabudowy mieszkalnej

Rozwdj zabudowy rekreacji indywidualnej (letniskowej) w zachodniej czgsci sotectwa w terenach
zabudowy mieszkalnej, dla ktorego w miare potrzeb, nalezy wykona¢ m.p.z.p.,

Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2.8.),

Ochronie konserwatorskiej podlega uktad przestrzenny wsi Borowiec (przysiotek), krajobraz
kulturowy doliny rzeki Czarnej Malenieckiej oraz strefy ochrony stanowisk archeologicznych
1 obserwacji archeologicznej Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow (rozdz. 2.9.),

Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow,

Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
Budowa chodnikéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach.

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
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2.1.3 BRZEZIE
— Sotectwo zamieszkale przez 44 osoby i graniczace z sotectwem Wactawow oraz z gming Zarnow.
— Jednostki osiedlencze: Brzezie, Kolonia Brzezie i Sosnowiec.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Obszary wystepowania zt6z surowcdéw mineralnych.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochrona i konserwacja zieleni $rédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wodg,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach).

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

— Rozwoj przemystu wydobywcezego w granicach udokumentowanych zt6z surowcé6w naturalnych
w oparciu o uchwalanie m.p.z.p.

— Eksploatacja zt6z piaskowca w ramach wydanych koncesji.

— W przypadku zakonczenia dziatalno$ci gorniczej na terenie sotectwa nalezy przeprowadzié proces
rekultywacji gruntow w kierunku lesnym lub rolniczym.

2.1.4 CIECHOMIN

— Sotectwo zamieszkate przez 217 oso6b i graniczace z sotectwami: Kalinkow, Rozenek, Marianéw,
Siucice, Siucice Kolonia oraz z gming Paradyz.

— Jednostki osiedlencze: Ciechomin.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wazne gléwne i wspomagajace ciggi oraz wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Strefa ochrony bezpoéredniej ujecia wody.
UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Wschodnia czg$¢ sotectwa objeta strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego rzeki
Czarnej Malenieckiej — strefa ,,K”,

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych “W?”,
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— Ograniczenia wynikajgce z potozenia sotectwa w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendéw w granicach Obszaru Natura2000 ,,Dolina Czarnej”,
— Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
— (droga powiatowa DP 1503E relacji Rozenek - Skorkowice).

— Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwo6j zabudowy mieszkalne;j,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlegajg strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” (rozdz 2.9.).

— Ochronie prawnej podlegajg obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2.8.),

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw o wyzszych
areatach.

— Zagospodarowanie terenu po bytej szkole podstawowe;.
— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.5 DABROWA NAD CZARNA

— Sofectwo zamieszkate przez 174 osoby i graniczace z sotectwami: Taraska, Wtodzimierzow,
Kotuszow, Debowa Goéra 1 Dgbowa Goéra Kolonia.

— Jednostki osiedlencze: Dabrowa Nad Czarna, Pita i Kolonia Dabrowa.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Czarna Maleniecka,
zgodnie z uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w
sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— Wazne gléwne i wspomagajace ciggi oraz wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— W sofectwie zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru zabytkow (potnocna czgs¢ parku
zlokalizowanego w sotectwie Dgbowa Gora) oraz gminnej ewidencji zabytkéw (w tym park w
Pile),
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— Potudniowa cze$¢ sotectwa objeta strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu
przestrzennego wsi Dabrowa Nad Czarng — strefa ,,B”,

— Czes$¢ solectwa objeta strefg ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego rzeki Czarnej
Malenieckiej — strefa ,,K”,

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz obserwacji archeologicznej
- ,,0W”,

— Poludniowa cze$¢ sotectwa potozona jest na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

— Na terenie sotectwa wystgpuja pomniki przyrody jako forma ochrony konserwatorskiej,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia sotectwa na projektowanym ,,Spalsko - Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu,

— Ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowo - rekreacyjnej w S$rodkowej czgsci sofectwa,
wynikajace z potozenia w bezposrednim sgsiedztwie koryta rzeki Czarnej Malenieckie;j,

— Uciazliwosci akustyczne i1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga powiatowa DP 3921E relacji Przedborz — Blonie Szlacheckie).

— Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,
— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej Klasy bonitacyjnej,

— Ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowej dla terenow zabudowy zagrodowej potozonych
w potudniowej czesci sotectwa, zgodnie z planem ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

— Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wciagniete do gminnej ewidencji zabytkow oraz
strefy ,,B”, ,,K”, ,W”,1,,OW” (rozdz. 2.9.),

— Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2.8.),

— Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wodg,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,,

— Realizacja programu zaopatrzenia siedlisk w energie gazu ziemnego.

— Realizacja fragmentu gazociagu przesytowego wysokiego ci$nienia (kierunek Jaksonek Kukuredy
Dg¢bowskie),

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.
— Rozbudowa i przebudowa budynku OSP.
— Budowa budynku swietlicy wiejskiej.

2.1.6 DABROWKA

— Sotectwo zamieszkate przez 179 osob i graniczace z sotectwami: Skotniki, Szarbsko, Kawegczyn,
Janikowice, Stara Kolonia i Stara.

— Jednostki osiedlencze: Dabrowka, Gawrony - Kepa i Kepina.
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UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wazne gldwne i wspomagajace ciagi oraz wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszar
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Cmentarz rzymsko-katolicki w gminnej ewidencji zabytkow,

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz obserwacji archeologicznej
»OW?,

— Zachodnia cze$¢ sotectwa potozona na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia sotectwa w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Ograniczenia wynikajace z polozenia Solectwa na terenie projektowanego ,,Spalsko—
Sulejowskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu ,

— Uciazliwosci akustyczne i1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;j
(droga powiatowa DP 3921E relacji Przedborz — Blogie Szlacheckie).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjne;j,

— Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wpisany do gminnej ewidencja zabytkow oraz strefy
ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” i obserwacji archeologicznej ,,OW” (rozdz. 2.9).

— Ochronie prawnej podlegajg obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2.8.),

— Ochrona i konserwacja zieleni srédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wodg,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Realizacja fragmentu systemu sciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
arealach.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.
— Urzadzenie miejsca rekreacji i wypoczynku.

2.1.7 DEBOWA GORA

— Sotectwo zamieszkate przez 111 oséb i graniczace z sotectwami: Debowa Gora Kolonia, Dabrowa
Nad Czarna, Kotuszow, Borowiec, Kalinkéw i Kamocka Wola.

— Jednostki osiedlencze: Dgbowa Gora, Kukuredy Debowskie i Ruda Papiernia.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Czarna Maleniecka,
zgodnie z uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.
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UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Na terenie sotectwa zlokalizowane sa dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkoéw
(stodota z XIX w. i zespot dworski z przetomu XVIII i XIX w.),

Ochrona konserwatorska strefy ochrony krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej
strefa ,,K”,

Wystepowanie strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” w polnocnej czesci sotectwa,

Ograniczenia wynikajace z polozenia sotectwa czesciowo w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru
Chronionego Krajobrazu,

Ograniczenia wynikajgce z potozenia czgsci sotectwa w granicach Obszaru Natura2000 ,,Dolina
Czarnej”,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw solectwa na projektowanym ,Spalsko —
Sulejowskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu,

Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga powiatowa DP 3921E relacji Przedbdrz — Blonie Szlacheckie).

Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwdj zabudowy mieszkalnej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;j,

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wciagniete do gminnej ewidencji zabytkow, strefy
ochrony stanowisk archeologicznych oraz obserwacji archeologicznej (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2 8),

Ochrona i konserwacja zieleni srodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania sciekow,

Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
Budowa chodnikéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

Realizacja fragmentu gazociagu przesytowego wysokiego ci$nienia (kierunek Jaksonek Kukuredy
D¢bowskie) oraz realizacja programu zaopatrzenia siedlisk w energi¢ gazu ziemnego.

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

1.8 DEBOWA GORA KOLONIA

Sotectwo zamieszkate przez 170 0sob i graniczace z sotectwami: Taraska, Niewierszyn, Kamocka
Wola, Debowa Gora i Dabrowa Nad Czarna.

Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary le$ne celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego,

Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Czarna Maleniecka,
zgodnie z uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
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Obszary pradolin, podmokte, o niskiej nosnosci oraz tereny wystepowania inwersji klimatycznych
celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wazne glowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Pdnocny fragment sotectwa objety strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny
rzeki Czarnej Malenieckiej — strefa ,,K”,

Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefy ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW” w pétnocnej czgsci sotectwa,

Potnocna i potnocno-wschodnia cze$¢ sotectwa potozona na terenie Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego,

Ograniczenia rozwoju funkcji mieszkaniowo-rekreacyjnej w poétnocnym fragmencie sotectwa
zgodnie z ustaleniami planu ochrony Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

Ograniczenia wynikajace z polozenia czegsci solectwa w granicach Obszaru Natura2000 ,,Dolina
Czarnej”,

Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw solectwa na projektowanym ,,Spalsko —
Sulejowskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu,

Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga powiatowa DP 3921E relacji Przedborz — Btonie Szlacheckie).
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwoj zabudowy mieszkalnej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej
Malenieckiej — strefa ,K”, strefy ochrony stanowisk archeologicznych oraz obserwacji
archeologicznej (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2.8.),

Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,
Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

Realizacja fragmentu gazociggu przesylowego wysokiego ci$nienia (kierunek Jaksonek, Kukuredy
Debowskie),

Realizacja programu zaopatrzenia siedlisk w energie gazu ziemnego.
Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

1.9 JAKSONEK

Solectwo zamieszkate przez 184 osoby i graniczace z sotectwami: Taraska, Kotuszow,
Wlodzimierzoéw oraz z kompleksami lasow panstwowych.
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— Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

— Obszary lesne celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Strefa kontrolowana od liniowych sieci infrastruktury technicznej (istniejacy gazocigg wysokiego
ci$nienia),

— Wazne gléwne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga krajowa DK-74 relacji Piotrkow Trybunalski — Barwinek (Bukareszt) oraz droga powiatowa
DP 3921E relacji Przedborz — Blonie Szlacheckie),

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,
— Teren laséw panstwowych potozony w obrebie otuliny Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

— Ograniczenia wynikajagce z potozenia terendw na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

— Istniejace pomniki przyrody (zachodnia czegs¢ sotectwa).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,
— Przebudowa drogi krajowej DK 74 do parametrow drogi gtdéwnej ruchu przyspieszonego,
— Budowa drogi ekspresowej S-12,

— Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody, a szczegdlnie
pomniki przyrody (deby szyputkowe na terenie lasow panstwowych) (rozdz. 2.8),

— Ochrona i konserwacja zieleni srédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

— Realizacja fragmentu systemu sciezek rowerowych,

— Realizacja programu zaopatrzenia siedlisk w energie gazu ziemnego,

— Realizacja fragmentu gazociggu przesylowego wysokiego cisnienia (kierunek potudnikowy na
Kukuredy Debowskie),

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.
— Zagospodarowanie terenu wokot §wietlicy wiejskie;.

2.1.10 JANIKOWICE

— Solectwo zamieszkate przez 156 osob i graniczace z sotectwami: Dabrowka, Kaweczyn,
Aleksandrow, Marianow, Justynow i Stara Kolonia.

— Jednostki osiedlencze; Janikowice i Laki.
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UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Tereny zmeliorowane w pétnocnej i pétnocno-zachodniej czeéci solectwa.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” (rozdz.2.9.),

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Ochrona i konserwacja zieleni srédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikow 1 modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadownicze
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.
— Budowa $wietlicy wiejskie;j.

2.1.11 JUSTYNOW

— Sotectwo zamieszkate przez 56 osob i graniczace z sotectwami: Wolica, Stara Kolonia, Siucice,
Siucice Kolonia oraz z gming Zarnow.

— Jednostki osiedlencze: Justynow i Matyldow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefy ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW?”,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Brak obiektywnych warunkéw fizjograficznych i zapotrzebowania spotecznego dla wyznaczania
nowych terenéw budownictwa mieszkaniowego.

KIERUNKI | POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,
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Ochronie konserwatorskiej podlegajg strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefa
ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW?”,

Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwoscia intensyfikacji
zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;j,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania sciekow,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej, ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

1.12 KALINKOW

Sotectwo zamieszkate przez 169 oséb i graniczace z sotectwami: Kaweczyn, Kamocka Wola,
De¢bowa Gora, Rozenek, Ciechomin, Marianéw i Aleksandrow.

Jednostki osiedlencze: Kalinkéw, Wiatka i Zalesie.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wyleczone z zainwestowania kubaturowego,

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Kalinkéw (ulicowka)
strefa ,,.B”,

W potnocnej czesci sotectwa potudniowa granica zasiegu strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej — strefa ,,K”,

Ograniczenia wynikajgce z potozenia czgéci solectwa w granicach Obszaru Natura2000 ,,Dolina
Czarnej,

Ograniczenia wynikajace z polozenia terendw w granicach ,,Piliczafiskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Ograniczenia wynikajace z polozenia terenow solectwa na projektowanym ,Spalsko —
Sulejowskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu,

Brak obiektywnych warunkow fizjograficznych i zapotrzebowania spotecznego dla wyznaczania
nowych terenéw budownictwa mieszkaniowego.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozwdj zabudowy mieszkalnej,
Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wpisany do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora
Zabytkéw, uktad przestrzenny wsi Kalinkow (ulicowka) oraz strefa ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej - strefa ,,K” (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwoscia intensyfikacji
zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;j,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,
Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego,
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— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.13 KAMOCKA WOLA

— Sotectwo zamieszkate przez 96 osob i1 graniczace z sotectwami: Niewierszyn, Degbowa Goéra
Kolonia, Debowa Gora, Kalinkéw, Kaweczyn i Sieczka,
— Jedna jednostka osiedlencza,

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary le$ne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,
— Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendow w granicach otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego,

— Ograniczenia wynikajgce z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw sotectwa na projektowanym ,,Spalsko —
Sulejowskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu,

— Brak obiektywnych warunkéw fizjograficznych i zapotrzebowania spotecznego dla wyznaczania
nowych terené6w budownictwa mieszkaniowego,

— Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga powiatowa DP 3921E relacji Przedborz — Blogie Szlacheckie).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Ochrona i konserwacja zieleni srédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,
— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Adaptacja istniejacego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwosci intensyfikacji
zabudowy siedliskowej i ustugowe;j,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikéw i modernizacja oswietlenia ulicznego,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
— Rozwoj terendow rekreacji indywidualnej i wypoczynku.

2.1.14 KAWECZYN

— Sotectwo zamieszkate przez 79 osob i graniczace z sotectwami: Sieczka, Kamocka Wola,
Kalinkow, Aleksandrow, Janikowice, Dabrowka i1 Szarbsko.

— Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.
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— Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej (pod warunkiem wydania
rozporzadzenia W/s obszarow ograniczonego uzytkowania terenu).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Wystepowanie strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,W”,

— Ograniczenia wynikajgce z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw sotectwa na projektowanym ,Spalsko —
Sulejowskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu,

— Wystepowanie terenow zmeliorowanych w potudniowej cze$ci sotectwa.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalnej,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlega strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” (rozdz. 2.9.).
— Ochronie prawnej podlegajg obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozwo6j budownictwa mieszkalnego w zabudowie jednorodzinnej i zagrodowej,

— Wyznaczenie nowych terenow produkcyjno-ustugowych w obrebie skrzyzowania drog
powiatowych poprzez opracowanie m.p.z.p.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.15 KOTUSZOW

— Sotectwo zamieszkate przez 251 0s6b i graniczace z sotectwami: Jaksonek, Wiodzimierzow,
Dabrowa Nad Czarng, Borowiec oraz z gming Paradyz.

— Jednostki osiedlencze: Kotuszoéw 1 Stanistawow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i1 zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wystepowanie obszaréw glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo wytaczonych
z zainwestowania kubaturowego, zabudowy i innego uzytkowania z wyjatkiem rolniczego,

— Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— Wazne gléwne i wspomagajace ciagi 1 wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Kotuszow (owalnica)
strefa ,,B”,

— Potudniowa cze$¢ sotectwa potozona w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
doliny Czarnej Malenieckiej — strefa ,,K”,

— Wystgpowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” i stref ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW”,

— Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(przebieg drogi krajowej DK 74 relacji Piotrkéw Trybunalski — Barwinek (Bukareszt),
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— Ograniczenia wynikajagce z potozenia terenéw W granicach otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia czgéci sotectwa w granicach Obszaru Natura2000 ,,Dolina
Czarnej”,

— Ograniczenia wynikajgce z potoZzenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Ograniczenia wynikajace z polozenia terendow w granicach projektowanego ,,Spalsko-
Sulejowskiego” Obszaru Chronionego Krajobrazu.

— Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— Rozwo6j zabudowy mieszkalne;j,

— W potnocnej czesci sotectwa przy drodze krajowej DK 74 wyznacza si¢ tereny zabudowy
produkcyjno ustugowe;j dla ktorego wykona¢ nalezy m.p.z.p.,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Podniesienie rangi drogi krajowej DK 74 parametréw drogi gléwnej ruchu przyspieszonego,

— Ochronie konserwatorskiej podlega osiem stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”, strefa

ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW”, forma rozplanowania wsi Kotuszow (owalnica) (rozdz.
2.9),

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
— Ochrona i konserwacja zieleni srédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow.

— Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z mozliwoscig intensyfikacji
zabudowy siedliskowej 1 ustugowe;j,

— Wyznacza si¢ obszar kierunkowy zagospodarowania przestrzennego z funkcja obstugi drogi
krajowej DK 74,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

— Budowa swietlicy wiejskiej,

2.1.16 MARIANOW

— Sotlectwo zamieszkate przez 111 os6b i graniczace z sotectwami: Aleksandrow, Kalinkow,
Ciechomin, Siucice, Justynéw i Janikowice.

— Jedna jednostka osiedlefcza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Ograniczenia wynikajgce z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Budowa chodnikdéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego,
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Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
arecatach.

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
Rozw¢j terendéw integracji spotecznej, rekreacji indywidualnej i wypoczynku.

1.17 NIEWIERSZYN

Sotectwo zamieszkate przez 238 osob i graniczace z solectwami: Ostrow, Taraska, Debowa Gora,
Kamocka Wola i Sieczka.

Jednostki osiedlencze: Niewierszyn i Stary Niewierszyn.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne 1 zakwalifikowane do zalesien, celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,
Wystepowanie obszarow glebowych o najwyzszych klasach bonitacyjnych - celowo wytaczonych
z zainwestowania kubaturowego, zabudowy i innego uzytkowania z wyjatkiem rolniczego,
WykKluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Czarna Maleniecka,
zgodnie z uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r.
w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Zachodnia cze$¢ sotectwa potozona w obrgbie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny,

Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej strefa
»K”,

Wystepowanie strefy ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW” 1 ochrony stanowisk
archeologicznych ,,W”,

Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw w istniejagcym Obszarze Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Pilicy”

Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu,

Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;j
(droga powiatowa DP 1502E relacji Sulejow - Krasik).

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Rozwdj zabudowy mieszkalnej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,
W celu poszerzenia w kierunku potnocno-zachodnim zasiggu zabudowy, w przypadku realizacji

zabudowy o funkcji uzupetniajacej (innej niz zabudowa zagrodowa) konieczne be¢dzie uzyskanie
zgody na przeznaczenie gruntow rolnych na cele nierolnicze,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
Budowa chodnikéw i modernizacja o§wietlenia ulicznego,

Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Ochronie konserwatorskiej podlega strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny
rzeki Czarnej Malenieckiej — strefa ,,K” oraz strefa ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW” jak
1 stanowisk archeologicznych ,,W” (rozdz. 2.9.),
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Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
Rozwdj agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadow funkcjonalno - przestrzennych.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,

— Rozwoj terendw rekreacji indywidualnej 1 wypoczynku.

2.1.18 RECZKOW NOWY

— Sotectwo zamieszkate przez 70 oséb i graniczace z sotectwami: Skotniki, Wolka Skotnicka
1 Wactawow.

— Jednostki osiedlencze: Reczkow Nowy, Ojrzen i Gniewosy (Gniewosze).

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE
— Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kolowe;j
(zwiazane z przebiegiem drogi powiatowej DP 3921E relacji Przedborz — Btogie Szlacheckie),

— Wystepowanie strefy ochrony stanowiska archeologicznego ,,W”,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terenow w ,Piliczanskim” Obszarze Chronionego
Krajobrazu,

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej Klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlega strefa ochrony stanowiska archeologicznego ,,W” (rozdz. 2.9.),
— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Rozwoj przemyshu wydobywczego w granicach udokumentowanych zt6z surowcow naturalnych
w oparciu o uchwalanie m.p.z.p.

— Eksploatacja zt6z piaskowca w ramach wydanych koncesji.

— W przypadku zakonczenia dziatalno$ci gorniczej na terenie sotectwa nalezy przeprowadzi¢ proces
rekultywacji gruntow w kierunku lesnym lub rolniczym,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

— Rozwoj agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadéw funkcjonalno — przestrzennych.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,

— Przebudowa $wietlicy wiejskiej.

2.1.19 OSTROW

— Sotectwo zamieszkale przez 170 oséb 1 graniczace z sotectwami: Taraska, Niewierszyn, Sieczka
oraz z gming Sulejow.

— Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,
za wyjatkiem terenéw zabudowy mieszkalnej i rekreacyjnej, dla ktorych po uzyskaniu zgody na
zmiang przeznaczenia z uzytkowania leSnego uchwalony zostanie m.p.z.p.
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Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Czarna Maleniecka
i Pilica, zgodnie z uchwata nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewddztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego
2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Obszary pradolin, podmokte o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wazne gtowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

Teren udokumentowanych stanowisk archeologicznych (strefy ,,W”) o duzej wartosé
ponadlokalnej m.in. cmentarzysko Kultury Przeworskiej (stanowisko nr 76-56/5 Ostrow).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Potnocna czgs$¢ sotectwa potozona w strefie ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego
doliny rzeki Czarnej Malenieckiej — strefa ,,K”.

Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefy ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW”.

Obszar sotectwa potozony jest w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

Ograniczenia wynikajagce z potozenia terenéw na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

Ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Srodkowe;j Pilicy”
oraz ,,.Dolina Czarnej”.

Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica i odcinka rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwo6j zabudowy mieszkalne;j,

Wyznaczenie terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkalng-jednorodzinng i rekreacyjna dla
ktorych po uzyskaniu zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw lesnych na cele nielesne uchwalone
zostang m.p.z.p.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

Obszary zabudowy letniskowej w zachodniej czeSci sotectwa oraz potozone wzdtuz drogi
powiatowej DP 1502E wykorzystujgce walory krajobrazowe doliny rzeki Pilicy,

Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefa
ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW” (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegajg obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2 .8.),

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

Wdrazanie kompleksowego programu zaopatrzenia populacji w wode,
Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,
Budowa s$ciezek rowerowych wzdhuz rzeki Pilicy wraz z ktadka na rzece Pilica.

Budowa infrastruktury turystycznej stuzacej aktywizacji terenow potozonych wzdtuz rzeki Pilicy
i Czarnej Malenieckiej,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
Rozwoj terenoéw integracji spotecznej, rekreacji indywidualnej i wypoczynku.

1.20 ROZENEK
Solectwo zamieszkate przez 112 osob i graniczace z sotectwami Borowiec, Kalinkow i Ciechomin
oraz z gming Parady?z.
Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne celowo wylaczone z zabudowy kubaturowe;,
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Obszary pradolin, podmokte, o niskiej nosnosci oraz tereny wystepowania inwersji klimatycznych
celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wazne glowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

Uzytek ekologiczny zlokalizowany w poéinocno-zachodniej cze$ci sotectwa.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Park podworski wciagnigty do rejestru Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, za$ chatlupa
1 mlyn wodny do gminnej ewidencji zabytkow,

Strefa ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej strefa
Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Rozenek — strefa ,,B”,
Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

W sotectwie wystepuje pomnik przyrody (grupa drzew),

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenow w granicach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina Czarnej”,
Ograniczenia wynikajace z potozenia terenow W ,,Piliczanskim” Obszarze Chronionego Krajobrazu
Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;.
Obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwdj zabudowy mieszkalnej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dolnej klasy bonitacyjnej,

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkdéw 1 gminnej ewidencji zabytkow oraz forma rozplanowania wsi Rozenek (ulicowka),
krajobraz kulturowy doliny rzeki Czarnej Malenieckiej jak i strefy ochrony stanowisk
archeologicznych (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegajg obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,
Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Rozwo6j budownictwa letniskowego i1 agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadow
funkcjonalno — przestrzennych.

Budowa $ciezek rowerowych wzdtuz szlakoéw komunikacyjnych oraz rzeki Czarna Maleniecka.

Budowa infrastruktury turystycznej shuzacej aktywizacji terenow potozonych wzdtuz rzeki Czarnej
Malenieckigj,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
Zagospodarowanie centralnej cze$ci miejscowosci Rozenek.

1.21 SIECZKA
Sotectwo zamieszkate przez 137 oséb i graniczace z solectwami: Niewierszyn, Kamocka Wola,
Kawegczyn i Szarbsko oraz z gming Sulejow.

Jednostki osiedlencze: Sieczka, Opocznianki i Wiadystawow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Pilica, zgodnie z uchwata
nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,
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— Wazne gléwne i wspomagajace ciggi 1 wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Cztery obiekty wpisane sg do gminnej ewidencji zabytkow,

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Zachodnia cze$¢ sotectwa potozona w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i jego
otuliny,

— Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw w granicach Obszaru Natura 2000 — ,,Dolina
Srodkowej Pilicy”,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu,

— Wschodnie pierzeje sotectwa sg zmeliorowane,

— Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej.

— Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlegajg obiekty wciagnicte do gminnej ewidencji zabytkow oraz
stanowiska archeologiczne (rozdz. 2.9.),

— Ochronie prawnej podlegajg obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz. dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

— Rozwoj agroturystyki z wykorzystaniem istniejgcych uktadow funkcjonalno — przestrzennych,

— Ochrona i konserwacja zieleni $rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,
— Budowa $ciezek rowerowych wzdhuz rzeki Pilicy,

— Budowa infrastruktury turystycznej stuzacej aktywizacji terenow potozonych wzdhuz rzeki Pilicy,
— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego oraz budowa chodnikow,

— Rozwoj terenow rekreacji indywidualnej i wypoczynku oraz Zagospodarowanie zbiornika
wodnego w miejscowosci Sieczka.

2.1.22 SIUCICE

— Sotectwo zamieszkate przez 163 0soby i graniczace z sotectwami: Siucice Kolonia, Justynow,
Marianéw i Ciechomin.

— Jednostki osiedlencze: Siucice i Gaj.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

— Niewielkie obszary lesne w podinocno-wschodniej cze$ci solectwa celowo wylaczone
z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Na terenie sotectwa zlokalizowane sg cztery obiekty oraz mtyn wodny wciggniety do gminnej
ewidencji zabytkow,

str. 116



STUDIUM UWARUNKOWAN i KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

We wschodniej cze$ci sotectwa niewielki fragment zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej - strefa ,,K”,

Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Brak obiektywnych warunkéw fizjograficznych i zapotrzebowania spolecznego dla wyznaczania
nowych terenow budownictwa mieszkaniowego,

Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwo6j zabudowy mieszkalne;j,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej.

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (m.in. miyn
na rz. Czarnej z 1946 r.) oraz stanowiska archeologiczne (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegajg obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z zaleceniem rewaloryzacji
i rehabilitacji substancji kubaturowych,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,
Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

1.23 SIUCICE-KOLONIA
Sofectwo zamieszkate przez 131 0sob 1 graniczace z sotectwami: Justynow, Siucice, Ciechomin
oraz z gming Zarndéw i Parady?z.
Jednostki osiedlencze: Siucice-Kolonia i Karczéwka.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary le$ne celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego,

Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wazne glowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

W Kolonii Siucice (tzw. Zawada) zlokalizowane sa trzy obiekty wpisane do ewidencji
konserwatorskiej,

We wschodniej czes$ci sotectwa niewielki fragment zasiggu strefy ochrony konserwatorskiej
krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej - ,,K”,

Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefy ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW?”,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w granicach Obszaru Natura 2000 — ,Dolina
Czarnej”,

Uciazliwosci akustyczne i1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Czarna Maleniecka.
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KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwo6j zabudowy mieszkalne;j,
Tereny zabudowy produkcyjno-ustugowej zlokalizowane w centralnej czesci sotectwa,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, strefa
ochrony krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej, strefy ochrony stanowisk
archeologicznych oraz obserwacji archeologicznej (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow,

Budowa chodnikow i modernizacja o§wietlenia ulicznego,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Rozw¢j agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadow funkcjonalno — przestrzennych,
Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,

Utworzenie osrodka integracji spoteczne;j,

Budowa boiska wielofunkcyjnego.

1.24 SKOTNIKI
Sotectwo zamieszkate przez 292 osoby i graniczgce z sotectwami: Szarbsko, Dabrowka, Stara,
Wolka Skotnicka, Reczkow Nowy 1 Wactawow oraz z gming Przedborz i Reczno.

Jednostki osiedlencze: Skotniki, Justynow, Siedliska i Jozefow Nowy.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Pilica, zgodnie z uchwata
nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystepowania inwersji klimatycznych
celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wazne glowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

Na terenie sotectwa wystepuja uzytki ekologiczne (tzw. cze$¢ sotectwa - Jozefow),
Strefa ochrony bezposredniej ujecia wody.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Planowane tereny zalesien,

Na terenie sotectwa zlokalizowane sg obiekty wpisane do rejestru Wojewoddzkiego Konserwatora
Zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkow,

Strefa ochrony konserwatorskiej historycznych uktadow przestrzennych wsi Skotniki — strefa ,,B”,
Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz stref ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW?”,

Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny,

Ograniczenia wynikajace z polozenia w granicach Obszaru Natura 2000 — ,,Dolina Srodkowej
Pilicy”,

Ograniczenia wynikajace z potozenia w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

Ograniczenia wynikajagce z potozenia terendéw na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu,
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Strefy ochrony posredniej od ujecia wody,
Uciazliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;.
Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

2.

Rozwo6j zabudowy mieszkalne;j,

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej,
Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do rejestru i gminnej ewidencji zabytkow
w tym szczegolnie zespot sakralny i rezydencjalny, zabytkowy cmentarz, stanowiska i strefy
archeologiczne oraz forma rozplanowania wsi Skotniki (uktad ztozony) (rozdz. 2.9.),

Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania sciekow,

Budowa chodnikow i modernizacja o§wietlenia ulicznego,

Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnej,

Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych,

Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

Aktywizacja i renowacja terenow zabytkowego parku i jego otoczenia oraz dworu w Skotnikach
z mozliwo$cig wprowadzenia funkcji ushugowej w uzgodnieniu z stuzbg ochrony zabytkow,
Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej, ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

W zagospodarowaniu nalezy uwzgledni¢ powigzania funkcjonalno — przestrzenne miedzy
kosciotem, a zespolem rezydencjonalnym zwigzanym z dworem w Skotnikach oraz zapewnienie
komunikacji mi¢dzy wsig Skotniki i Jozefow Nowy z omini¢ciem parku w Skotnikach,

W centrum wsi Skotniki ustala si¢ obszar przestrzeni publicznej 0 szczegdlnym znaczeniu dla
zaspokojenia potrzeb mieszkancow oraz sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktow spotecznych,
Ksztaltowanie ww. przestrzeni publicznej prowadzi¢ poprzez modernizacje¢ ukladu
komunikacyjnego, chodnikéw, urzadzenie zieleni wraz z elementami matej architektury,
urzadzenie miejsca wypoczynku dla zaspokojenia potrzeb spotecznych i kulturalnych spotecznosci
lokalnej,

Budowa s$ciezek rowerowych wzdhuz rzeki Pilicy wraz z kladka na rzece Pilica.

Dla trasy drogi taczacej uktad komunikacyjny gminy Aleksandrow poprzez most lub ktadke na rz.
Pilicy w m. Le¢g Reczynski z uktadem komunikacyjnym gminy Reczno dopuszceza si¢ uscislenia
przebiegu na podstawie dalszych prac projektowych,

Budowa infrastruktury turystycznej stuzacej aktywizacji terendw potozonych wzdhuz rzeki Pilicy,
Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

Rozwdj agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadow funkcjonalno — przestrzennych,

W granicach krajobrazu priorytetowego, w granicach ktérego wyznaczono obszar zabudowy
z koncentracja lokalnej formy architektonicznej (LFA) obowiazuja zapisy karty rekomendacji
AKWL (C.I1.2) sformutowanych dla krajobrazu priorytetowego 10-342.12-64 Skotniki-krajobraz
wiejski dotyczacych zalecen dostosowania nowo powstajacej zabudowy do cech zabudowy
tradycyjnej poprzez m.in. nawigzanie gabarytami, sposobem opracowania elewacji, forma
i geometrig dachu oraz zastosowanymi materiatami.

1.25 STARA

Solectwo zamieszkate przez 153 o0soby i graniczace z sotectwami: Skotniki, Dabréwka, Stara
Kolonia i Wolka Skotnicka.

Jednostki osiedlencze: Stara, Kazimierzow, Podchojny, Piaski i Kajetanek.
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UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej (pod warunkiem wydania
rozporzadzenia ws. obszarow ograniczonego uzytkowania terenu).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE
— Na terenie sotectwa jest zlokalizowany park wciagniety do gminnej ewidencji zabytkow,
— Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej,

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefy ochrony obserwacji
archeologicznej ,,OW”,

— Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny (zachodnie pierzeje sotectwa),

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,
— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz strefa
ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW?”,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow lub alternatywnie (po opracowaniu analiz techniczno - ekonomicznych)
realizacji programu kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu
oczyszczania $ciekow,

— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,
— Rozbudowa i przebudowa budynku OSP z przeznaczeniem na $wietlice wiejska.

2.1.26 STARA KOLONIA

— Sotectwo zamieszkate przez 65 0s6b i graniczace z sotectwami: Stara, Dabréwka, Janikowice,
Justynow, Wolica i Woélka Skotnicka.

— Jednostki osiedlencze: Stara Kolonia, Niwa Wolinska, Niwa Wolenska, Skrzynki i Dabréwka.
UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

— Obszary lesne celowo wytgczone z zainwestowania kubaturowego,

— Strefy ochronne od liniowych sieci infrastruktury technicznej zgodnie z obowigzujacymi
przepisami odrgbnymi.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE
— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Ograniczenia wynikajgce z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowe;.
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KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,
— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wciagniety do gminnej ewidencji zabytkow oraz strefa
ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” (rozdz. 2.9.),

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Ochrona i konserwacja zieleni $rédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow.

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.27 SZARBSKO
— Sotectwo zamieszkate przez 107 0so6b i graniczace z sotectwami: Sieczka, Kaweczyn, Dabrowka
1 Skotniki oraz z gming Rgczno.

— Jednostki osiedlencze: Szarbsko i Zygmuntow.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wykluczenie zabudowy ze wzgledu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Pilica, zgodnie z uchwata
nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 27 lutego 2018 r. w sprawie
Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

— Obszary pradolin, podmokle, o niskiej no$nosci oraz tereny wystgpowania inwersji klimatycznych
celowo wyltaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Wazne gléwne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

— Uzytek ekologiczny zlokalizowany we wschodniej czgsci sotectwa

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE
— Na terenie sotectwa zlokalizowane sg dwa obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow (park),
— Strefa ochrony konserwatorskiej historycznego uktadu przestrzennego wsi Szarbsko — strefa ,,B”,

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” oraz wyznaczonych stref ochrony
obserwacji archeologicznej ,,OW”,

— Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw w Obszarze Natura 2000 ,,Dolina Srodkowej Pilicy”,

— Ograniczenia wynikajace z polozenia terenéw w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego
i jego otuliny,

— Ograniczenia wynikajagce z polozenia terenow na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

— Wystepowanie w dolinie rzeki Pilicy nieudokumentowanych domniemanych terendéw
0 predyspozycjach do rozwoju ruchéw masowych (wedtug PGI wskazanych w ramach systemu
ostony przeciwosuwiskowej) dla ktorych nie przeprowadzono badan potwierdzajacych
wystepowanie ruchow masowych.

— Obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalnej w sasiedztwie istniejacej zabudowy mieszkalnej w Zygmuntowie
oraz w obszarze potozonym na potudniowy-zachod od wsi Szarbsko,

— Rozwdj agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
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Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — le$nej,
Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjne;j,

Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2.8.),

Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, forma
rozplanowania wsi Szarbsko oraz strefa ochrony stanowisk archeologicznych ,,W” (rozdz. 2.9.),
Zaktada si¢ wdrozenie badan podstawowych w zakresie ruralistyki, architektury i krajobrazu,
Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow,

Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wodg,

Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadow komunalnych,

W centrum wsi Szarbsko (wolny plac zlokalizowany bezposrednio przy drodze gminnej) ustala si¢
jako obszar przestrzeni publicznej o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb
mieszkancdw oraz sprzyjajacy nawigzywaniu kontaktéw spotecznych,

Ksztaltowanie ww. przestrzeni prowadzi¢ poprzez modernizacje uktadu komunikacyjnego,
chodnikéw, urzadzenie zieleni wraz z elementami malej architektury, urzadzenie miejsca
wypoczynku dla zaspokojenia potrzeb spotecznych i kulturalnych spotecznosci lokalnej,

Budowa infrastruktury turystycznej stuzacej aktywizacji terenéw potozonych wzdhluz rzeki Pilicy.
Budowa $ciezek rowerowych wzdhuz rzeki Pilicy wraz z ktadka na rzece Pilica,

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,

Rozwdj terenow integracji spotecznej, rekreacji indywidualnej i wypoczynku.

1.28 TARASKA

Sotectwo zamieszkate przez 83 osoby i graniczace z sotectwami: Jaksonek, Wtodzimierzow,
Dabrowa Nad Czarng, Dgbowa Gora Kolonia, Niewierszyn i Ostrow oraz z gming Sulejow.

Jednostki osiedlencze: Taraska, Gory, Mtyn i Niwy.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

Obszary lesne celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego,

Wykluczenie zabudowy ze wzglgdu na strefe zakazu zabudowy od rzeki Czarna Maleniecka
i Pilica, zgodnie z uchwatg nr XLVII/614/18 Sejmiku Wojewodztwa Y.6dzkiego z dnia 27 lutego
2018 r. w sprawie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego.

Obszary pradolin, podmokte, o niskiej no$nosci oraz tereny wystepowania inwersji klimatycznych
celowo wylaczone z zainwestowania kubaturowego,

Wazne glowne i wspomagajace ciagi i wezly ekologiczne przyrodniczego modelu obszaru
opracowania - celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego,

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

Przez teren sotectwa przebiegaja nastgpujace strefy ochrony konserwatorskiej: strefa ochrony
konserwatorskiej krajobrazu kulturowego doliny rzeki Czarnej Malenieckiej — ,,K”, strefa ochrony
otwartych panoram (obejmujaca caly kompleks zabudowy zagrodowej zlokalizowany w lasach
panstwowych) — strefa ,,E”,

Na terenie sotectwa wystepuje strefa ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW oraz strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,,W”,

Solectwo potozone jest ha w granicach Sulejowskiego Parku Krajobrazowego,

Ograniczenia wynikajace z potozenia sotectwa na terenach Obszaru Natura 2000 ,,Dolina
Srodkowej Pilicy” i ,,Dolina Czarnej”,

Wystepowanie istniejagcych pomnikoéw przyrody,
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— Ograniczenia rozwoju funkcji mieszkalnej i rekreacyjnej terenéw potozonych w dolinie rzeki
Czarnej Malenieckiej oraz zabudowy we wsi Taraska, wynikajace z planu ochrony Sulejowskiego
Parku Krajobrazowego.

— Obszary szczegolnego zagrozenia powodzig rzeki Pilica i odcinka rzeki Czarna Maleniecka.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
— Rozwdj zabudowy mieszkalnej w ramach zabudowy zagrodowej i mieszkalnej-jednorodzinnej,
— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Teren wsi Taraska wylaczony z zalesien ze wzgledow krajobrazowych (strefa ochrony otwartych
panoram), zakaz zabudowy obiektow agresywnych krajobrazowo,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow, lub alternatywnie (po wykonaniu analizy techniczno - ekonomicznej)
wykonania programu kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie, grupowego systemu
oczyszczania sciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wodg.
— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony konserwatorskiej ,,K”, ,,E”, strefy ochrony
stanowisk archeologicznych ,,W” jak i strefa ochrony obserwacji archeologicznej ,,OW?”,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary i obiekty konserwatorskiego systemu ochrony przyrody,
— Rozwoj agroturystyki z wykorzystaniem istniejacych uktadéw funkcjonalno-przestrzennych,
— Rozbudowa, konserwacja i modernizacja sieci elektroenergetycznych.

— Budowa chodnikow 1 modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.29 WACLAWOW

— Sotectwo zamieszkale przez 62 osoby i graniczace z sotectwami: Skotniki, Reczkéw Nowy ,
Wolka
Skotnicka, Wolica i Brzezie, oraz z gming Przedbérz i Zarnow.

— Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary lesne i projektowanych zalesien, celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego,

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — le$nej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
a szczegolnie fragment rezerwatu Diabla Gora.

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow lub alternatywnie (po opracowaniu analiz techniczno - ekonomicznych)
realizacji programu kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu
oczyszczania sciekow,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wodg,

— Budowa chodnikéw i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.
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2.1.30 WLODZIMIERZOW

— Sotectwo zamieszkate przez 112 0sob i graniczace z sotectwami: Taraska, Jaksonek, Kotuszow
i Dgbrowa Nad Czarna.

— Jednostki osiedlencze: Wiodzimierzow, Zalesice, Praga i Karczunek.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE
— Obszary le$ne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE
— Zachodnia czg¢$¢ sotectwa potozona na terenie Sulejowskiego Parku Krajobrazowego i jego otuliny,

— Sotectwo polozone jest w obrebie projektowanego ,,Spalsko-Sulejowskiego™ Obszaru Chronionego
Krajobrazu,

— Uciazliwosci akustyczne i1 fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej
(droga powiatowa DP 3921E relacji Przedborz — Blogie Szlacheckie).

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalne;j,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach sredniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systeméw
oczyszczania $ciekow lub alternatywnie (po opracowaniu analiz techniczno - ekonomicznych)
realizacji programu kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu
oczyszczania $ciekow,

— Utrzymywanie systemu zbierania, usuwania, utylizacji i unieszkodliwiania odpadéw komunalnych,

— Budowa chodnikow i modernizacja o$wietlenia ulicznego,

— Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,

— Rozbudowa i modernizacja sieci telekomunikacyjnych,

— Rozwoj budownictwa mieszkalnego-jednorodzinnego z wykorzystaniem istniejacych uktadow
funkcjonalno — przestrzennych oraz nowych terendéw inwestycyjnych,

— Wyznaczenie nowych terenéw zabudowy mieszkalnej-jednorodzinnej i mieszkalno-ustugowej oraz
opracowanie dla nich m.p.z.p.,

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.31 WOLICA

— Solectwo zamieszkate przez 58 osob i graniczace z sotectwami: Wactawow,
Wolka Skotnicka, Stara Kolonia i Justynéw, oraz z gming Zarndw.

— Jednostki osiedlencze: Wolica, Stara Wolica i Wolica Nowa.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

— Obszary leéne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wylgczone z zainwestowania kubaturowego
z wyjatkiem terenow wydobywczych, dla ktorych uchwalony zostanie m.p.z.p.,

— Obszary wystepowania zt6z surowcOw mineralnych - piaskowca (z wyjatkiem obiektow
zwigzanych z pozyskiwaniem kopalin).

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE
— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu, z wyjatkiem terenéw wydobywczych, dla ktorych uchwalony zostanie m.p.z.p.,

— Ucigzliwosci akustyczne i fizykochemiczne generowane funkcjonowaniem komunikacji kotowej,
— Tereny i obszary gérnicze wyznaczone na terenie solectwa:
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e WOLICA 1I (Pole A i Pole B) starosty piotrkowskiego na wydobywanie piaskowca ze zloza
Wolica Il z 30 kwietnia 2010 znak RZ.1V-7512/1/5/09/10 — cz. Dz. 207/4 i 209 wazna do
31 marca 2025 .

e WOLICA VI starosty piotrkowskiego na wydobywanie piaskowca ze ztoza Wolica VI — pole B
z 18 marca 2013 znak RS-IV.6522.3.2013 wazna do16 sierpnia 2021 r.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalnej,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,

— Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Ochronie prawnej podlegaja obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody (rozdz. 2.8.),
— Ochrona i konserwacja zieleni srédpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

— Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania $ciekow lub alternatywnie (po opracowaniu analiz techniczno - ekonomicznych)
realizacji programu kanalizacji sanitarnej funkcjonujacej na zasadzie grupowego systemu
oczyszczania $ciekow,

— Rozwoj przemystu wydobywcezego w granicach udokumentowanych z16z surowcow naturalnych
w oparciu o uchwalanie m.p.z.p.

— Eksploatacja zt6z piaskowca w ramach wydanych koncesji.

— W przypadku zakonczenia dziatalno$ci gorniczej na terenie sotectwa nalezy przeprowadzic¢ proces
rekultywacji gruntéw w kierunku le$nym lub rolniczym,

— Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych,

— Popularyzacja i promocja specjalistycznych form produkcji rolniczej ogrodniczej i sadowniczej
(w tym form rolnictwa ekologicznego) oraz dazenie do tworzenia gospodarstw 0 wyzszych
areatach,

— Rozwodj budownictwa mieszkalnego-jednorodzinnego i agroturystyki z wykorzystaniem
istniejacych uktadow funkcjonalno — przestrzennych.

— Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego.

2.1.32 WOLKA SKOTNICKA

— Sotectwo zamieszkate przez 163 0soby i graniczace z sotectwami: Skotniki, Stara, Stara Kolonia,
Wolica, Wactawow i Nowy Raczkow.

— Jedna jednostka osiedlencza.

UWARUNKOWANIA WYKLUCZAJACE ZABUDOWE

— Obszary le$ne i zakwalifikowane do zalesien, celowo wytaczone z zainwestowania kubaturowego.
UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ZAINWESTOWANIE

— Wystepowanie stref ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,

— Ograniczenia wynikajace z potozenia terenéw W granicach otuliny Sulejowskiego Parku
Krajobrazowego,

— Ograniczenia wynikajgce z potozenia terendw w granicach ,,Piliczanskiego” Obszaru Chronionego
Krajobrazu.

— Ograniczenia wynikajagce z potozenia terenow na projektowanym ,,Spalsko-Sulejowskim”
Obszarze Chronionego Krajobrazu.

KIERUNKI I POLITYKA ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

— Rozwoj zabudowy mieszkalnej,

— Opracowanie programu zalesien i ustalenie granicy polno — lesnej,

— Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej na glebach $redniej i dobrej klasy bonitacyjnej,
— Ochronie konserwatorskiej podlegaja strefy ochrony stanowisk archeologicznych ,,W”,
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Ochronie prawnej podlegaja projektowane obszary konserwatorskiego systemu ochrony przyrody
(rozdz. 2 8.),

Ochrona i konserwacja zieleni §rodpolnej jako waznego elementu funkcjonowania ekosystemow,

Adaptacja istniejagcego uktadu funkcjonalno - przestrzennego z zaleceniem rewaloryzacji
i rehabilitacji substancji kubaturowych,

Realizacja programu stosowania indywidualnych, bezobstugowych, biologicznych systemow
oczyszczania sciekow,

Budowa chodnikow i modernizacja o§wietlenia ulicznego,
Kontynuacja programu zaopatrzenia populacji w wode,
Realizacja fragmentu systemu $ciezek rowerowych.

Rozw¢j budownictwa mieszkalnego-jednorodzinnego i agroturystyki z wykorzystaniem
istniejacych uktadow funkcjonalno — przestrzennych.

Modernizacja i przebudowa uktadu komunikacyjnego,

Rozwoj terenow integracji spotecznej, rekreacji indywidualnej i wypoczynku.

Rozwoj przemystu wydobywczego w granicach udokumentowanych zt6z surowcéw naturalnych
w oparciu o uchwalanie m.p.z.p.

Eksploatacja z16z piaskowca w ramach wydanych koncesji.

W przypadku zakonczenia dziatalnosci gorniczej na terenie solectwa nalezy przeprowadzi¢ proces
rekultywacji gruntow w kierunku lesnym lub rolniczym,

STANDARDY ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Dla kierunkéw polityki przestrzennej gminy Aleksandrow (realizowanych sukcesywnie poprzez
uchwalanie m.p.z.p. dla fragmentéw terenéw gminy Aleksandrow) ustala si¢ nastepujace standardy
zabudowy i zagospodarowania przestrzennego.

Standardy te nie dotycza inwestycji celu publicznego z zakresy lacznos$ci publicznej
W rozumieniu przepisow ustawy z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju uslug i sieci
telekomunikacyjnych.

» ,M” TERENY MIESZKANIOWE (tereny obejmujg zabudowe mieszkalna-jednorodzinna,

zagrodow3a i mieszkalno-ustugowa)

Dla zabudowy mieszkalnej-jednorodzinnej, zagrodowej i mieszkalno-uslugowej

Nowe budownictwo mieszkaniowe, zagrodowe i mieszkalno-ustugowe moze by¢ realizowane
wylgcznie na terenach oznaczonych literg ,,M” w czgSci graficznej Studium (...);

Maksymalna wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych nie moze przekraczac
10,0 m npt, a na terenach stref ochrony konserwatorskiej uktadéw osadniczych — 8,0 m npt;
Szerokosci elewacji frontowych oraz wysoko$ci elewacji frontowych winny by¢ dostosowane do
wystepujacych w sasiedztwie terenu objetego ustaleniami m.p.z.p.

Na terenach zabudowy piezejowej dopuszcza si¢ inng wysokos¢ maksymalng w nawigzaniu do
istniejgcej zabudowy zgodnie z ustaleniami m.p.z.p.

W ustaleniach m.p.z.p. na terenie gminy Aleksandréw zaleca si¢ stosowanie zapisow preferujacych
dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych do 40°;

Na terenach oznaczonych ,M” nie przewiduje si¢ lokalizacji osiedli mieszkaniowych-
wielorodzinnych oraz budynkow mieszkalnych-wielorodzinnych i obiektéw o wysokosci
przekraczajacej 10,0m npt;

Dla terenow budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego, budownictwa zagrodowego oraz
mieszkalno-ustugowego zaleca sie w m.p.z.p. fragmentow gminy Aleksandrow, pozostawienie
min. 45% terenu czynnego biologicznie w kazdej lokalizacji;
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W m.p.z.p nalezy rowniez uwzglednia¢ szczegdélowe uwarunkowania wynikajace z ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci i solectw oraz
obowigzujacych przepisoOw odrgbnych i szczegdlnych.

la zabudowy rekreacyjnej

Maksymalna wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych rekreacji indywidualnej oraz obiektow
rekreacyjnych nie moze przekracza¢ 8,0m npt.

Szerokosci elewacji frontowych oraz wysokosci elewacji frontowych winny by¢ dostosowane do
wystepujacych w sasiedztwie terenu objetego ustaleniami m.p.z.p.

W ustaleniach m.p.z.p. na terenie gminy Aleksandrow zaleca si¢ stosowanie zapisow preferujagcych
dachy dwuspadowe i wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych w przedziale do 45°

Na terenach budownictwa rekreacyjnego nie przewiduje si¢ lokalizacji osiedli mieszkaniowych-
wielorodzinnych oraz budynkéw mieszkalnych-wielorodzinnych i1 obiektéw o wysokosci
przekraczajacej 10,0m npt za wyjatkiem obiektow towarzyszacych funkcji rekreacyjne;.

Dla terenow budownictwa mieszkalnego rekreacji indywidualnej zaleca si¢ w m.p.z.p. fragmentow
gminy Aleksandrow, pozostawienie min. 45% terenu czynnego biologicznie w kazdej lokalizacji;
W m.p.z.p nalezy rowniez uwzgledniaé szczegbtowe uwarunkowania wynikajace z ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegélnych miejscowosci i solectw oraz
obowigzujacych przepisow odrgbnych i szczegdlnych.

,U” TERENY USLUGOWE

Szerokosci elewacji frontowych oraz wysokos$ci elewacji frontowych winny by¢ dostosowane do
wystepujacych w sasiedztwie terenu objetego ustaleniami m.p.z.p.

Przy obicktach ustugowych ustala si¢ obowigzek wyznaczenia miejsc parkingowych zgodnie
z projektowanym przeznaczeniem projektowanych obiektow w tym miejsc parkingowych dla osob
niepetnosprawnych;

Dla obiektow uzytecznosci publicznej oraz obiektow uslugowych ustala si¢ obowiazek
wykonywania podjazdéw umozliwiajacych korzystanie z tych uslug osobom niepelnosprawnym;
Na terenach oznaczonych ,,U” poza obiektami ustugowymi dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow
o funkcji ustugowej z uzupehiajaca funkcja mieszkalna.

Dla terenow ustugowych zaleca si¢ w m.p.z.p. fragmentéw gminy Aleksandrow, pozostawienie
min. 40% terenu czynnego biologicznie w kazdej lokalizacji;

W m.p.z.p nalezy rowniez uwzgledniaé szczegblowe uwarunkowania wynikajace z ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci 1 solectw oraz
obowigzujacych przepisow odrgbnych i szczegdlnych.

»P” TERENY PRODUKCYJNO-PRZEMYSLOWE

Maksymalng wysokos$¢ budynkdéw przemystowych ustala si¢ na 25,0m npt;

Dopuszcza si¢ rowniez budowg wyzszych obiektéw, jezeli sa one niezbedne dla procesow
technologicznych (silosy, kominy, urzadzenia techniczne, maszyny, magazyny, itp.) wylacznie na
terenach wyznaczonych w Studium (...) i oznaczonych ,,P”;

Realizacj¢ budynkéw produkcyjnych, przemystowych, przemystowo-sktadowych, przemystowo-
ustugowych 1 magazynowych dopuszcza si¢ wylacznie na terenach wyznaczonych w Studium (...)
1 oznaczonych ,,P”;

Dla terenow produkcyjno-przemystowych zaleca si¢ w m.p.z.p. fragmentow gminy Aleksandrow,
pozostawienie min. 20% terenu czynnego biologicznie w kazdej lokalizacji;

W m.p.z.p nalezy rowniez uwzglednia¢ szczegdélowe uwarunkowania wynikajace z ustalen
kierunkow zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci 1 sotectw oraz
obowigzujacych przepisow odrgbnych i szczegdlnych.
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> ,,PG” TERENY POWIERZCHNIOWEJ EKSPLOATACJI SUROWCOW

— Maksymalng wysoko$¢ budynkow przemystowych ustala si¢ na 25,0m npt;

— Dopuszcza si¢ rowniez budowe wyzszych obiektow, jezeli sa one niezbedne dla procesow
technologicznych (silosy, kominy, urzadzenia techniczne, maszyny, magazyny, itp.) wylacznie na
terenach wyznaczonych w Studium (...) i oznaczonych ,,PE”;

— Zagospodarowanie terenu winno by¢ zgodne z ustaleniami koncesji;

— W m.p.z.p nalezy uwzglednia¢ szczegétowe uwarunkowania wynikajace z ustalen kierunkow
zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci 1 solectw oraz
obowigzujacych przepisow odrgbnych i szczegdlnych.

» OBIEKTY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

— Maksymalng  wysoko$¢  obiektow  infrastruktury  technicznej  (masztow,  shupow
elektroenergetycznych, masztow telefonii komorkowej itp.) ustala si¢ na 100,00m npt.

— Budowe obiektow o wysoko$ci rownej 1 wickszej niz 50m npt realizowac nalezy z uwzglednieniem
przepiséw rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 stycznia 2021 r. w sprawie przeszkod
lotniczych, powierzchni ograniczajacych przeszkody oraz urzadzen o charakterze niebezpiecznym.

— W m.p.z.p nalezy roéwniez uwzglednia¢ szczegétowe uwarunkowania wynikajace z ustalen
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego dla poszczegdlnych miejscowosci i solectw oraz
obowigzujacych przepisow odrgbnych i szczegdlnych.

» MIEJSCA POSTOJOWE

— Na terenie calej gminy powinna by¢ realizowana zasada budowy miejsc postojowych przez
poszczegblnych inwestorow i prowadzacych dziatalno$¢ gospodarcza (wymagajaca obstugi
parkingowej) z wilasnych $rodkdéw i na terenach pozostajacych w ich dyspozycji (wtasnosci,
wladaniu czy zarzadzie).

— Wskazane jest aby gmina przyjeta odpowiednie wskazniki minimalnej liczby miejsc postojowych
(mp) wymaganych dla nowych obiektéw o roznych funkcjach:

e Budownictwo mieszkaniowe i zagrodowe - 1 dom = 1-1,5 mp

Biura i urzedy lokalne, obiekty ustugowe - 1000 m? powierzchni uzytkowej = 10-20 mp

Obiekty handlowe - 1000 m* powierzchni uzytkowej = 10-25 mp

Zaktady produkcyjne - 100 zatrudnionych = 8-20 mp

Obiekty gastronomiczne i hotelarskie - 100 miejsc = 12-20 mp

Miejsca zgromadzen, obiekty sportowe - 100 uzytkownikow = 12-20 mp

Cmentarze - 5000 m? = 50 mp

Szkoty - 50 zatrudnionych = 15-25 mp

4. INTERPRETACJA ZAPISOW USTALEN STUDIUM
1) ustalenia zawarte w tek$cie i rysunku Studium wyrazajg kierunki polityki przestrzennej gminy
Aleksandrow,
2) niezaleznie od wyznaczonego w studium przeznaczenia i sposobu zagospodarowania, na
etapie sporzadzania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego dopuszcza sig:
a) korygowanie linii rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu w przypadku
koniecznosci dostosowania ich do ewidencyjnych granic dziatek;
b) dopuszcza si¢ uwzglednienie wydanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego
jako zgodne z ustaleniami Studium),
c) lokalizacje niewyznaczonych w studium:
— urzadzen, obiektow infrastruktury technicznej zwiazanych z zaopatrzeniem
w  wode, energi¢ elektryczng, ciepto 1 gaz, gospodarka Sciekowa i
telekomunikacyjna,
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— ciggow komunikacyjnych,
— szlakow turystycznych, ciggdw pieszych i rowerowych.
3) w stosunku do zapisow tekstu i rysunku Studium zawierajacych jego ustalenia, przyjmuje si¢
nastepujaca interpretacje:

a) granice wyznaczonych terenow pod rézne formy zabudowy traktuje si¢ jako orientacyjne,
a wiec jako zgeneralizowany obraz uzytkowania terenow. Ostateczne ustalenia powinny
by¢ dokonywane w trakcie przygotowywanych miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego.

b) przedstawione na rysunku przeznaczenie terenu oznacza funkcj¢ dominujaca, a nie
wylaczng i moze by¢ uzupelione innymi funkcjami, ktére nie moga by¢ jednak
przeciwstawne funkcji wiodacej,

C) przyjmuje sig, ze kierunki zagospodarowania wraz z politykami dotyczacymi $rodowiska
przyrodniczego, komunikacji, infrastruktury technicznej, stanowi¢ begda podstawe do
ustalenia kolejnych wersji programow rozwoju infrastruktury technicznej,

d) znaczna ilo$¢ terendow przeznaczonych na okres$lone cele wynika z przyjetej w Studium
zasady, ze wladze samorzadowe powinny dysponowaé szeregiem mozliwosci
lokalizacyjnych dla realizacji programu rozwojowego gminy.

e) dopuszcza si¢ etapowe wprowadzanie terenow zabudowy w miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego w stosunku do wyznaczonych w Studium w zalezno$ci
od potrzeb oraz rachunku ekonomicznego, przy uwzglednieniu realnych mozliwosci ich
wyposazenia w sieci infrastruktury technicznej. Przez co osiggniety zostanie cel
wynikajacy z Planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa todzkiego.

5. KLAUZULA

Ustalenia niniejszego studium stanowig merytoryczng podstawe do ksztaltowania polityki
przestrzennej na obszarze gminy Aleksandrow oraz prawng podstawe do badania zgodno$ci rozwigzan
projektow miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego oraz koncesji na wydobywanie
kopalin z polityka przestrzenng gminy Aleksandrow — okreSlong w niniejszym studium
i zatwierdzonym uchwata Nr................... Rady Gminy Aleksandrow, zdnia ..................... r.

6. SPIS ZALACZNIKOW

5.1 Czg$¢ graficzna ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow - Uwarunkowania”, mapa w skali 1:10000 (Zat. Nr 2a do uchwaty).
5.2 Czes$¢ graficzna ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow - Kierunki i Polityka”, mapa w skali 1:10000 (Zat. Nr 2b do uchwaty).
5.3 Wykaz stanowisk archeologicznych systemu AZP.

7. MATERIALY WYKORZYSTANE PRZY SPORZADZANIU STUDIUM

— Uchwata nr XXXV11/244/2022 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Aleksandrow.

— Materiaty kartograficzne pochodzace z Zasobow Urzgdu Marszatkowskiego w Lodzi Departament
Geodezji i Kartografii — nr licencji GKI1.7522.2.19.2022_10 P.

— Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow
przyjetego uchwala nr XII1/79/2008 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 26 marca 2008 r.
w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow oraz zmienionego uchwalg nr XXXI11/224/2022 Rady Gminy Aleksandrow
z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.
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— Uchwata Nr VIII/60/15 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 13 listopada 2015 r. w sprawie w sprawie
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenu i obszaru gorniczego
w miejscowosci Wolica, gmina Aleksandrow.

— Uchwata nr XLVIII/320/2023 Rady Gminy Aleksandrow z dnia 27 czerwca 2023 r. w sprawie
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie trasy napowietrznej
linii elektroenergetycznej 110kV relacji Stawno — Sulejow dla obszaru potozonego w obrebach
geodezyjnych: Jaksonek i Taraska, gmina Aleksandrow.

— Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Aleksandrow wykonana w trybie art. 32
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

— Strategia Rozwoju Gminy Aleksandréw na lata 2015-2022 przyjeta uchwala Rady Gminy
Aleksandréw Nr X/81/2015 z dnia 30 grudnia 2015 r.

— Program ochrony $rodowiska dla gminy Aleksandrow — 2016 r.

— Prognoza oddzialywania na $rodowisko projektu studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.

— Opracowanie ekofizjograficzne dla Gminy Aleksandréw — 2015 r.

— Plan gospodarki odpadami dla wojewodztwa tddzkiego na lata 2019 - 2025 z uwzglednieniem lat
2026 — 2031.

— Gminna ewidencja zabytkéw Gminy Aleksandrow.

— Uchwata nr XXXV1/240/2022 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 31 marca 2022 r. zmieniajgca
uchwatle w sprawie Regulaminu utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Aleksandrow.

— ,,Plan Zagospodarowania Przestrzennego Wojewodztwa L.odzkiego”, 2018 r.

— ,,Bilans zasobu kopalin w Polsce” wg. stanu na dzien 3 1grudnia 2022 r.

— Polityka energetyczna Polski do roku 2040, 2021 r.

— Dane statystyczne i informacje uzyskane w ramach konsultacji w Urzedzie Gminy Aleksandrow.

— Whioski i uwagi podmiotow fizycznych i prawnych do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.

— Geotermia niskotemperaturowa w Polsce i na $wiecie. Stan aktualny i perspektywy rozwoju,
Kapuscinski J., Rodzoch A., 2010 r.

8. UZASADNIENIE ZAWIERAJACE OBJASNIENIA PRZYJETYCH ROZWIAZAN ORAZ
SYNTEZA USTALEN

Stosownie do przepisu art. 9 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zmianami) wprowadzenie poglebionych korekt

polityki przestrzennej gminy oparte zostato w szczego6lno$ci na:

- ustaleniach strategii rozwoju wojewodztwa 1 planu zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa todzkiego,

- strategii rozwoju ponadlokalnego oraz strategii rozwoju gminy,

oraz uwarunkowaniach wynikajacych z:

analizy o ktorej mowa w art. 32 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

- wnioskow 0s0b fizycznych i prawnych oraz UG Aleksandrow,

- opinii, wnioskow i uzgodnien uzyskanych w trybie art. 11 ustawy,

- opinii Komisji Rady Gminy Aleksandrow

- opinii Gminnej Komisji Urbanistyczno-Architektonicznej, o ktoérej mowa w art. 11, pkt. 5 ustawy;

- przepisach odregbnych i szczegolnych.

Zgodnie z wymogami przepisdOw rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 23 grudnia

2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy (Dz. U. z 2021 r., poz. 2405) studium zawiera:

- cze$¢ okreslajacg uwarunkowania, o ktorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy j. w., przedstawiong
w formie tekstowej i graficznej;
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bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe, o ktorym mowa w art. 10 ust. 1 pkt 7 lit. d ustawy;
czeg$¢ tekstowa zawierajacg ustalenia okre$lajace kierunki zagospodarowania przestrzennego
gminy, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2 ustawy;

rysunek przedstawiajacy w formie graficznej ustalenia okre$lajace kierunki zagospodarowania
przestrzennego gminy, a takze obszary lub obiekty, o ktorych mowa w art. 10 ust. 2, ust. 2a i ust.
3a ustawy;

uzasadnienie zawierajace objasnienia przyjetych kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy, wptywu uwarunkowan, 0 ktéorych mowa w art. 10 ust. 1 ustawy, oraz bilansu terenow
przeznaczonych pod zabudowe na te kierunki.

Korekty, 0 ktorych mowa powyzej dotycza:

Korekty powierzchni wyznaczonych obszaréw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
i mieszkalno-ustugowa poprzez zmiany lokalizacji terenow preferowanych do zmiany
przeznaczenia w zwiagzku z przeprowadzonym bilansem terenéw przeznaczonych pod zabudowe.
Wytyczenia nowych obszarow i poszerzenia dotychczasowych pod tereny: przemystowe,
przemystowo-sktadowe i ustugowe.

Poszerzenie i utworzenie nowych terenéw wydobycia kopalin z udokumentowanych z16z.

Rozwoju budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego oraz zagrodowego.

Aktywizacji terenow przylegtych do drogi krajowej DK 74 w zakresie ustug gastronomiczno-
hotelarskich oraz przemystu i ushug.

Uwzglednienia korytarzy komunikacyjnych drogi ekspresowej S-12, zmierzajacego do
odpowiedniego zagospodarowania terenéw potozonych w ich sgsiedztwie, ze wskazaniem na
ograniczenia ,,obudowy” terenéw przyleglych do tych szlakow komunikacyjnych oraz braku
bezposredniego skomunikowania z droga ekspresowa S-12.

Rozbudowy i budowy sieci infrastruktury technicznej ze szczegdlnym uwzglednieniem kanalizacji
sanitarnej.

Budowy $ciezek rowerowych na obszarach komunikacji kotowej oraz $ciezek rowerowych —
rekreacyjnych wzdhuz szlaku wodnego rzeki Pilicy oraz wzdtuz rzeki Czarna Maleniecka.
Wyznaczenie terendéw lokalizacji linii wysokiego napigcia.

Doprowadzenia do poprawy stanu lesistosci gminy poprzez zalesienia szczeg6lnie gleb IV, V, VI
i Viz klasy bonitacyjnej.

Ochrony projektowanych form ochrony przyrody, ze szczegdélnym uwzglednieniem
projektowanych obszaréw chronionego krajobrazu OCHK ,,Spalsko-Sulejowski” oraz terenow
istniejacych.

Budowy zbiornikéw i wyznaczenia obszarow rekreacyjnych zwigzanych ze zbiornikami wodnymi i
terenami zalesionymi.

Pozostaty zakres polityki przestrzennej ulegl nieznacznym modyfikacjom (szczegdlnie w zakresie
ochrony warto$ci kulturowych i ochrony s$rodowiska przyrodniczego), dostosowujacym polityke
przestrzenng Gminy Aleksandrow do obowiazujacych przepisow prawa. Ponadto nowa polityke
gminy cechuje kontynuacja kierunkéw przyjetych w obowigzujagcym Studium(...) rozszerzona
o uwarunkowania wynikajace ze zmian spoteczno gospodarczych oraz zmian przepisow prawa, jak
rowniez uzupetiona o wyniki bilansu terenow przeznaczonych pod zabudowe .
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PODSUMOWANIE
do STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO GMINY ALEKSANDROW

zatwierdzonego uchwala Nr ...../...... 12023
RADY GMINY ALEKSANDROW
zdnia ... o..... 2023 r

w sprawie uchwalenia
studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow

Zmiana obowigzujgcego na terenie gminy Aleksandrow studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandréw sporzadzona zostala w oparciu o uchwate
nr XXXVI1/244/2022 Rady Gminy Aleksandréw z dnia 13 maja 2022 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Aleksandrow przyjetego uchwatg nr XI11/79/2008 Rady Gminy w Aleksandrowie z dnia 26 marca
2008 r. w sprawie uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandréw oraz zmienionego uchwatg nr XXXII1/224/2022 Rady Gminy Aleksandrow
z dnia 26 stycznia 2022 r. w sprawie uchwalenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Aleksandrow.

W ramach zmiany studium przystgpiono do opracowania nowego dokumentu w granicach
administracyjnych gminy bez wyszczegolniania zmian w stosunku do dokumentu obowiazujacego.
Zmianie podlega caty dokument w zakresie uwarunkowan, kierunkéw oraz skali map opracowania.
Odstapiono wigc od zastosowania art. 9 ust. 3a, z uwagi na zmiang dokumentu w catosci. Niniejsze
opracowanie stanowi nowe studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Aleksandrow.

Projekt studium sporzadzony zostat w oparciu o ustawg z dnia 27 marca 2003 r., o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, rozporzadzenie Ministra Rozwoju i Technologii z 23 grudnia
2021 r. w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy oraz ustawe¢ z dnia 3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji
o S$rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach
oddzialywania na srodowisko.

W trakcie prac planistycznych przeprowadzono procedurg¢ wynikajacg z powyzszych przepisow.
Sporzadzono projekt studium (...), ktory uzyskat pozytywna opini¢ Gminnej Komisji Urbanistyczno —
Architektonicznej w Aleksandrowie oraz niezbedne uzgodnienia i opinie wynikajace z przywotanych
wyzej przepisow. Przeprowadzono rowniez procedurg strategicznej oceny oddzialtywania na
srodowisko przedmiotowego dokumentu zgodnie z regulacjami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.,
o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na §rodowisko.

Zgodnie z art. 11 ust. 10 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym projekt studium
(...) wraz z prognozg o oddzialywaniu na Srodowisko wytozono do publicznego wglagdu w dniach od

.......................... r.do...................r,awdniu .................... I, przeprowadzona zostala w
Urzgdzie Gminy w Aleksandrowie dyskusja publiczna nad przyjgtymi w studium (...) rozwigzaniami.
Do wyltozonego projektu wptynety ............. uwagi, ktore rozpatrzone zostaly .....................

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag stanowi zatacznik do uchwaty.

Uwagi zlozone do projektu studium nie zawieraty/zawieraly tresci dotyczacych prognozy
o0 oddziatywaniu na $rodowisko opracowywanego dokumentu.
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W dokumencie przyjetym przywolang na wstepie uchwata, zgodnie z art. 55 ust. 3 ustawy z dnia

3 pazdziernika 2008 r., o udostepnianiu informacji o S$rodowisku i1 jego ochronie, udziale

spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko uwzgledniono:

1) ustalenia zawarte w prognozie oddzialywania na srodowisko — w calo$ci;

2) opinie wlasciwych organoéw, o ktorych mowa w art. 57 i 58 — w calosci;

3) zgltoszone uwagi i wnioski — w calosci;

4) wyniki postepowania dotyczacego transgranicznego oddziatywania na srodowisko, jezeli zostato
przeprowadzone - nie dotyczy;

5) propozycje dotyczace metod i czgstotliwosci przeprowadzania monitoringu skutkow realizacji
postanowien dokumentu — W prognozie zaproponowano prowadzenie monitoringu zmian
w $rodowisku kazdorazowo przy wykonywaniu oceny aktualno$ci studium tj. przynajmniej raz
w czasie trwania kadencji kolejnej Rady Gminy.

Wobec powyzszego w S$wietle obowigzujacych przepisow ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 ze zm.) ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) przyj¢cie uchwaty
1 zatwierdzenie studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego stato sie¢
uzasadnione.
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